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KOIVURANNAN ASEMAKAAVA

KORTTELISUUNNITELMA

Korttelisuunnitelma on laadittu rakentamisen yleisohjeeksi.

Korttelisuunnitelma koskee seuraavia Koivurannan asemakaavan kortteleita:
700-712

Korttelisuunnitelmassa on otettu kantaa rakennusten kerroskorkeuteen, sijoitukseen,
julkisivu materiaaleihin, varitykseen, kattokaltevuuteen ja katemateriaaleihin.
Korttelisuunnitelma on tarkoitettu ohjeellisena noudatettavaksi rakennuspaikkaa
valittaessa, rakennusta suunniteltaessa ja rakennettaessa. Korttelisuunnitelman
ohjeiden kautta alueesta on tarkoitus saada asukkaille yhtenéinen ja viihtyisa
asuinalue.

YLEISTA

Rakennuspaikan varaajan / ostajan tulee rakennuspaikkaa varattaessa ottaa huomioon
asemakaavan ja tdiman korttelisuunnitelman ohjeet ja suositukset.

Rakennuspaikkoja on asemakaavassa kaavoitettu mahdollisimman erilaisia rakennuksen
ulkonidkd, kerroskorkeus, ym. vaihtoehtoja varten, joten valintavaiheessa tulisi rakentajan
varata ldhinna sellainen rakennuspaikka, joka mahdollistaa rakentajan toiveiden mukaisen
rakentamisen. Asemakaavasta ja korttelisuunnitelmasta poikkeaminen ei pdasaiantdisesti
ole mahdollista.

Rakentamistapaohjeet:

* Kattokaltevuus 1:2 ja/tai1:2,5
Kattomateriaali voi olla bitumihuopa, tiili, konesaumattu pelti tai profiloitu pelti.
Katemateriaalin vérisdvy voi olla tummahko.

* Paarakennuksen paaharjasuunta on oltava kadunsuuntainen.

Em. ohjeet koko alueelle.

Kortteli 700 AO tontti 1 ja 2

Kerrosluku 2k I u %2

Péaarakennus on sijoitettava 8 metrin etaisyyteen kadun puoleisesta tontin rajasta.
Julkisivut:

Julkisivujen paamateriaali on puu ja vareiltdan vaaleita (ns. pastellisavyja). Julkisivu-
jen vérityksessa tulee kayttaa enintaan kolmea eri sévya. lkkunoiden tulee olla jul-
kisivultaan valkoisia.




Kortteli 700 AP tontit 3 ja 4
Kerrosluku 2k I u %
Paarakennus on sijoitettava 8 metrin etdisyydelle kadun puoleisesta tontin rajasta.
Julkisivut: Vaalea poltettu tiili ja / tai puu. Kaytettdessa paamateriaaleina vaaleaa
tiilta tulee julkisivun puuosien olla savyltdan vaaleita (pastellisdvyja). Julkisivujen vari-
tyksessa tulee kayttaa enintdan kolmea savya. lkkunoiden tulee olla valkoisia.

Kortteli 701 AP-1 tontti 1
Kerrosluku %z k Tu %
Paarakennus sijoitettava 5 metrin etdisyydelle kadun puoleisesta tontin rajasta.
Julkisivut: Poltettu punainen tiili tai puu. Kaytettdessa punatiilta tulee puuosien olla
vaaleita ns. pastellisdvyja. Julkisivun pddmateriaalin ollessa puuta tulee savyjen olla
vaaleita ns. pastellisavyja. Julkisivun varityksessa tulee paasavyn lisdksi kayttaa
enintdan kahta savya. lkkunoiden tulee olla valkoisia.

Kortteli 702 AP-1 tontti 1
Kerrosluku %2k I u %2
Paarakennus sijoitettava 5 metrin etéisyydelle kadun puoleisesta tontin rajasta.
Julkisivut: Kuten kortteli 701.

Kortteli 702 AO tontit2 -3

. Kerrosluku I u %2
Paarakennus on sijoitettava 6 metrin etaisyydelle kadun puoleisesta tontin
rajasta.
Julkisivut: Julkisivujen paamateriaalit ovat poltettu punainen tiili ja / tai puu.
Kéaytettaessa paamateriaalina punatiilta tulee julkisivun puuosien olla vaaleita ns.
pastellisavyja. Julkisivun pdamateriaalin ollessa puuta tulee savyjen olla vaaleita ns.
pastellisdvyja. Julkisivujen varityksessa tulee padsavyn lisaksi kayttda enintdan kah-
ta muuta savya.
Ikkunoiden tulee olla julkisivultaan valkoisia.

Kortteli 703 AO tontit 1-3
Kerrosluku %2 kT u %,
Paarakennus on sijoitettava 6 metrin etéisyydelle kadunpuoleisesta tontin rajasta.
Julkisivut: Julkisivujen padamateriaalit ovat poltettu punainen tiili ja / tai puu.
Kaytettdessa pdamateriaalina punatiiltd tulee julkisivun puuosien olla vaaleita ns.
pastellisavyja. Julkisivun paamateriaalin ollessa puuta tulee savyjen olla vaaleita ns.
pastellisdvyja. Julkisivujen vérityksessa tulee paasavyn lisdksi kayttaa enintdan kah-
ta muuta savya.
Ikkunoiden tulee olla julkisivultaan valkoisia.

Kortteli 704 AO tontit 14-17
Kerrosluku I
Paarakennus on sijoitettava 6 metrin etdisyyteen kadun puoleisesta tontin rajasta.
Julkisivut: Julkisivujen pdamateriaalit ovat poltettu punainen tiili ja / tai puu.
Kéaytettdessa paamateriaalina punatiiltad tulee julkisivun puuosien olla vaaleita ns.
pastellisdvyja. Julkisivun paamateriaalin ollessa puuta tulee savyjen olla vaaleita ns.
pastellisdvyja. Julkisivujen varityksessa tulee paasavyn lisdksi kayttaa enintaan kah-
ta muuta savya.
Ikkunoiden tulee olla julkisivultaan valkoisia.




Kortteli AO 705 tontit 1-4
Kerrosluku I
Padrakennus on sijoitettava 6 metrin etdisyyteen kadun puoleisesta tontin rajasta.
Julkisivut: Julkisivujen pdamateriaalit ovat poltettu punainen tiili ja / tai puu.
Kaytettdessa padmateriaalina punatiilta tulee julkisivun puuosien olla vaaleita ns.
pastellisdvyja. Julkisivun paamateriaalin ollessa puuta tulee savyjen olla vaaleita ns.
pastellisavyja. Julkisivujen varityksessa tulee paasavyn lisaksi kayttaa enintdan kah-
ta muuta savya.
Ikkunoiden tulee olla julkisivultaan valkoisia.

Korttelit AO 706 , AO 707, AO 708 ja AO 709
Kerrosluku I u %
Padrakennus on sijoitettava 6 metrin etdisyyteen kadun puoleisesta tontin rajasta.
Julkisivut: Julkisivujen pddmateriaalit ovat poltettu punainen tiili ja / tai puu.
Kéaytettaessa paamateriaalina punatiilta tulee julkisivun puuosien olla vaaleita ns.
pastellisdvyja. Julkisivun padmateriaalin ollessa puuta tulee sévyjen olla vaaleita ns.
pastellisdvyja. Julkisivujen varityksessa tulee paasavyn lisaksi kayttaa enintdan kah-
ta muuta sévya.
Ikkunoiden tulee olla julkisivultaan valkoisia.

Kortteli AO 710
Kerrosluku 2 kI u %
Paarakennuksen sijoitus vapaasti kaavamaaraysten mukaan, kuitenkin kadun puo-
leisesta rajasta (kadun kohdalla) 6 metria.
Julkisivut: Poltettu tiili tai puu. Varitys pdasaantoisesti vaaleat ns. pastellisavyt.
Enintdan kaksi savya paavarin lisaksi. Ikkunoiden tulee olla julkisivuiltaan valkoisia.

Kortteli AP 711 tontit 11-13
Kerrosluku I u '
Paarakennus on sijoitettava 6 metrin etaisyyteen kadun puoleisesta tontin rajasta.
Julkisivut: Kuten kortteli 701

Kortteli AP 712 tontti 1
Kerrosluku 2 kT u Y2
Julkisivut: Kuten kortteli 701

Kortteli AO 712 tontit 2-9
Kerrosluku %2k I u %
Paarakennus on sijoitettava 6 metrin paahan kadun puoleisesta tontin rajasta (tontit
8-9), muut kaavamaaraysten mukaan.
Julkisivut: Julkisivujen paamateriaaleina poltettu vaalea tiili / tai puu. Kaytettaessa
vaaleaa tiilta tulee puuosien olla vaaleita ns. pastellisavyja. Julkisivun padmateriaalin
ollessa puuta tulee savyjen olla vaaleita n. pastellisavyja. Julkisivujen varityksessa tu-
lee kayttda enintddn 3 eri sdvya. Ikkunoiden tulee olla julkisivultaan valkoisia.

Kortteli AR 712 tontit 10-11
Kerrosluku I
Paarakennus on sijoitettava 8 metrin etéisyyteen tontin kadun puoleisesta rajasta.
Julkisivut: Julkisivujen paamateriaalit ovat poltettu punainen tiili ja / tai puu.
Kaytettaessa paamateriaalina punatiilta tulee julkisivun puuosien olla vaaleita ns.
pastellisdvyja. Julkisivun paamateriaalin ollessa puuta tulee savyjen olla vaaleita ns.
pastellisavyja. Julkisivujen varityksessa tulee padsavyn lisaksi kayttda enintaan kah-
ta muuta savya.
Ikkunoiden tulee olla julkisivultaan valkoisia.
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KOIVURANNAN ASEMAKAAVA

Asemakaavalla muodostuvat korttelit 700-712
sekd nithin liittyvat virkistys- katu-, veneval-
kama- ja vesialueet Valkealan kunnan
Valkealan kyldssad.

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA MAARAYKSET

=———=-=--— 3m kaavo-alueen rajan ulkopuolelia oleva viiva.
—— Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
—— —— —— Ohjeellinen alueen ftai oso-alucen raja.

Ohjeellinen rakennuspaikan raja.

700 Korttelin numero
2 Ohjeellisen rakennuspaikan numero.
" TIPOL KU Kadun nimi

1 Roomalainen numerc osoittaa rakennusten, rokennuksen
tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

i HMurtoluku roomalaisen numeron edessd osoittaa, kuinka

a k1 suucen osan rokennuksen suurimman kerroksen alasfa saa
kellarikerroksessa kdyttdd kerrosalaan luetbavoksi tiloksi.
Murtoluku roomalaisen numeron jiljessd osoitfaa. kuinka

TuVz suuren osan rakennuksen suurimmuan kerroksen alasta

ullaken taosolla soa kdyttda kerrosaloan las kettavaksi tilaksi.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde rakennuspaikan pinta-alaan.

Rakennusala

Istutettava alueen osa.

Katu

Katualuecen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jdrjestdd

gjoneuvoliittymdd.
Ohjeellinen kively- ja ulkoilupolku

——O——— Johtoa variten varattu alueen osa.

' g J Rakennusala, jolle saa rokentaa muuntamon.

Erillispientalojen korttelialue

Asvinpientalojen korttelialue

Asuinpientalojen korttelialue. Tontille soa rakentaa
paritalon tai yhden perheen asuinrakennuksen.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen
asvinrakennusten korttelialue.

Asuin- liike- jo foimistorakennusten korttelialue.

Uimaranta-alue

Leik kipuiste

Puisto

Vesialue

Yksityinen venevalkama

Hilloin rakennus naapurin suostumuksella rakennetaan kiinni naapurin
rakennuspaikan rajaan, on rajanpuoleisen seindn oltava julkisivun tavein
kisitelty palonkestdvd umpiseind.

Hilloin rakennus rakennuspaikalla sijoitetaan neljd metria ldhemmi ksi
noapurin rakennuspaikan rajoa ei roakennuksen tdlld sivulla soa olla
ldpindkyvid osia alle 180 cm:n korkeudella lattian tasostq.

Milloin “rakennus rakennuspaikalla sijoitetaan irti naapurin rakennuspaikan
rajasta on se rakennettava vihintdadn kaohden metrin pddhan siita.

Autopaikkojen vahimmdismaarat :

1 autopaikka kerrosalon 100 m? kohti, kuitenkin
vahintddn yhksi autopaikka asuntoa Kkohti.

Asunno t:

Liike- ja toimistotilat: 1 autopaikka kerrosalan 100 m2 kohti.

Valkealassa 22. 4. 2002

Kaavoitusinsindori l).:; J‘l CE wok

Kari rjafne
Suunn.
15.10.2001 .
22.4,.2002 K.Porjanne
KOIVURANNAN ASEMAKAAVA Piirl.
. 22.4.2002
Asemakaavalla muodostuvat korttelit 700- 712
sekd niihin Uliittyvat virkistys-, katu-, venavalkama-
jo vesialueet Valkealan kunnan Valkealan kyléssa.
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