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ESIPUHE:

Kaipiaisten kyld muodostaa kaupungin ydinalueesta erillisen kyla-
kokonaisuuden. Kyld on kehittynyt aikoinaan radan varteen. Vie-
& nykyisinkin antaa rautatie ja asemanseudun vanha rakennuskan-
ta kyldlle oman erityisleiman. Kyldssd on ndhtdvissd eri aikojen
rakennuskerrostumia. Sotien jidlkeistd kerrostumaa edustavat ns.
rintamamiestalot, jollaisia on valtaosa kyldn rakennuksista. Uusim-
mista rivitalot, omakotitalot ja teollisuusrakennukset kertovat ky-
lin viimeaikaisesta kehityksestd asuin- ja tydpaikka-alueena.

Kaipiaisten kaavoitustyon yhteydessd kavi selvasti ilmi, etteivat
asemakaavalliset keinot sindnsd ole riittdvdt tamén omaleimaisen,
rakentamisen eri tyylikerrostumia ja kadyttdtarkoituksia sisdltdvén
kyldkokonaisuuden ehednd sdilyttdmiseksi - varsinkaan kun tuleva
kehitys edellyttdda kylddn lisdd sen mittakaavasta poikkeavaa teol-
lista ja muuta sen kaltaista rakentamista. Tdssd mielessd ndhtiin
tarkoituksenmukaiseksi laatia asemakaavan tueksi yleissuunnittelu-
ohjeet, joiden avulla rakentamista voidaan kyldkuvan kannalta oh-
jata. Yleissuunnitteluohjeita ei kaavan tapaan kuitenkaan vahvis-
teta. T#lldin ohjeita on pidettdvd ldhinnd suosituksenomaisina.

Yleissuunnitteluohjeissa on kyld jaettu 12 osa-alueeseen. Kunkin
alueen nykytilaa on luonnehdittu kuvan ja tekstin avulla. Koska
suunnitteluojeiden toivotaan herdttdavan asukkaiden kiinnostusta
ympéristoonsd ja sen kunnostamiseen, on ohjeissa kisitelty jonkin
verran myds alueen historiaa ( kyldn vanhinta rakennuskantaa ja
asemanseutua ). Suunnitteluohjeissa on kiinnitetty erityisesti huo-
miota ulkonidkd- ja kyldkuvakysymyksiin, joihin kuuluvat mm. raken-
nusten yleisvidritys, julkisivu- ja kattomateriaalit, ulkorakennukset,
piha- ja katualueet. Lisdksi on késitelty kyldssd ajankohtaista puo-
litoistakerroksisten rakennusten laajentamista ja peruskorjausta.
Luonnollisesti uudisrakentaminenkin on saanut osansa.

Ndama yleissuunnitteluohjeet on tarkoitettu alueen asukkaille, kiin—
teistojen omistajille ja suunnittelijoille. Niiden avulla halutaan
turvata rakentamisen kehitys kyldkuvan kannalta toivottuun suun-
taan. Kaupunki luo puitteet kyldn rakentamiseen ndiden yleissuun—
nitteluohjeiden ja rakennusvalvonnan vélityksella.

Yleissuunnitteluohjeet seka siihen liittyvét piirrokset ja kansikuva
ovat allekirjoittaneen laatimat. Ohjeiston laadinnassa on toimistos—
sa ollut mukana insinoori Pirkko Asplund.

Kaupunginarkkitehti

A
Antti Meura
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Kuva 1. Nékyma Kaipiaistentien ja Sannikontien kulmasta radalle p&in.

@

NYKYTILANNE:

KAIPIAISTENTIEN JA LOPOTINKUJAN VALINEN ALUE

Alue edustaa sodanjilkeiselle jdlleenrakennuskaudelle ( 1940 -
1950 ) tyypillistd pientaloasutusta. Asuinrakennukset ovat valta-
osaltaan 1 1/2-kerroksisia omakotitaloja. Rakennuksissa on lau-
taverhous, kattomuoto on harjakatto. Rakennusten mittasuhteet
ja kattokaltevuudet ovat yhdenmukaiset. Kattomateriaali on ylei-
simmin pelti, huopa tai tiili.

Alueelle ovat ominaisia ulkorakennukset, jotka liittyvadt kiintedsti
tamdn ajan rakentamiseen. Piharakennukset ovat mil joon kannalta
yhtd tdrkeitd kuin varsinaiset asuinrakennuksetkin. Piharakennuk-
set sijaitsevat yleisimmin tonttien perdlld. Perinteinen piharaken-
nus on kapea, pitkdnomainen ja harjakattoinen.

Asuinalue on viihtyisad ja véalja. Tonteilla on hyvd puusto ja ra-
kennukset ovat hoidettuja. Tonttien vdliaidat ovat alueella yleisid.
Ne ovat myonteinen lisd katukuvassa.

Alueen keskiosalla sijaitsee rakentamaton metsdalue, ns. Sanni-
kon alue. Hiekkakuopat ovat merkkind maa-aineksen ottamisesta
rautatietd rakennettaessa.




SUUNNITTELUOHJEET:

— Tavoitteena on nykyisen ympériston sdilyttiminen ja alueen ke-

hittdminen sen ominaispiirteet huomioiden. 2

- Rakennustoiminta alueella tulee olemaan paaasuassa nyl;yasten
rakennusten perusparantamista ja laajentamista. i :

- Peruskorjattaessa on tarvittavat, yleisimmin wc——,'.[jes_éyty_r;nis—
ja tekniset tilat pyrittdva sijoittamaan olemassa olevaan. ﬁaken—
nukseen. Namd tilat on usein mahdollista sijoittaa kellar‘un, ul-
lakolle tai kuistille. Tarvittavat tekniset, tyo- ja saunatnlast VOI
sijoittaa myos olevaan talousrakennukseen. :

- Laajentamiseen tulee ryhtyd vasta silloin, kun.asumisen kannal-
ta valttdmattomid tiloja ei edelld esitetylld tavalla pystyta ‘ratkai-
semaan. ;

<, s

LAAJENTAMISEN' YLEISIMMAT RATKAISUMALLIT:
(Kuvat julkaissut AH- uutiset 3/79, asuntohallitus )

Laajennus rakennuksen ‘pituus-—
suunnassa samanlaisella run-

golla.

Kattomuoto ja kerrosluku sdi-
lyy ennallaan.

Laajentaminen rakennuksen pi-
tuussuunnassa kapeammalla,
porrastetulla tai matalammalla
osalla.

Rakennuksen poikkisuuntainen

laajentaminen suoraan rungos-
ta jatkuvalla osalla. Laajennus
voidaan tehdd kuistia hyvaksi-
kayttden.

Rakennuksen poikkisuuntainen
laajentaminen kdyttden nivel-
osaa.




3

— Tilaongelman ratkaisemiseksi on tietenkin tapauskohtaisesti |6y-
dettdavissd muitakin ratkaisumalleja tai edellisten yhdistelmida. Voi-
daan myods harkita talousrakennuksen kunnostamista ldmpimiksi ti-
laksi ja uuden erillisen talousrakennuksen tekoa.

- Laajennusosa kuten uudisrakennus tulee sopeuttaa olemassa
olevaan ympaéaristoon. Yhtendinen rakennustapa muodostuu raken-
nusten mittakaavasta, kattomuodoista sekd materiaalien ja yksi-
tyiskohtien samanhenkisyydesta.

- Julkisivumateriaalina tulee kdyttdd vastaavanlaista lautaverhousta
kuin vanhassa rakennusosassa. Kattomateriaaliksi sopii alkuperdi-
sen tiilen lisdksi vastaavanlainen uusi katemateriaali, saumattu
pelti tai huopa.

— Julkisivuissa tulee sdilyttdd nykyinen vaalea yleissdavy. Talo-
usrakennukset on mahdollista maalata perinteiselld punamullalla.

— Laajennuksen suunnittelu on ympéariston ja asunnon toimivuuden
kannalta vaativa tehtdava. Siksi se on annettava ammattitaitoisen
suunnittelijan tehtavaksi.

— Sannikon hiekkakuopille osoitettu leikkikenttd tulee kunnostaa
luonnonmukaiseksi.
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@ LOPOT INKUJAN ALUE

NYKYTILANNE: Alue on pitkdlld ajanjaksolla rakentunut pientaloalue, josta on
toteutumatta vain pari tonttia. Vanhinta osaa edustavat Lopo-
tinkujan alkupddn kiinteistét rautatieaseman vélittomdssa ldhei-
syydessid. Alkupddn asuinrakennukset ovat 1 - kerroksisia, mut-
ta kuitenkin niin korkeita, ettd myos ullakkotilaa on voitu ot-
taa kdyttoon. Valon saanti on jdrjestetty pdédtyikkunoin. Raken-
nukset ovat lautapintaisia, vdrisdvyltddn vaaleita ja yksityis-
kohdiltaan rikkaita.

Ennen Lopotinkujan puolta vadlid muuttuu rakennusten ikd ja tyyp-
pi. Vastaan tulee uudemman ajan 1 1/2 - kerroksisia asuinra-
kennuksia, jotka eivdt sijaitse enda yhta tiukasti kiinni kujan
reunassa kuin alkupdin rakennukset. Myds rakennuspaikat tule-
vat suuremmiksi, kadunpuocleinen sivu pitenee ja alkupdan tiivis
rakenne tulee vil jemmadksi.

Lopotinkujan alue muodostaa tietyn vaihtelun puitteissakin var-
sin yhtendisen ja viihtyisdan asuinalueen. Johtotyot ovat kuiten-
kin karsineet jonkin verran tienvarsikasvillisuutta ja tehneet
kujandkymdad karummaksi.




SUUNNITTELUOHJEET:

- Kujan varren rakentamisessa ja peruskorjaamisessa tulee sii-
lyttdd kyseisten aikakausien ominaispiirteet, rakentamistavat ja
materiaalit.

- Vanhimmat asuinrakennukset sijaitsevat perinteisesti siten, etti
asuinrakennus on kadun varressa, sisddnkdynti pihan puolelta.
Ulkorakennus tai ulkorakennukset on sijoitettu tontin rajoille,

- Sotien jdlkeiset 1 1/2-kerroksiset asuinrakennukset sijaitsevat
tonteilla vapaammin ja edellisid véljemmin. Taltd osin hieman ha-
janaista rakennetta voidaan parantaa kujan reunaan kiinni tehtdvil-
& talousrakennuksilla.

- Kujandkymdd parantaisivat osaltaan myos puusdleaidat. Aidan
reunaistutukset antaisivat lisdksi "vehreytta".

— Julkisivuvirit tulee sdilyttdda vaaleina. Talousrakennuksissa sal-
litaan myds punamulta.
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Kuva 3. Ndkymd Asemankujan liikenneympyrdn kohdalta Osuuskauppa Ymparistén

litkerakennukseen pdin.

®

NYKYTILANNE:

KAIPIAISTENTIEN POHJOISPUOLINEN ALUE

Alue on rakentunut vanhastaan tdrkedn vdyldan, Kaipiaisten pai-
kallistien varteen. Alueen vanhinta rakennetta vuosisadan vaih-
teesta edustaa lansireunalla sijaitseva kauppakartano. Sen puu-
arkkitehtuuria eldvoittavia yksityiskohtia ovat vanhat lasikuistit.
Kiinteistd ( omistaja 1. Verhe ) kdsittdd pari asuinrakennusta,
joista toinen on kdrsinyt sodan aikana vaurioita, useita talous-
rakennuksia sekd ison maakellarin. Kiinteistoon kuuluu lisdksi
laaja hoidettu metsdalue.

Osa-alueen toinen kyldkuvan kannalta merkittdvd rakennus on

Osuuskauppa Ympédriston asuin- ja liiketalo. Vuonna 1938 val-
mistunut rakennus edustaa aikakautensa funktionalistisia tyyli-
pyrkimyksida. Julksisivut ovat rapatut ja vdrisdavyltddn vaaleat.

Tien varrella sijaitsee lisdksi Osuuspankin liikerakennus. Taa-
empana on asutusta: ryhmd puolitoistakerroksisia puutaloja

( Karjalaistiellda ) ja niiden ldhistolld pari uutta matalaa tiilitaloa.
Alue on rakenteeltaan hajanainen ja vain osaksi toteutunut. Ra-
kennuskanta on yleissdvyltdan vaaleaa.




SUUNNITTELUOHJEET:

- Kylandkyman kannalta olisi suotavaa, ettd Kaipiaistentien reu-
naan rajoittuvat vapaat tontit rakennettaisiin. N&in siitd syystd,
ettd asutus on kyldssd vanhastaan muodostunut nauhamaisesti pdd-
vaylien varsille ( kuten Sippolantielld on tapahtunut ).

- Asemankujan ja Kaipiaistentien risteys muodostaa kyldan tidrkeidn
solmukohdan. Risteykseen Lopotinkujan kulmaukseen on piirretty
varaus torille. Tori ja Ympéariston liikerakennus sekd sen vie-
reiset vapaat asuin- ja liiketontit sijaitsevat merkittavilld pai-
koilla kyldssd. Ne ovat nimittdin suunnitellun radan alittavan ja-
lankulkuakselin ( Asemankujan ) varrella ja sen pdidtteessd. Tori-
alueen ja Ympdriston liikekortteleiden toteutus vaatii aikanaan
sijaintinsa edellyttimdd huolellista erillissuunnittelua.

- Ympaériston liiketalon ulkondko pitdd pyrkida sdilyttamdaan nykyi-
sellddan. Julkisivut tulisi tarvittaessa késitelld nykyaikaisin rap-—
pausmenetelmin.

- Asutusaluetta tdydennetddan tavanomaisilla 1-kerroksen tasamaa-
taloilla. Karjalaistien rakentamista suositellaan jatkettavaksi
1 2/3-kerroksisella talotyypill&.

- Kauppakartanon AP-korttelialueella tulee uudisrakentaminen so-
peuttaa materiaaleiltaan ja muodoiltaan alueen vanhaan puuarkki-
tehtuuriin.

-
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Kuva 4. Tulevaa asuntoaluetta Kangastien varrella.

®

NYKYTILANNE:

UUS| ASUNTOALUE ( TERVAKORVENTIE - PETAJIKKOTIE -
KANGASTIE )

Alue on kyldn merkittdvin yhtendinen uudisrakennusalue. Maa-
pohja on suurelta osin kaupungin omistuksessa. Alueella on til-
I& hetkelld viisi uutta punatiilistd omakotitaloa. Alueen kunnal-
listekniikka on valmis, mutta valtaosa kortteleista on toistaisek-
si rakentamatta ja kasvaa havumetsdd. Metsd ja Teollisuustien
varteen rakennettu maavalli suojaavat asutusta ja vihentdvdt ras—
kaan liikenteen haittoja.

SUUNNITTELUOHJEET:

Omakotitalojen lisdksi on parilla korttelialueella varauduttu rivi-
ja paritaloihin,

- Alueella tulee pyrkid muodostamaan useamman rakennuksen ko-
naisuuksia, joiden ulkondks- ja viritys noudattavat yhdenmukaista
linjaa.

- Rakennukset tulee sijoittaa perinteiseen tapaan tien suuntaisesti.
Autosuojan ja varstotilan sisdltamélld erillisosalla voidaan muo-
dostaa pihatilaa ja jatkaa kyldn vanhaa rakentamistapaa. Raken-
nusten suunniteltu sijoitus ndkyy kartalla.

- Rakennusten kerrosluku on 1. Lankapolun varrella suositellaan
kerrosluvuksi 1 2/3.

- Julkisivumateriaaleista suositeltavin on poltettu punatiili. Katto-
muoto on harjakatto 1:3.
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Kuva 5. Nakymd Sippolantieltd keskustaan pdin Endtien kulmauksesta katsottuna.

©,

NYKYTILANNE:

SIPPOLANTIEN JA RATAPIHANTIEN ALUE

Alue muodostaa tietyn kokonaisuuden vanhaa asutusaluetta ja on
ldhes valmiiksi rakennettu. Rakennukset edustavat valtaosaltaan
sodanjilkeiselle kaudelle ominaista 1 1/2-kerroksista omakoti-
tyyppid.

Ndmid enimmikseen lautapintaiset talot ( joihinkin on mydhemmin
tehty levyverhous ) muodostavat Sippolantielle ja Ratapihantielle
melko yhtendisen tienvarsiasutuksen.. Rakennusten samankaltaisuus
ja yhdenmukainen sijoitus suhteessa tiehen - sekd se ettd raken-
nukset suhteellisen korkeina nousevat ndkyviin pensasaitojen ta-
kaa - tekevat tiendkymdstd varsin tasapainoisen ja miellyttavan,
Asiaan vaikuttaa myds runsas kasvillisuus.

Aivan ratapihan tuntumassa on joitakin edellisid huomattavasti
vanhempia, huonokuntoisuutensa vuoksi poistuvia asuinkiinteistoja.
Ndiden viereen on kymmenisen vuotta sitten noussut kaupungin
rivitalokortteli ( julkisivut valkoista kalkkikived ). Ratapihantielld

on lisdksi matalia, rapattuja omakotitaloja sekd@ muutama rakenta-
maton tontti.

Alueen kiinteistdistd suuri osa rajoittuu yhtendisiin metsikkdihin
( puistoihin ). Alueen eteldosan puistoalueella ( Pumppukujan pddas-
si ) on VR:n entinen pumppuasemarakennus.




SUUNNITTELUOHJEET:

....u'.'l““ mmm"“hm .
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- Alueen rakentaminen tulee olemaan tdydennysrakentamista, pe-
ruskorjausta ja -parantamista.

- Rakentamisen tulee tapahtua alueen ominaispiirteet sdilyttden.

- Alueelle tyypillisen 1 1/2-kerroksisen talotyypin peruskorjausta
ja laajentamista on késitelty jo muussa yhteydessd. Katso alue 1,
suunnitteluoh jeet .

VIRHEITA OMAKOTITALOJEN PERUSKORJAUS- JA LAAJEN-
NUSSUUNNITELMISSA

( Kuvat julkaissut AH-uutiset 1/86, asuntohallitus ).

i
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""Kikikelloparvekkeiden® uktnlirl]l- Aikai in laudall hoil lkoseind on korjauksen yhieydessa
nen vanhoihin taloihin ei ole tarpeellis- pmnoucml ukennuslefyu‘l -pellills tai muulla alkuperiiselli raken-
12, cikd ulkonidn kannalia sopivaa pe- Yelle . h]la
rusparaniamisia, Ulkovethouk i, k i on rab i ja rakennus-

tapa ddilytettdvd alkuperdbsind i rakennusiyyliin sopivina.
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Ulkunial neita “laajennuskylkidisia®’.
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—
Ikkunatyypypn on muutet fakennuksen T
Mikili  ikkunat A

i sopimarnmaks,

puducaan wusioean lee alkuperiinen,
rakennuksen tylin sopiva ikkunakoko s

puitejako sy,

— Puistoalueille osoitetut leikkipaikat tulee kunnostaa luonnonmu-—
kaisiksi. Puita on leikkipaikkojen ja esitettyjen polkujen koh-
dalta tarpeellisessa m&ddrin poistettava. Puistojen reunoissa on
suotavaa kayttda vapaasti kasvavia pensaita, jotka rajaavat ja
pehmentdvat maisemakuvaa.

- Vanha tiilinen pumppuasema on syyta sdilyttid. Sen vieressi
sijainneen vesialtaan kunnostusmahdollisuutta tulee tutkia tulevai-
suuden virkistyskayttoa ajatellen. Pumppuasema ja allas sijait-
sevat kaupungin omistamalla puistoalueella.
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Kuva 6. Nakyméd Kauppatieltd ratapihallepdin. Vasemmalla Kymenmaan liikeraken—
nus, oikealla asuinrakennuksia.

®

NYKYTILANNE:

SIPPOLANTIEN JA KAUPPATIEN ALUE

Alue on vanhastaan ollut kyldn eteldpuolista ydinaluetta. T4&ll&
osalla on vield jédljelld hyvdkuntoista alkuperdistd rakennuskan-
taa. Ndméd perinteiset rakennukset sijaitsevat Sippolantien ja
Kauppatien varrella. Rakennukset ovat asuinrakennuksia, jou-
kossa muutama yleinen rakennus ( Nuorisoseurantalo ) ja seura-
kunnan kokoontumistila ( entinen Elomaantalo ). Kauppatien var-
rella sijaitsevissa rakennuksissa on ollut asuintilan lisdksi
myos kauppoja. Nykyisin palvelevat Kymenmaan kauppa, liiketalo
rivitalokorttelissa ja autoverstas omakotitontilla tien pddssa.

Kauppatien rakennukset sijaitsevat samalla etdisyydelld tiestd,
Sama koskee myds rdystdslinjoja. Katutilaa ovat rajanneet raken-
nusten lisdksi aidat ja koivurivit. Sippolantien alkupiin raken-
nukset on myods rakennettu tielinjan suuntaisesti, tosin kauemmak-
si tiesta.

Rakennettu ympéaristé on viihtyisd, yleisilmeeltddn vakiintunut

ja runsaspuustoinen. Alueen vanhat kyldkuvan kannalta merkittd—
vdt rakennukset ovat hoidettuja ja edelleen kadytdssid. Rakennuk-
set ovat puuta ja yleissdvyltdan vaaleita. Merkittdvimmat van-
hat rakennukset osa-alueella ovat:

- Paroll'in talo radan varressa ( nykyinen omistaja Dagny Pit-
kdnen ). Sijainti kortteli 7020 / 3. Talo on 1800-luvun loppu-




12

puolelta ja tiettdvadsti vanhin kylan rakennuksista. Rakennus on
hirsipintainen seindt punamultaa, avokuisti. Rakennus on toimi-
nut aikoinaan kyldn kouluna. Nykyisin se on loma-asuntona.

- seppd Aallon talo ( nykyinen omistaja J. Sutela ). Viime vuo-
sisadalta oleva rakennus on siirretty paikalleen Terijoelta.
Sijainti korttelissa 7041 / 1.

- Anderssdnien talo ( nykyinen omistaja L. Aroviita). Sijainti
kortteli 7042 / 3. Vuosisadan vaihteesta oleva rakennus on va-
paa-ajan kdytossa.

- ratavartija Kolppo'n talo ( nykyinen omistaja A. ja H. Railo )i
Rakennus on tehty 1890-luvulla. Nykyinen omistaja on jatkanut
rakennusta samaan tvyliin tehdylld yhden huoneen kdsittavalla
osalla (v. =39 ). Rakennuksen lautaverhous on ikkunan alapuo-
lisella osalla vinosuuntainen. Kesdasuntona.

- Longan talo ( nykyinen omistaja L. Lehtinen ). Sijainti 7036 / 4.
Rakennus on vuosisadan vaihteesta. Tontilla on lisdksi maakel-
lari. Kiinteistd on kesdasuntona.

- Nuorisoseurantalo. Rakennetiu ilmeisesti 1920-luvulla. Hir-
sirakennuksen ulkopuoli on punamultaa. Sisédtilat ja ldmmitys—
jarjestelmd on kunnostettu viime vuosina.

- Elomaan talo ( nykyisin seurakunnan omistuksessa ). Sijainti
YL-tontilla ( kortteli 7039 ). Kokoontumis— ja kerhotilana toimi-
vaa rakennusta on dskettdin kunnostettu. Rakennus on koristeel-
linen ja rikasmuotoinen ( mm. lasikuistit ).

SUUNNITTELUOHJEET:

— Alueen rakentaminen tulee sopeuttaa hienovaraisesti luontoon
ja nykyiseen rakennuskantaan.

_ Sippolantien ja Kauppatien rakennuskantaa tdydentdessd tu-
lee kiinnittdd erityistd huomiota mittasuhteiden, materiaalien ja
kattomuotojen yhtendisyyteen.

-~ Nykytilanteen selvitysosassa on lueteltu alueen vanhimmat ra-
kennukset. Ne ovat kyldkuvan kannalta merkittdvid ja sdilyttami-
sen arvoisia. Ndiden hyvinhoidettujen rakennusten ulkondko ja
luonne tulee jatkossakin sdilyttdd nykyisenlaisena.

- Kauppatien ja Ratapihantien vdliselld puistoalueelle on mer-—
kitty varaus kahdelle leikkipaikalle. Niistd toinen on ajateltu
pienehkdksi pallokentdksi.




13

Kuva 7. Kaipiainen — Alaportti maantien ylittava rautatiesilta.

@ KOULUN ALUE

NYKYTILANNE: Kaipiaisten koulu on satavuotias. Aluksi rautatiehallituksen
alaisena toimineelle koululle on annettu peruskirja 23.10.1885.
Koulun pito alkoi asemalla. Kun koulu siirtyi kunnan ylldapitda—
miksi, hankittiin nykyinen tontti ja ryhdyttiin rakentamaan.
Vuonna 1927 valmistunut koulurakennus toimii edelleen Kaipi-
aisten ala-asteen kdytossd. Viereen noussut uusi koulutalo on
rakennettu 50-luvulla sodan jilkeisille suurille ikdluokille. Kou-
lutontilla on komea koivikko. Tontin reunalla VR:n entiselld vie-
marilinjalla on koivukujanne.

SUUNNITTELUOHJEET:

Koulu toimii varsinaisen opetuskadyttonsa lisdksi kyldan kirjasto-
ja terveyspalvelupisteend. Tontilla on myos jadkiekkokentta.

Monikdyttonsd vuoksi tulee koululle olla asuntoalueilta hyvat ja
turvalliset tieyhteydet. Titd tarkoitusta palvelee Tervakorventien
jatke, kun se rakennetaan. Mainitulle tiealueelle on varattu sik-
si ajoradan lisdksi myos kevyen liikenteen vdylda. Tervakorventien
jatke kaartaa koulutontin laitaa liittydkseen sitten' Sippolantiehen.
Kaarteeseen jidvdd koivikkoa tulee mahdollisimman paljon s&ddstad
ja sen vuoksi tdhdn kohtaan on merkitty pieni puisto ( VP ). Myds
koulutontin reunalla oleva koivukujanne tulee sdilyttda ja varata
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kevyelle liikenteelle. Tdmd yhteys on syytd jatkaa asutuksen laa-
jetessa Sippolantien eteldpuoliselle asutusalueelle asti.

Koulutontin jdsentidmiseksi selvdsti erilleen radasta ja uudesta
ohitustiestd olisi suotavaa istuttaa tontin reunoille korkeaksi kas-

vavia puita. Koulupihan turvallisuuden kannalta on tontin aitaaminen
tarpeen.
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Kuva 8. Kaipiaisten asemarakennus katsottuna kyldn vanhimman asuinrakennuk-

sen portilta.

NYKYTILANNE:

ASEMANSEUTU

Asemanseutu on aikoinaan ollut kyldn ydin johtuen sen keskei-
sestd sijainnista sekd sielld harjoitettavista monenlaisista toi-
minnoista. Alueella oli kaksi erillistd maailmaa: rautatieasema

ja varikko.

- Asemarakennuksen lansipuolella sijaitsi kahden rakennuksen
muodostama kasarmialue, joilla asui aseman ja varikon henkild-
kuntaa. Asemalla oli lisdksi asemapddllikon, ratainsindorin, ra-

vintoloitsijan ja kastorin asuinrakennukset.

- Ratapihan eteldreunalla oli varikko ( veturitallit, joista on

jaljellda ainoastaan ns. keisarintalli ), veturinkddntopbytd ja ve-
sitorni sekd varikonhoitajan asunto. Lahistolld oli lisdksi VR:n
leivintupa, pesutupa ja paja. Jdljelld olevat rakennukset nakyvat

asemakaavaselostuksessa ( liite 7 ).

Radan pohjoispuolinen henkilostén asuma-alue on vanhastaan

ollut puistomaisesti hoidettua aluetta puu- ja pensasistutuksineen
sekd hiekkakdytdvineen. Asemalta johtava padkdytdvd ( Aseman-
kuja ) ohitti senaikaisen torin taman itapuolelta juuri ennen Kai-

piaistentielle liittymistdan.

Nykyiselldan henkildjunat ohittavat Kaipiaisten aseman pysdhty—
mitti. Asema palvelee vain tavaraliikennettd ja |dheista teolli-
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Kuva 13. Kylédn vanhin rakennus on Paroll'in talo
suutta: VR:n kiskohitsaamoa ja Oy Vehnd Ab:n Raision tehtaita.
Teollisuuden raidejiarjestelyji varten on kdytossd erityinen jar-
jestelyveturi.
SUUNNITTELUOHJEET:

Asemanscutua ja ratapiha-aluetta tulisi jatkosuunnittelussa kehit-
tdada niin, etta

- kyldn toiminnan kannalta idrked kevyen liikenteen alikulku teh-
ddin kaavassa esitetyyn paikkaan. Samalla vadylan miellyttavyy-
teen vaikuttavat tekijat ( kuten puukujanne, vanha kaivo ym. )
tulee ottaa huomioon.

— varaudutaan aseman kdyttoon myos matkustajaliikenteen seisakkina.
Tdstd johtuu kaavamddrdys, joka edellyttaa asemarakennukseen
padsyn jiarjestettdvdksi aikanaan tunnelista raiteita ylittamatta.

- kyldkuvan ja kulttuurihistorian kannalta arvokkaaksi luokitel-
tua asema-aluetta hoidetaan sen laadun edellyttdméllad tavalla.
Tadmian perusteella kaavassa on annettumdadrayksid aseman mer-
kittdvimpien rakennusten suojelusta ja ympéristdn puistomaisesta
hoidosta, sekd ettd

- aseman puurivejd tdydentdmilld pyritddn tietylld osalla kaven-
tamaan levedd asemapihaa. N&din olisi mahdollista muodostaa ra-
dan ja Lopotinkujan viéliin selkedsti rajattu puistomainen alue.
Tami alue sijaitsee kyldan keskelld Asemankujan padakselin var-
rella.
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“Kuva 9. Kiskohitsaamon tybmaa-aluetta.
@ KISKOHI TSAAMO JA SEN POHJOISPUOLINEN TEOLLISUUS-
ALUE
NYKYTILANNE: Alueella on VR:n kiskohitsaamon rakennuksia: toimisto—, tyo-

ja majoitustilaa sisdltdvid parakkeja sekd peltihalleja ja varas-
tokatoksia. Kiskohitsaamon pohjoispuolella kulkee voimansiirto-
linja. Linjan molemmin puolin on kangasmetséda.

SUUNNITTELUOHJEET:

- Alue voimalinjan pohjoispuolella on sopivaa suurteollisuudelle,
eteldpuolella VR:n kiskohitsaamolle.

- Alueen kayttod teollisuuteen on parannettu uusin tielinjauksin
( Vesarontie, Voimatie ) sekd teollisuusraidevarauksin.

- Liikenne kiskohitsaamon ja muuntoaseman alueelle tulee kulke-
maan reittid Vesarontie - Voimatie.

— Uusi teollisuusalue kiskohitsaamon pohjoispuolella liittyy radan
vilitykselld eteldiseen tuotantoalueeseen ( Raision tehtaat ).

- Alueella suositellaan kaytettdvaksi samaa rakennustyylid kuin
eteldiselld tuotantoalueella.

- JULKISIVUMATERIAALIT:
kts. alue 11
- JULKISIVUVARIT:

kts. alue 11
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Kuva 10. Nikymi Kaipiaistentieltd radalle pdin. Kuvassa ndkyy kyldasutusta si-
vuava voimalinja.

RUNKOT IEN JA KAIPIAISTENTIEN RISTEYSALUE

NYKYTILANNE: Tamad runkotien ja Kaipiaistentien kulmaukseen jddvd alue on
metsikkod. Alueen eteldosaan - kaavan ulkopuolelle - on nous-
sut yksi omakotitalo ( julkisivut valkoista kalkkikived ). Osa-
alueen erottaa varsinaisesta kyldsta voimansiirtolinja.

SUUNNITTELUOHJEET:

— Runkotien ja Kaipiaistentien kulmaukseen ET-tontille rakennet—
tava vesitorni tulee suunnitella taajaman maamerkiksi. .
Metsdnrajan yli kohoava vesitorni kertoo jo kauas taajaman ole-
massaolosta.

- Matkailupalvelulle on varattu tontti ( RM ) vesitornin vieresti.
Tontille tehtdavat rakennukset tulee sopeuttaa hienovaraisesti met-
sdiseen rinteeseen.

- Matkailupalvelujen tontin omakotitalon puoleiselle sivulle tulee
jattda riittdva suojapuusto.
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Kuva 11. Oy Vehnd Ab:n K:;ipiaisten_ tehtaat.

D

NYKYTILANNE :

RAISION TEHTAIDEN ALUE

T&lla rautatien eteldpuolisella alueella sijaitsevat Raision Vehni
Oy:n tuotantolaitokset: Rehutehdas toimisto- ja varastorakennuk-
sineen, Lateksitehdas ja Seostuotantolaitos. Rakennusten julkisi-
vumateriaali on kevytbetonia tai rakennuslevyd ( vdri valkoinen ).
Tadydentdvissd rakennusosissa ( ikkunankarmit ym ) on kaytetty
tehostevédreja.

Rakentamattomat alueen osat ovat metsdi.

SUUNNITTELUOHJEET:

- Alue on osa Anjalankosken teollisuuskylis.

- Anjalankosken teollisuuskyliin on suunniteltu muodostuvan nel-
jdstd eri taajamassa sijaitsevasta erillisestd teollisuuskyldsolusta.

- Kaipiaisten teollisuuskyldsolu on sijaintinsa perusteella tar—
koitettu suurelle ja keskisuurelle teollisuudelle. Kaupungin hal-
litsema teollisuusraide sivuaa teollisuussolua.

- Teollisuusolussa pyritddan toimivaan, taloudelliseen ja viihtyi-
sadn tyoympdristdon.
- Kullekin teollisuussolulle on tarkoitus luoda oma persoonalli-

nen ilme. T&md saadaan aikaan alueelle sopivalla materiaali-,
vari- ja kattomuotovalinnoilla.




TEOLLISUUSRAKENNUSTEN SUUNNITTELUOHJEET OVAT
SEURAAVANLAISET:

( Kuvat Anjalankosken teoliisuuskyld suunnitelmasta / 3 )
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JULKISIVUMATERIAALIT:

— pesubetoni
— kevytbetoni

- siled rakennuslevy vaaka-asennossa

JULKISIVUVARIT:

— padviaritys luonnonvalkoinen tai vaalean harmaa

— kevyet ulkoseindnosat, karmit, puitteet
tumma vari

20




21

Kuva 12. Tervakorventien varressa oleva auto- ja konehalli.

@

NYKY TILANNE:

TERVAKORVENTIEN JA RADAN VALINEN TEOLLISUUS-
ALUE

Tama radan ja Tervakorventien vialinen teollisuusalue kasvaa
tdalld hetkelld metsdd. Alueelle on rakennettu ainoastaan yksi
auto- ja konehalli, joten valtaosa teollisuusraiteeseen rajoittu-
vasta alueesta on vield kayttoonottamatta.

SUUNNITTELUOHJEET:

— Alue on osa Kaipiaisten teollisuussolua.

— Teollisuusraiteeseen rajoittuva alueen osa on tarkoitettu kes-
kisuurelle teollisuudelle, Tervakorventien puoleinen osa ympia-
ristoystavilliselle pienteollisuudelle.

- Teollisuusliikenne tulee ohjata reittid Teollisuustie — Laanitie.

- Pienteollisuustonteille mahdollisesti rakennettaviin asuinraken-
nuksiin voidaan sallia tieliittymd Tervakorventielta,

- Rakennusten yleisilmettd suositellaan suurteollisuuden alueesta
( Raisiontehtaat ) poikkeavaksi. N&in siitd syystd, ettd alue on
tdstd erillddan oleva, asutukseen valittcméasti liittyvd ja tarkoitet-
tu lisdksi pienteollisuuteen sekd‘asutukseen.

- Rakennusten tulee varitykseltdan mukautua ympdrdivddn metsdan
ja ldheiseen asutukseen ( vihredt ja ruskeat sidvyt suotavia ).




JULKISIVUMATERIAALIT:

- rakennuslevy

'~ pystyprofiloitu pelti

JULKISIVUVARIT:
— paaviritys hillityn vihred tai ruskea
esim. Rautaruukki, n:o 11 havun vihred tai n:o 5 sepia

- karmit, puitteet, listoitukset
esim. Rautaruukki, n:o 13 harmaa tai n:o 3 vaalea umbra

22
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