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YLEISOHJEITA OMAKOTIRAKENTAJILLE -

Yleista

Nama ohjeet taydentavat Mielakanrinteen
omakotialueen 1. laajennusvaiheen ase-
makaavaa sisaltden alueen rakentamisen
keskeiset periaatteet ja maaraykset.

Ohjeissa on pyritty selkeyteen jasentamal-
la ne maarayksiin ja suosituksiin seka vai-
heistamalla suunnittelu ennakkoon hyvak-
syttaviin kayttosuunnitelmaluonnoksiin ja
varsinaisiin rakennuslupakuviin, jotta valty-
taan suurilta ja hankalilta viime vaiheen
muutoksilta.

Ohjeiden tarkoitus

Rakentamisen ohjauksella halutaan
edistaa toimivan, viihtyisan ja kaupun-
kikuvallisesti laadukkaan asuinalueen
toteutumista ja nain turvata asukkaille
mahdollisuus hyvaan asumiseen hy-
vassa ymparistossa. Tama onnistuu
parhaiten tulevien asukkaiden, rakennus-
ten suunnittelijoiden ja rakentamista oh-
jaavien ja valvovien asiantuntijoiden hyval-
la yhteistyodlla. Onnistunut rakennushanke
koostuu suunnittelun ja rakentamisen ai-
kana tehtavista lukemattomista osaratkai-
suista. Tata varten tarvitaan suositus-
luonteisten ohjeiden ohella myos sito-
via ohjeita ja maarayksia yhteisesti
noudatettavista periaatteista.

Kuulemisvaihe

Hankkeiden ohjauksessa halutaan
kuulla myos tulevien asukkaiden tarpei-
ta ja toiveita. Tata varten jarjestetaan
tonttien valintavaiheen jalkeen yhteinen
keskustelutilaisuus, jossa tulevilla naa-
pureilla on tilaisuus tutustua toisiinsa ja
keskustella yhteisesti askarruttavista ky-
symyksista. Suunnittelu- ja rakentamisvai-
he antaa nain tuleville asukkaille erin-
omaiset mahdollisuudet myonteisella ta-
valla seka itsenaisesti etta yhdessa vaikut-
taa syntyvan fyysisen ja sosiaalisen ympa-
ristdn laatuun, mika nakyy viihtymisena ja

kotipaikkaan juurtumisena seka korkeina
kiinteistoarvoina.

Noudatettavat rakentamistapaohjeet

Alueen asemakaavassa ja Kouvolan ra-
kennusjarjestyksessa esitettyjen maarays-
ten lisaksi tulee noudattaa seuraavia maa-
rayksia:

Tontinluovutusehto

Alueen tontinluovutusehtojen mukaan
vuokramiehen tulee rakennusta suunni-
tellessaan noudattaa vuokrasopimuk-
seen liitettavia, kaupunginarkkitehdin
hyvaksymia rakentamistapaohjeita. Ta-
ta varten hakijan tulee hyvaksyttaa
kaupunkisuunnittelussa ennen vuokra-
sopimuksen allekirjoitusta tontin kayt-
tosuunnitelma seka paapiirustusluon-
nokset, joista tulee ilmeta naissa oh-
jeissa edellytettavat asiat.

Tontin kayttosuunnitelma
mittakaavassa 1:200

Asemapiirrostyyppisessa tontin  kaytto-
suunnitelmassa esitetdan kaupungin an-
tamien lahtdtietojen pohjalta mm. raken-
nusten sijoittuminen ja maastoon sovitus,
pihan korkeustasot seka tasoerojen rat-
kaisutapa, pihajarjestelyt istutuksineen ja
materiaaleineen seka pintavalumavesien
(hulevesien) kasittely ja poisjohtaminen.

Paapiirustusluonnokset
mittakaavassa 1:100

Rakennusten luonnoksissa tulee esittaa
pohjapiirrokset, julkisivut ja leikkaus vahin-
taan kaaviomaisesti. (Pohjapiirros tulee
olla sovitettuna myds tontinkayttésuunni-
telmaan). Julkisivuhahmotelmissa tulee
esittda myods rakennuksen korkeusasema
korkomerkinndin nykyiseen ja suunnitel-
tuun maanpintaan nahden. Kayttosuunni-
telmavaiheessa laadittu tontille sovitus
vahentaa virheratkaisujen mahdollisuuksia
ja helpottaa suunnitelmien yhteensovitta-
mista.




Suunnittelu

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on huo-
lehdittava siita, ettd rakennus suunnitel-
laan ja rakennetaan rakentamista koske-
vien saanndsten ja maaraysten seka
myonnetyn luvan mukaisesti. Hanella tu-
lee olla hankkeen vaativuus huomioon
ottaen riittavat edellytykset sen toteuttami-
seen seka kaytettdvissaan pateva hen-
kilosto.

Rakennuksen paasuunnittelija tulee hy-
vaksyttaa rakennusvalvonnassa ja hanen
tulee olla koulutukseltaan vahintdan ra-
kennusmestari, jolla on riittavasti koke-
musta rakennusten suunnittelusta. Suun-
nittelun lahtdékohdista ja suunnittelijoiden
nimeamisesta on suotavaa neuvotella ra-
kennusvalvontaviranomaisen kanssa jo
suunnittelua aloitettaessa. Paasuunnitteli-
jan tulee olla mukana jo tonttivaihtoehtojen
selvittamisessa ja hanen tulee olla kaytet-
tavissa luonnospiirustusvaiheessa esim.
tehdasvalmisteisen tyyppitalon rakennus-
tyyppia valittaessa ja arvioitaessa raken-
nuksen soveltuvuutta ja sijoittumista ra-
kennuspaikalle.

Suunnitteluun ja toteutukseen tulee varata
riittdva ja realistinen aikataulu.

Sijainti tontilla

Paarakennukset tulee sijoittaa tontille paa-
piirteissaan asemakaavan havainnekuvan
mukaisesti ja siina esitettyja paaharjan-
suuntia noudatellen. Asuinrakennukset
tulee sijoittaa tontille siten, ettd padmassa
on enintdan viiden metrin padssa tontin
katualueen puoleisesta rajasta. Ylarinteen
puoleisilla tonteilla on jatkosuunnittelussa
paadytty kuitenkin olennaisesti lahemmak-
si katua tuleviin rakennuslinjoihin, Auton-
sailytys- ja taloustilat voivat olla erillisia
rakennuksia tai paarakennukseen liittyvia
tiloja. Suorakaidemuodon ja porrastetun
suorakaidemuodon lisaksi myds L-ratkaisu
on mahdollinen. Poikkeava ratkaisu on
kuitenkin aiheellista hyvaksyttda jo luon-
nosvaiheessa kokonaisuuteen soveltumi-
sen varmistamiseksi. Autotallin oven ja
kadun valissa tulee olla viisi metria tilaa
auton sailytysta varten.

Etaisyydet

Rakennuksen etaisyys kadusta seka naa-
puritontin ja korttelin rajasta tulee olla va-
hintaan 2 metria.

Sisaantulokatoksia, ym. vahaisia raken-
nusosia saa kuitenkin tasta poiketen ulot-
taa katurajaan saakka.

Paarakennusten etadisyys naapuritontin
pohjoisrajasta tulee olla vahintdan 6 met-
rid (rakennusten etdisyys toisistaan talloin
vahintdan kahdeksan metrid), jolloin ra-
kenteet ja ikkunakoot ovat vapaasti valit-
tavissa.

Yhteisesti sopimalla voidaan esimerkiksi
eteldadn - lanteen suuntautuvia oleskelupi-
hoja avartaa kahdeksan metrin rakennus-
etaisyyden puitteissa sijoittamalla raken-
nukset ryhmittain lahemmaksi toisarvoista
rajaa.

Palomaaravkset

Naapurin suostumuksella ja paloluokitel-
luilla rakenteilla voi rakennusten valinen
etdisyys olla pienempikin kuin kahdeksan
metria, paitsi paaikkunoiden kohdalla. Pa-
loturvallisuusmaaraykset antavat eri omis-
tuksessa olevien rakennusten valisiksi
etaisyyksiksi seuraavia vahimmaismittoja:

8 metria ei vaatimuksia rakenteille
4 -8 metria osastoivien rakenteiden
paloluokka El 30
0 -4 metria  palomuuri,
paloluokka EI-M 60
Mittasuhteet

Asunto- ja talousosa tulee pitkissa raken-
nuksissa jasentaa kuisti- tai katosaihein,
porrastuksin  tai erilleen rakentaen.
Samoin tulee yli kahdeksan metria leveat
paadyt jakaa osiin erkkerein, porrastuksin
jaltai katosaihein.

Talousrakennusten tulee olla mittasuhteil-
taan selvasti paarakennuksia pienempia.
Erityisen tarkeata on kadunvarren autosai-
lytys-varastorakennusten mittasuhteiden
sailyminen riittdvan pienimittakaavaisina.
Niissa raystaslinjojen tulee noudatella
enintddn ovikorkeuksia ja leveiden kahden
auton tallien sijasta tulee kayttaa autoka-
tos/-talliyhdistelmia ja/tai murrettua harja-
kattoa.




Kattomuoto

Kattomuoto on harjakatto tai vastakkais-
pulpettikatto. Katon jasentaminen pulpetti-
kattoyhdistelmaa ja porrastuksia kayttaen
on suositeltavaa rinteen takia, mutta myos
runkosyvyyden ja harjakorkeuden kasva-
essa naapuritaloja suuremmiksi.

Rakennukseen ja tontin rajaamiseen liitty-
vat erilaiset katokset, kuistit, pergolat, istu-
tukset ym. ovat suositeltavia viihtyisan
yleisilmeen luomisessa.

Kattokaltevuus

Kattokaltevuus  tulee  paasaantoisesti
|1/2-kerroksisessa rakennuksessa olla
1:2,5. Perinteisissa kapearunkoisissa ta-
loissa (enintaan 8 metrid) sallitaan myos
1/2 kaltevuus.

1-kerroksisessa rakennuksessa ja talous-
rakennuksessa kattojen kaltevuus tulee
olla 1:2-1:2,5. Rakennuksissa voi olla
kaksikerroksisia osia. Naiden kattokalte-
vuuden tulee olla paasaantdisesti sama
kuin yksikerroksisilla osilla.

Pihasivulla voi kuitenkin kayttdaa murre-
tuissa harjakatoissa myos tata loivempia
lappeita (minimikaltevuus %) esim. ylava-
lon saamiseksi sisatiloihin.

Katteen vari

Vaaleiden julkisivuvarien ja -materiaalien
kirjoa taydentavana yleisvarina tulee kayt-
tad harmaita tai tummia mattapintaisia
katteita.

Julkisivu-materiaalit ja varit

Alueen yleisiimeessa tavoitellaan kallioi-
seen rinnemaastoon porrastuvaa nykyai-
kaisen rakentamisen ilmetta, jossa paa-
paino on maaston muotoja myotailevissa
pelkistetyissa rakennusmassoissa ja vaih-
televassa julkisivujasentelyssa. Lasipinto-
jen keskittamisella parhaisiin ilmansuuntiin
tuodaan valoa, auringonpaistetta ja luon-
toa oleskelutiloihin ja terasseille. Erilaisilla
suojaavilla rakenteilla rajataan yksityista
tilaa ja kadunvarsinakymissa pyritaan si-
nansa vyksilolliset rakennukset sulautta-
maan muutamien yhteisten piirteiden avul-
la tasapainoiseksi kokonaisuudeksi.

Rakennusten julkisivujen tulee olla vaalei-
ta puu-, rappaus- tai tiilipintoja tai naiden
yhdistelmia. Varisavyjen tulee olla hillittyja
ns. pastellisdvyja. Tehostevari on talldin
valkoinen raystaissa, ikkunoissa ja pieli-
laudoissa ym. rakennusosissa. Puuosissa
tulee kayttaa levollista vaakalaudoitusta
vastakohtana vinoille maaston muodoille.
Uusvanhojen julkisivuaiheiden mm. levei-
den vuorilautojen ja ikkunaristikoiden kayt-
t0a ei edella esitetyin perustein suositella.

Varimallit

Varisavyt tulee esittda rakennuslupakuvis-
sa julkisivukuvaan liitetyilld varimalleilla
soveltuvuuden arviointia varten.

Sokkeli
Tummahko tai luonnonharmaa
Aidanteet

Paaosin vapaista pensasryhmista ja pen-
sasaidoista koostuvat aidanteet ymparis-
toon sopivilla puu-/kivirakenteisilla aidan-
osilla taydentden. Aidat tulee jasentaa
maaston mukaan porrastuviin vaakasuo-
riin osiin. Hairitseva toisto valtetaan kayt-
tamalla puu-, pensas ja kivipintojen vaihte-
lua. Katurajalla aidan korkeus tulee olla
keskimaarin noin 1,2 metria korkea. liman
rajanaapurin erillistd suostumusta tulee
aita sijoittaa omalle tontille niin kauas ra-
jasta, ettd myods taysikasvuisen aidan hoi-
to voidaan suorittaa kokonaisuudessaan
omalta tontilta. Tontin rajoilla sijaitsevien
valaisinpylvaiden ja jakokaappien kohdalla
tulee aita toteuttaa sisdanvedettyna.

Autopaikat

Yksi autopaikka/85 k-m2 tai vahintaan
2 ap/tontti. Tonttilittyman leveys tulee olla
viintyisén katutilan sailyttdmiseksi enin-
taan kuusi metria.

Perustamistaso

Lattiatason korkeus ja tontin korot tarkiste-
taan rakennuslupavaiheessa.
Asuinrakennusten ensimmaisen kerroksen
lattian tulee ylarinteen puolella olla paa-
saantoisesti vahintaan 60 cm ja talousra-
kennuksen n. 30 cm katutason ylapuolella.
Alarinteen puolella saanndsta voidaan
tapauskohtaisesti poiketa, mikali se uhkaa
johtaa kohtuuttomiin tayttoihin.




Talloin on huolellisesti suunniteltava hule-
vesien (pintavedet) poisjohtaminen raken-
nuksen sokkelin vieresta.

Paarakennuksen lattiataso tulee olla riitta-
van ylhaalla myds viereiseen maantasoon
nahden (vahintaan 50 cm). Riittdva maan-
pinnan kaltevuus rakennuksesta ulospain
(vahintaan 1/20 kolmen metrin matkalla) ja
ruokamullan vaatima tayttévara on huo-
mioitava jo perustamisvaiheessa.

Maaston vaihtelevuuden vuoksi on laadittu
tonttikohtaiset  poikkileikkausdiagrammit
helpottamaan rakennuksen maastoon is-
tuttamista ja minimoimaan mahdollista
louhintaa ja tayttoa. Rakennusten maan-
pinnankorkojen lisaksi tulee ottaa huomi-
oon luiskien maksimikaltevuudet seka ajo-
ja esteettomyysnakokohdat.

Tontin muotoilu

Sadevesille tulee olla esteetdon kulku sok-
kelista ulospain joko puistoalueelle tai sa-
devesikaivon kautta kadun sadevesivie-
mariin. Osa sadevesista (mm. kattovedet)
tulee imeyttda seka etu- ettd takapihan
vettd lapaisevilld osilla. Tonttien takaosan
mahdollinen kuivatus on tontin haltijan
vastuulla ja tulee ottaa huomioon jo suun-
nitteluvaiheessa. Sadevesien johtaminen
ei saa aiheuttaa haittaa naapuritonteille.
Taman valttamiseksi on tonteille 9032/3 ja
6 seka 9033/2 ja 5 on merkitty kaavaan
kunnallistekniset johtorasitealueet ylimaa-
raisina tonttialueina, joiden kayttd ei saa
vaikeuttaa johdon sijoittamista tai kunnos-
sapitoa. Tonttien taytot tulee muotoilla si-
ten, ettei tonttien rajoille synny tasoeroja
(luiskakaltevuus enintdan 1/3). Lopullinen
katutaso ja samalla pihataso katurajalla on
likimaaraisesti arvioitavissa tontin rajalla
olevan valaisinpylvdan mustan kaulusosan
alapinnasta.

Maaperatiedot

Alueen maaperaa on tutkittu painokai-
rauksin. Pohjatutkimustiedot ja kallionsy-
vyystiedot (20 m verkossa) ovat kaytetta-
vissa veloituksetta (Jouko Vauhkonen,
Mittaus ja kartasto, puh. 8296 489).

Kova pohja on padosalla rinnetta
n. 0—1 metrin syvyydessa. Vastuu tarvitta-

vien lisaselvitysten hankkimisesta ja valit-
tavista perustamis- ja rakenneratkaisuista
on tontin haltijalla.
Perustamistapalausunto tulee liittda ra-
kennuslupahakemukseen. Radonin pois-
tamisjarjestelma asuinrakennuksen koh-
dalla tulee esittad rakennusvalvontaan
hyvaksyttavaksi toimitettavissa teknisissa
suunnitelmissa.

Tonttien liittyminen katualueeseen ja kun-
nallisteknisiin verkkoihin

Kiinteistot tulee liittda vesi- ja viemariver-
kostoon (sopimus Kouvolan Veden kans-
sa). Kustannukset tonttijohtojen rakenta-
misesta kuuluvat kiinteiston haltijalle.

Alueella on lisdksi mahdollisuus liittya
lampoyhtid  VARIn kaukolampdverkkoon,
KSS Energia Oy:n sahkoverkkoon ja So-
nera Oyj:n ja Kymen Puhelin Oy:n kaape-
liverkkoihin.

Suositusluonteisia ohjeita ja vinkkeja

Noudatettavien maaraysten lisaksi raken-
tamistapaohjeet sisaltavat myos suositus-
luonteisia vinkkeja ja runsaasti valinnan-
vapaultta.

Tilojen suuntaamisesta

Tilojen sijoittelun perusohjeena on oleske-
lupihojen suuntaaminen eteld- lannen va-
lille, mika turvaa aurinkoisen ja suojatun
oleskelualueen. Pihan ja oleskelutilojen
yksityisyyden seka pienilmaston kannalta
on erillisten talousrakennusten, nékdésuo-
ja-aitojen ja avointa pihatilaa rajaavan
kasvillisuuden kayttd tonttien valirajoilla
suositeltavaa.

Kasvillisuus

Karuilla kalliorinteilld varsinainen viherra-
kentaminen ja maaston muokkaus kannat-
taa keskittad rakennuksen valittomaan
ymparistéon, jossa luonnontilaista aluetta
tasaisemmat ja pienialaisemmat ns. kayt-
toalueet on suositeltavaa istuttaa rintee-
seen hienovaraista terassointia seka ole-
via ja taydentavia luontoaiheita rajaukses-
sa hyvaksi kayttaen.

Sisadantulot on hyva rajata aita ja porttiai-
hein. Puut ja pensaat luovat viihtyisaa
yleisilmettd erityisesti katutilan rajalla ja
katuviherigilla. Puita ja pensaita rakennus-




ten ja tontinrajan laheisyyteen istutettaes-
sa tulee ottaa kunkin lajin luontaiset omi-
naisuudet ja tilantarve huomioon. Suositel-
tavia havupuita ovat manty, kataja ja lehti-
puista koivu ja pihlajan eri lajit. Lehtipen-
saista tuomipihlajat, taikinamarja ja havu-
pensaista vuorimanty ja katajan matalat
eri lajikkeet.

Meluntorjunta Ojamaantien varressa

Korttelin 9040 tonteilla 4, 5 ja 6 suositel-
laan tonttikohtaisia meluntorjuntakeinoja
(esim. terassilasituksia melun suuntaan)
jos oleskelutila ei jaa taysin rakennuksen
melukatveeseen. Terassilasitus tulee esit-
taa lupakuvissa. Kaavassa on rakenteille
35 dB melunestovaatimus Ojaamaantien
viereisilla tonteilla.

Kerroslukusuositus

Rinnetonteilla osoitettu  kaavamerkinta
Y2 k 1 u1/2 antaa mahdollisuuden rakentaa
yhden tdyden asuinkerroksen lisaksi osit-
taisen kellarikerroksen ja osittaisen ullak-
kokerroksen rinteeseen porrastettuna.
Porrastettu rakennus maastoutuu rintee-
seen huomattavasti paremmin, kuin puh-
das tasamaaratkaisu huonosti istuvine
tayttopenkereineen. Alueen rinnetonttien
kaltevuus vaihtelee jyrkasta loivaan mah-
dollistaen seka yla- ettd alakerran maan-
tasoyhteyden. Usein kaytettyad 2-3 askel-
man tasoeroa on mahdollista kayttaa suu-
rimmalla osalla tonteista. Talléin alem-
maksi porrastetun lattiatason on suositel-
tavaa liittya etelasivun “aurinkoterassiin”
pengerretyn alapihan sijasta parvekemai-
sen terassin valityksella. Ratkaisu toimii
kohtuullisesti jyrkemmassakin rinteessa.

1-kerroksisia taloja rakennettaessa on
suotavaa korottaa raystaslinjaa, jolloin ris-
tikkojen sisdan jaavaa tilaa voi pienella
lisdkustannuksella hyodyntaa kayttoullak-
kona.

Rakennukseen ja tontin rajaamiseen liitty-
vat erilaiset katokset, kuistit, pergolat, istu-
tukset ym. ovat suositeltavia viihtyisan
yleisilmeen luomisessa.
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annu Luotonen

Kaupunginarkkitehti puh.  (05) 8296 454

annu Iso-Heiniemi
Asemakaava-arkkitehti puh. (05) 8296 460

Rakentamisen ohjauksessa mukana lisaksi mm.

puh.
(05) 8296 370

(05) 8296 375

Rakennustarkastaja Tapani Ryynanen
Tarkastusinsind6ri Tapani Peltola

LVI-tarkastusinsindori Antti Virtanen (05) 8296 374
Kaupunginpuutarhuri Sakari Varri (05) 8296 492
Apul.kaup.puutarhuri Jouni Dahiman (05) 8296 543
Kaupungininsindori Erkki Becker (05) 8296 451

Kunnallistekninen suunn. Hannu Lehtié  (05) 8296 514
Kunnallistekninen suunn. Mikko Korhonen (05) 8296 513

Vesihuoltoinsindori Jarkko Laitinen,

Kouvolan vesi (05) 8296 526




