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VATAJANPUISTON OMAKOTIALUE

Vatajanpuiston omakotialueen tontinluovutusehtojen mukaan vuokra-
miehen tulee rakennusta suunnitellessaan noudattaa vuokrasopimuk-
seen litettavid, kaupunginarkkitehdin hyvéksymia rakentamistapaoh-
jeita. Rakentamisen ohjauksella pyritdan edistamaan toimivan, viih-
tyisan ja kaupunkikuvallisesti jaadukkaan asuinalueen toteutumista,
Vatajanpuiston ohjauksessa halutaan kuuila rakentajien tarpeita ja toi-
veita tavoitteena niiden yhteensovittaminen hyvéksi ympéristdksi. Oh-
jeiden on syyta saada my&s elaa ja kehittyd uudenlaisen prosessin ai-
kana, mikali riittdvia perusteita iimenee.

Asemakaava-arkkitehdin ajatuksia alueen toteuttamisesta

Kaavan tavoitteena on Rekolan pientaloalueen laajentaminen luctee-
seen Torostinmaen lounaanpucleiselle kaavoittarmattomalle pefto- ja
metsaalueelle. Kaavalla pyritdan tyydyttamaan kaupungin l&nsiosan
omakotitonttien kysyntaa ja lisdédmaan samalla tarjolla clevia tonttivaih-
toehtoja.

Kaavaratkaisu perustuu clevan Alavatajantien hyddyntémiseen uuden
asuntoalueen sisadantulckokoojana, johon pihakadun luenteiset tontti-
kadut liittyvat kampamaisesti muodostaen keskeisten katupihojen ym-
parille ryhmittyvia asumasoluja, joista on jalankulkuyhteydet puistokay-
tavien kautta 18hileikkipaikoille ja laajernmille virkistysalueiile, Kullekin
kadulle on pyritty luomaan oma yksildliinen ominaisluonteensa ni-
meamaila ne tunnuspuiden mukaan ja kayttamalld samoja puulajeja
esim. katujen "sisdantuloportteina”. Kotipaikkaan kiintymiseen liittyy
vahvasti halu ottaa tilaa omaan kayttdén, jollcin myds yhdessa toteu-
tettu kodin ympéristé luo onnistuessaan luontevat puitteet asukkaiden
kanssakaymiseen - luonnollisesti kunkin oman kiinnostuksen mukaan.
Kaupunki on mielella&n mukana toteuttamassa omasta katupihasta
asukkaiden ylpeyden aihetta.

Katupihojen paissa on kaytetty rakennusten ryhmittelyssa kaavatekni-
sesti tehokasta ja katutilalle imettad antavaa viuhkamaista tonttisijoitte-
lua, joka hyédyntaa parhaiten avautuvat puistonékymét ja levean pi-
hanperan oleskelumahdollisuudet, mutta edellyttaa helposti vakiotyy-
peistd poikkeavia suunnitteluratkaisuja, miké on hyva tiedostaa tonttia
valittaessa.

Kaava itsessaan on tietoisesti laadittu mahdollisimman véljaksi maara-
ystensa puolesta, jotta jatkosuunnitteivile ja mielekkaille toteutusvain-
toehdoille jaisi tilaa. Alueen lopullinen rakentamistapa maaritellaankin
tonttien haku- ja suunnitteluvaiheessa uuden maankaytté- ja rakennus-
lain mukaisella osallistamiskaytanndlld, jossa tontinvaraajat ja suunnit-
telun eri csapuclet sekd osin myos 1ahinaapurit yhdessa paésevat vai-
kuttamaan tulevan elinympariston muotoutumiseen. Valja ja joustava
kaava tarvitsee tuekseen vahimmaistason méaarittelevat rakentamista-
paohjeet seka ohjeellisia tavcitteita ja esimerkkiratkaisuja mahdollisim-
man hyvaan lopputulokseen péasemiseksi. Kaavan havainnekuva pyrkii



esittelemaén mielikuvia ja keinoja hyvan ja viihtyisdn asuinymparistdn
luomiseksi.

Kaavan sallima 11/2-kerroksinen rakentamistapa sopii maaseutumai-
semaan laheisesti liittyvalle asuntoalueelle ja ullakkotila kannattaa hys-
dyntaa joka tapauksessa ainakin kayttouillakkona/laajennusvarana.

I1/2-kerroksinen rakennus voidaan periaatteessa toteuttaa joke por-
rastuvana rakennusmassana (kaavan havainnekuvassa kdytetyn 3d-
mallipalikan tavoin) tai perinteisempéna yhteniisella harjalla varuste-

tulla tyypilla.

Yksiléllisten tavoitteiden lisaksi on naapurusten suositeltavaa yhdessa
miettia myds vierekkéisia taloja yhdistavia piirteita liiallisen kirfjavuuden
valttamiseksi.

Rakennuksen suunnittelun yleisohjeita

Kayta rakennuksen suunnitteluun péatevia ja kokeneita suunnittelijoita.
Suunnitteluun panostetuila ajalla ja ammattitaidotia on ratkaiseva mer-
kitys rakennushankkeen ennistumiselle. Hanki suunnittelua varten saa-
tavitla olevat rakentamisohjeet ja rakennuskohteen toteuttamiseksi tar-
vittavat muut tiedot.

ALUSTAVAT RAKENTAMISTAPAOHJEET

Sijainti tontilla:

Kerrosluku:;
e=03

Kattomuoto:

Kattokaitevuus:

Katternaterizali:
Katteen vari;

Julkisivurnateriaalit:

Padpiirteissaan liitteend olevan havainnekuvan osoittamalla tavalla.
Rakennuksen etdisyys padsaantdisesti vahintdan neljd metrid naapuri-
tontin rajasta ja vahintaan viisi metrid katurajasta. Naapurin ja viran-
omaistahon suostumuksella etaisyys voi olla tata pienempikin,

Yksi- tai osin kaksikerroksisia

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan

Harja- ja/ tai puoliaumakatte tai kokonaisuuteen soveltuva muu katto-
muoto. Katon jasent&minen erilaisilla yhdistelmakattomuodailla ja por-

rastuksilla on mahdoilista ja yleensa suotavaa yhdistavana ja elavoitta-
v&na ilmeen lucjana.

Peruskaltevuus 1:2 ja pa&sdantsisesti rakennusryhmittain yhtendisesti,
ellei poikkeamaa voida erityisista syista hyvaksya (esim. rakennuksen
yksildlliset ominaisuudet ja tyyli. Enimmaiskaitevuus talldin 1:1,5 ja va-
himmaiskaitevuus 1;2,5).

Paasaantdisesti mattapintaiset katteet

Tummat savyt tai tillenpunainen

Vaalea tiiliverhous ja vaalea puuverhous tai vaalea rappauspinta.
Mantypihan julkisivuissa ja rakenteissa kuitenkin punatiili vaalean tiilen



Sauman véri:

Sckketi:
Tehostevari:

Aitaaminen:

Katusivu ja
pinasuunnitelma:

Puistot ja leikkipaikat:

Autopaikat:

Perustamistaso:

Taydentavat rakenteet:

Perustamis-
suositus:

asemasta (kate, mahdolliset aita/porttiaiheet ym.), mikali halukkuutta
punatiilen kayttddn riittavasti iimenee.

Tiilen varinen tai hiukan sitd hivkan tummempi
sekd luonnonharmaa saumavari.

Tummahko tai luonnonharmaa
Valkoinen (raystas, vuorilaudat ym.)

Pa&osin vapaista pensasryhmista ja pensasaidoista koostuvat aidanteet
ympdristddn sopivilla puu-fiilirakenteisilla aidanosilla taydentéen.

Viihtyis@n katupihan ohella tonttien sisdantulosivujen kaunis ja
huoliteltu toteutus on alueen ja asukkaiden kayntikortti, johon tulee kiin-
nittaa erityistad huomiota. Hyvan lopputuloksen varmistamiseksi tulee
rakennuslupa-asiakirjoihin littdé suunnitelma istutettavista puista ja
pensaista sekd mahdoliisista muista piharakenteista. Nam4 esitetaan
1/200 mittakaavaisena asemapiirros/istutussuunnitelmana, joka hyvak-
sytetaan myds kaupunginpuutarhurilla.

Alueen puistojen ja leikkialueiden suunnittelu ja toteutus tapahtuu myb-
hemmin. Tarkoituksena on, etté suunnitelmat tehdsan valmiiksi yhteis-
tyGssa asukkaiden kanssa. Tamé toteutetaan asukastilaisuuksissa, jot-
ka kaupunki jarjestaa. Tilaisuudessa kaupunki esittad suunnitelmaiuon-
noksen, johon asukkaat ottavat kantaa ja johon tehdaan yhdessa so-
vittuia muutoksia. Suunnitelmaluonnos toimii varsinaisen suunniitelun ja
rakentamisen runkona.

Vahintaan 2 kpl/tontti

Lattiataso vahintdan 50 - 80 cm viereisen katutason ylapuoclella,
Riittdva maanpinnan kaltevuus rakennuksesta ulospain (vahintaan 1/50
kotmen metrin matkalla) ja ruokamullan vaatima tayttévara huomicitava
jo perustamisvaiheessa. Sade- ja sulamisvesien poisjohtamistapa iulee
esittda asemapiirroksessa.

Erilaiset katokset, kuistit, pergolat, istutukset ym. suositeltavia
viintyisén yleisilmeen luomisessa.

Alueen maanpinta on melko tasaista +52,1 ...+53,2

korkeustasolla sijaitsevaa, loivasti lounaaseen viettavaa entistd meren-
pohjaa, jonka pinnassa on muutamien kymmenien senttimetrien pak-
suinen humuskerros ja sen alla 1...3 metrid paksu kuivakuorikerros
ennen yli 10 metria paksuia pehmeita savi- ja siltti- ym. kerroksia, joten
perustaminen on luontevinta tehdéa kuivakuorikerroksen varaan, Las-
kelmien mukaan yksikerroksinen puuverheiltu rakennus voidaan pe-
rustaa maavaraisena. Tilliverhoiltu rakennus suositellaan perustetta-
vaksi jaykistetyn anturan tai reunavahvistetun laatan varaan. Raken-
nukseen kohdistuvia painumia voidaan vahentaa keventamalla raken-
nuspohja kevytsaoralla.

Tontinsaajan tulee selvittad oman tonttinsa ¢salta perustamisolosuhteet
ja vastata rakenneratkaisujen asianmukaisuudesta. Alueen pohjatutki-



LITTEET

mukset ja pohjatutkimuslausunto on tontinsaajien kaytettévissa veloi-
luksetta.

Kouvolassa 16.3.2001

Suunnittelussa mukana olleet:

Erkki Korhonen, kaupunginarkkitehti

Hannu Iso-Heiniemt, asemakaava-arkkitehti
Sakari Varri, kaupunginpuutarhuri

Jouni Dahlman, apulaiskaupunginpuutarhuri
Erkki Becker, kaupungininsindori

Jouko Maki, suunnittelurakennusmestari

Ari Nieminen, maanmittausteknikko

Antti Huhtanen, rakennustarkastaja

Markku Lehtinen, rakennusmestari

Antti Virtanen, tarkastusteknikko

Asemakaavan havainnepiirros

Katupiirustus

Panoraamandkymia alueelta syksylla 2000

Esimerkkeja:

-vinkkeja tontti- ja rakennussuunnitteluun

-rakennusten paasijoitusvaihtoehdot

-rakennusten yleisiime, kattokaltevuudet, varit, materiaalit
-rakennuksen ja pihan yksityiskohtia

-aidat ja kasvillisuus

A3-kokoinen kansikuvakooste/tietoja kuvista:

-kuvat 1...9 havainnollistavia piirroksia ja chjeita

-kuvat 10 a ja b detaljeja Keravan asuntomessuiita v. 2000
-kuva 11 piha Dargel Ruuhikaari 8 Sarkonmaki -
-kuva 12 piha Seppala Vahverokuja 8 Mielakka

-kuva 13 Vahverokujan katuviherid

-kuva 14 siséantulonadkymé Vahverckuja 8
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