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PENTSOJAN RYHMAPUUTARHAN SYNTYVAIHEISTA

ALUE

TAUSTA

Ryhmapuutarhan alue sijaitsee Kankaron kaupunginosassa Kouvolan etelédosassa.
Pi&osa alueesta on niittyd ja viljelykdytdstd poistettua peltoa. Aluetta rajaavat
l&nnessa ja pohjoisessa Pentsojan uoman lehto seké iddssd Myllykosken tie.
Eteldssa ja Pentsojan lansipuolella sijaitsevat peltoaukeat, jotka kuuluvat Kymijoen
rantojen maisemallisesti arvokkaaseen alueeseen.

Aloite siirtolapuutarhatoiminnan aloittamisesta Kouvolassa jatettiin maaliskuussa
1993. Tamén jalkeen hanketta valmisteltin sekd kaupungin toimesta (etsittiin
sopivaa sijoituspaikkaa), ettd hankkeesta kiinnostuneiden henkildiden toimesta,
jotka perustivat siitolapuutarhayhdistyksen. Perustamiskokouksessaan yhdistys
paatti esittdad Kouvolan kaupungille pyynnén tarvittavista toimenpiteista:

Kaupunki ryhtyy toimenpiteisiin sijoituspaikkana mainittujen tilojen kaavoittamiseksi
tai muuten varaamiseksi ryhmapuutarhatoimintaa varten, ja huolehtii
kustannuksellaan alueen asemakaavoituksesta taikka palstoitussuunniteimasta.
Alueelle mahtunee noin 100 palstaa.

Kaupunki selvittédd yhdistyksen kanssa tarvittavan kunnallistekniikan kustannukset
niin, ettd alueen tehokas markkinointi on mahdollista aloittaa maaliskuussa 19986.

Kaupunki huolehtii tarpeellisten tyyppipiirustusten ja rakennuslupien hankinnasta
koko alueelle.

Kaupungin ja yhdistyksen valilld solmittavien vuokra- tai muiden sopimusten
siséllostd voitaneen valittomasti kdynnistdd neuvottelut kaupungin edustajien ja
kaupungin valla.

Kaupunginhallitus kasitteli 13.11.1995 alueen varaamista ryhmapuutarhatoimintaa
varten ja muuta kaupungin tukea hankkeelle tehden paatdksen § 661. Sen mukai-
sesti kh paatti:




Varata tarkoitukseen tilat 5:72 ja 5:78 kunnes alueesta laadittu suunnitelma on
hyvéksytty ja vuokrasopimus laadittu tai enintaén vuoden 1996 loppuun.

Antaa kuntatekniikan keskuksen tehtdvéksi laatia kaava alueen kokonaisjarjeste-
lyistd, suunnitelma sen toteutusjarjestyksestd, kunnallisteknisten kustannusten
perimistavasta sekd vuokrasopimusluonnos.

Antaa kuntatekniikan keskuksen tehtadvaksi suunnitella alueella kdyttéon otettavat
rakennusten tyyppipiirustukset.

Taman jalkeen kaupunkisuunnitteluosastolla alettiin samanaikaisesti laatia yleis-
suunnitelmaa alueesta , jolta varattu alue sijaitsee, sekd asemakaavatasolla tutkia
ryhmépuutarhan palstojen sijoittumista varausalueelie.

Kaupunginhallituksen varaama alue sijaitsi molemmin puolin Pentsojan uomaa ja
lehtoa. Alkututkimusten jalkeen todettiin sekd maisemallisten ettd liikenteellisten
syiden puoltavan sijoitusalueen muuttamista siten, ettd {uovuttin Pentsojan
ldnsipuolella sijaitsevasta osasta. Ryhmapuutarha sijoitettin kokonaan uoman
itapuolelle jatkamalla t3alld sijoitusaluetta pohjoiseen Pentsojan puronvarsilehtoon
saakka. Jatkoalue on myés kaupungin omistuksessa.

SUUNNITTELUTYORYHMA

Syksylld 1995 Kouvolan kaupungin kuntatekniikan keskuksessa nimettiin eri
osastojen edustajista tydryhmd, jonka tuli neuvotella asemakaavan ja palstoitus-
suunniteiman laatimisen yhteydesséa tehtévistéd ratkaisuista. Siirtolapuutarhatoimin-
nasta kilnnostuneiden henkildiden perustama yhdistys otti nimekseen Pentsojan
ryhmépuutarha ry. Yhdistyksen jasenid osallistui tydryhmatydskentelyyn asema-
kaavan ja rakentamistapachjeiden laatimisen yhteydessa. Tydryhman ensimmai-
nen kokous oli marraskuussa 1995 ja vuoden 1996 puolella tydryhma kokoontui
muutaman kerran kunnes yleissuunnitelman ja asemakaavan ehdotukset olivat
valmiit. Vuoden 1997 puolelia tydryhméa kokoontui edelleen kasitellen majan
tyyppipiirustuksia, alueen rakentamistapachjeita, alueen vuokrasopimusta ja
viheraluesuunnitelmaa. Ty&ryhméan puheenjohtajana toimi Gunnar Lindgvist, joka
kuuluu myds ryhmapuutarhayhdistykseen.

Kuntatekniikan edustajina tyéryhméssé olivat alla luetellut henkilt:

palopé&éllikké Gunnar Lindgvist pelastuslaitos
kaupungingeodeetti Markku Lahde tonttilaitos
suunnittelurakennusmestari Hannu Lehtid katu- ja puistolaitos
rakennusarkkitehti Jukka Mellanen, toimitilalaitos
toimistoinsinddri Tarja Roinisto kaupunkisuunnittelu
kaupunginpuutarhuri Sakari VArri ' katu- ja puistolaitos
toimistoarkkitehti Riitta Laatikainen kaupunkisuunnittelu

YLEISSUUNNITELMA ALAKYLA-MAKIKYLA

Yleissuunnitelman erdind tavoitteina clivat alueelle suunnitellun ryhmépuutarhan
ja ulkoilu-, virkistys-, suojelu- sekd alueella harjoitettavan maanviljelyn tarpeiden




yhteen sovittaminen siten, ettd alueen arvokas maisemallinen kokonaisuus ja siella
harjoitutettava elinkeinotoiminta voidaan sailyttdd. Suunnitelmalla luotiin myds
edellytykset pienempialaisen asemakaavan laatimiselle ryhmépuutarhan perusta-
mista varten.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi yleissuunnitelman 26.8.1996.
ASEMAKAAVA JA PALSTOITUSSUUNNITELMA

Ryhmapuutarha sijoitettiin nauhana Pentsojan uoman varteen siten, ettd palsta-
kortteleiden vilisten kujien suunta on kohti 1&nttd ja puronvarsilehtoa. Kujien
suunta vaihtelee joitakin asteita elden puronvarsilehdon muotojen mukaan.
Palstakortteleiden ja puronvarsiiehdon véliin j48 kapea niittyalue erottamaan
ryhmépuutarhan lehdosta.

Kujilla sallitaan ainoastaan huoltoajo. Kunkin kujan kohdalla on paikoitusalue, jolle
on mahdollista varata yksi autopaikka palstaa kohden. Kujan varrella on rivissé
enintdan viisi palstaa ja majaa. Kujat yhdistda ryhmékoritelin sisdinen tie, jolta on
yhteys Myllykoskentielle uuden kadun Reivinronnin kautta. Reivinronni suuntau-
tuu alueella suoraan kohti yhteiseen kayttéén tarkoitettua piha-aluetta, jolle
voidaan sijoittaa huoltorakennus, kahvinkeittoon ja grillaukseen tarkoitettu katos
yms. Puronvarsilehdon viereiselld niittyalueella palstakortteleiden valissa sijaitseva
yhteinen piha-alue jatkuu kenttaalueena, joka on kukkakedoksi muutettavalla
niitylld ainoa leikattavan nurmikon alue.

Kaupunginvaltuusto hyvéksyi asemakaavan 15.10.1996 ja ympdristdministerid
vahvisti sen 25.3.1997.

RAKENTAMISTAPAOHJEET

Rakentamistapaohjeissa maaratdan majojen sijoitus ja asento palstoilla. Yhtena
tavoitteena on, ettd puutarha sijaitsee majan aurinkoisella puolella, sen vuoksi
ma&éaratasn sijoitus.  Asento koordinaatistossa maarataan sen vuoksi, ettd halu-
taan varmistaa koko rynmapuutarha-alueen maisemallisen sijoituksen ldhtokohdan
toteutuminen. L&htdkohtana oli, ettd kujat ja niiden varsilla yhdensuuntaisten
majojen rivit muodostavat maisemassa nédkyvia linjoja, joiden suuntien muuttumi-
nen elda Pentsojan uoman ja lehdon muutosten mukana.

VIHERALUESUUNNITELMA
Ryhmépuutarhan ja sen lahiympéristén viheraluesuunnitelman on laatinut Ympdéris-

tosuunnittelu Soini Ky. Lahtékohtana on oliut kaikissa aikaisemmissa vaiheissa
sovitut periaatteet ja ideat ryhmadpuutarhan sovittamisesta maisemaan.
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Majan tulee olla tyyppipiirustuksen vaihtoehdon A mukainen, joka
laajentuu palstan leveyssuunnassa.

Tavoitteena on, ettd puutarha sijaitsee majan aurinkoisella puolelia.
Sen vuoksi maja magrétdan sijoitettavaksi néilla palstoilla lahelle sekéd
takarajaa eftd koillisen-idén-kaakon puoleista sivurajaa. Kaikilla sa-
massa rivissa sijaitsevilla palstoilla ndma sivurajat ovat samansuuntai-
set. Majan asennon palstalla tulee olla ndiden sivurajojen antaman
suorakulmaisen koordinaatiston mukainen. Yhdensuuntaisten majojen
rivit muodostavat maisemassa nakyvia linjoja, joiden suunnan muuttu-
minen, kuten myés kujien suunnan muuttuminen, elad Pentsojan
uoman ja lehdon mukana. Tdma oli yhtena lahtdkohtana ryhméapuutar-
han sijoittamisessa maisemaan.

Majan julkisivun tai ainakin yhden nurkan tulee sijaita 2 m etéisyydelld
palstan takarajasta. Majan etéisyyden koillisen-idén-kaakon puoleises-
ta sivurajasta tulee myds olla 2 m. Majan oleskelupihaan liittyvan
erillisen vajan etaisyyden mainitusta sivurajasta tulee olla véhintéin 1 m
ja kujan puoleisesta rajasta vahintain 2 m. Vajan suunnan tulee olla
sama kuin majalla tai (poikkeustapauksessa) kujan puoleisen rajan
suuntainen.

Kutakin palstaa kohden sallitaan enintd&n 35 k-m?.  Oleskelupihan
nakodsuoja-aitaan liittyva erillinen vaja ei en&d mahdu rakennusoikeu-
teen silloin, kun maja on rakennettu taysimittaisena ja kuisti lasitettuna.
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Vajaa ei lasketa kerrosalanelidmetreihin, jos kdyttétapa ja rakenteet
estavit sen. Vajan tarpeellisuus on muutenkin rakentajan paétetts-
vissa.

Puusta rakennettujen majojen paloluokka con paloahidastava. Koska
palstojen leveys ja syvyysmitat ovat tavallisia omakotitontteja pienem-
mét, ei-ole jarkevad edellyttdd taalid kaytettdvan omakofitalojen
etéisyyksid. Yhdessa kahden kujan vilisess& palstakorttelissa on
enintdan 10 majaa , eli enintaan 350 k-m2. On luontevaa pitééa tallaista
majaryhméa paloteknisend ryhméné, jolloin etdisyydet eri palstoilla
sijaitsevien majojen valilld voivat olla 4-8 m. Majan ja naapurin palstal-
la sijaitsevan vajan vdhimmaisetaisyys on taten 4 m.

Kujalta palstalle ldhtevan tien paikka on k&ytanndllista sijoittaa suunnil-
leen samaan kuin palstalle tulevien vesi- ja viemaérilinjojen kaivanto,
koska talid ei voi kasvattaa edes isompia pensaita. Tdmén kaivannon
keskilinja sijaitsee noin 5 m padssd palstan sivurajasta, joka on
koillisen-idén-kaakon puolella. Koska majan lagjentamisen suunta on
lanteen, palstan leveyssuuntaan, ei tarvitse rakentaa vesi- ja vieméri-
linjan paaille tai siirtda sitd.

Kujilla sallitaan ainoastaan huoltoajo. Autojen paikoitusta varten on
kujia yhdistévan tien ulkopuolella paikoitusalueet. Paikoitusalueen
mitoituksen tulee olla sellainen, ettd kunkin kujan varrella sijaitsevan
palstan 1 autopaikka mahtuu kujan kohdalia sijaitsevalle paikoitusalu-
eelle.

Palstojen rajoille saa haluttaessa istuttaa lehtipensasaidan. Kujien
viereisten rajojen pensasvalintaa ohjataan alueen vihersuunnitelmas-
sa siten, eftd saadaan yhtendinen laji kujan varrelle. Kujien nimet
saatetaan muodostaa pensaslajien nimistd. Porttien k&yttdminen on
suotavaa, myos katosporttien. Rakennetiuja aitoja saa tehdé puusta
kohtiin, joissa oleskelupihan nékdsucjaus sitd edellyttdd. Suositel-
laan, ettd nakosuojat ovat kéynndskasvien taustana toimivia saleikké-
ja. Tallaisen rakennetun nakosuojan voi sijoittaa palstan sivu- tai
takarajalle, jos naapurit sopivat asiasta, mutta rakennettu aita ei saa
olla koko rajan pituinen.

Pentsojan ryhmédpuutarhayhdistyksen jésenet sopivat keskenadn
majojen ja puuaitojen varityksen variskaalan, eli valitsevat muutamia
toisiinsa sopivia varejd, joista majan rakentaja valitsee haluamansa.
Samassa rivissé sijaitsevat majat saavat olla erivérisid. Lautaverhoillut
ulkoseint tulee peittomaalata. Suositellaan, etté listoille ja puuaidoille
sovitaan myds yhtendinen varitys. Majan huopakatteen vérisévyn
tulee olla tumma.
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Majan tulee olla tyyppipiirustuksen vaihtoehdon B mukainen, jossa
maja laajenee puutarhaan péin palstan syvyyssuuntaan.

Tavoitteena on, ettd puutarha sijaitsee majan aurinkoisella puolella.
Sen vuoksi maja maarataan sijoitettavaksi nailld palstoilla 13helle sekd
kujan puoleista rajaa ettd lahelle koillisen-idan-kaakon puoleista sivura-
jaa. Kaikilla samassa rivissa olevilla palstoilla ndmaé sivurajat ovat
yhdensuuntaiset. Majan asennon palstalla tulee olla néiden sivurajo-
jen antaman suorakulmaisen koordinaatiston mukainen. Yhdensuun-
taisten majojen rivit muodostavat maisemassa nakyvia linjoja, joiden
suunnan muuttuminen, kuten myés kujien suunnan muuttuminen, elada
Pentsojan uoman ja lehdon mukana. Tama oli yhtend lahtokohtana
ryhmépuutarhan sijoittamisessa maisemaan.

Majan julkisivun tai ainakin yhden nurkan tulee sijaita 2 m etéisyydelld
kujan puoleisesta rajasta. Majan etdisyyden koillisen-idén-kaakon
puoleisesta sivurajasta tulee myds olla 2 m. Majan oleskelupihaan
liittyvan erillisen vajan, leikkimokin, tydkaluvajan tms. etéisyyden
mainitusta rajasta tulee olla vahintdin 1m ja palstan takarajasta véhin-
tdin 2 m. Tamén suunnan tulee olla majan mukainen, mutta palstoilla
joiden syvyys on vahdinen ja t&ma erillinen vaja joudutaan sijoittamaan
2 metrin etaisyydelle takarajasta, voidaan suuntana vaihtoehtoisesti
kayttaa takarajan suuntaa.

Kutakin palstaa kohden sallitaan enintddn 35 k-m* Oleskelupihan
nakodsuoja-aitaan liittyva erillinen vaja ei enaa mahdu rakennuscikeu-
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teen silloin, kun maja on rakennettu taysimittaisena (kuisti lasitettuna).
Vajaa ei kuitenkaan lasketa kerrosalanelidmetrethin, jos kayttétapa ja
rakenteet estédvat sen. Vajan tarpeellisuus on muutenkin rakentajan
paatettavissa.

Puusta rakennettujen majojen paloluckka on paloahidastava. Koska
palstojen leveys ja syvyysmitat ovat tavallista omakotitonttia pienem-
mat, ei ole jarkevaad edellyttdsd taalld kéytettavan omakotitalojen
etdisyyksid. Yhdessd kahden kujan vilisessd palstakoritelissa on
enintadan 10 majaa eli enintdén 350 k-m?. On luontevaa pit44 tillaista
majaryhm&a paloteknisend ryhmana, jolloin etéisyydet eri palstoilla
sijaitsevien majojen vélilla voivat olla 4-8 metrid. Majan ja naapurin
palstalla sijaitsevan vajan tms. vahimmaisetéisyys on téten 4 metrié.

Kujalta palstalle |ahtevan tien paikka on kaytannoliista sijoittaa suunnil-
leen samaan kuin palstalle tulevien vesi- ja viemarilinjojen kaivanto,
koska talla ei voi kasvattaa edes isompia pensaita. Tdmén Kaivannon
keskilinja sijaitsee n.9 metrin pd&ssd palstan sivurajasta, joka on
koillisen-idédn-kaakon puoclella. Koska majan laajentamisen suunta on
puutarhaan péin, ei tarvitse rakentaa vesi- ja viemarilinjan paélle tai
siirtda sita.

Kujilla sallitaan ainoastaan huoltoajo. Autojen paikoitusta varten on
kujia yhdistédvan tien varrella kunkin kujan kohdalla paikoitusalue, jolle
on mahdollista varata 1 autopaikka jokaista palstaa kohden.

Palstojen rajoille saa haluttaessa istuttaa lehtipensasaidan. Kujien
viereisten rajojen pensaslajin valintaa ohjataan alueen vihersuunnitel-
massa siten ,ettd saadaan yhtenainen laji kujan varrelle. Kujien nimet
saatetaan muodostaa pensaslajien nimistd. Portlien kayttédminen on
suotavaa, myds katosporttien. Rakennettuja aitoja saa tehda puusta
kohtiin, jossa oleskelupihan ndkdsuojaus sitéd edellyttds. Suositellaan,
ettd nakosuojat ovat kdynndskasvien taustana toimivia séleikkdja.
Tallaisen rakennetun nékésuojan voi sijoittaa palstan sivu- tai takara-
jalle, jos naapurit sopivat asiasta, mutta rakennettu aita et saa olla
koko rajan pituinen.

Pentsojan ryhméapuutarhayhdistyksen jésenet sopivat keskenaéan
majojen ja rakennettujen puuaitojen vérityksen variskaalan, eli valitse-
vat muutamia toisiinsa sopivia vareja, joista majan rakentaja valitsee
haluamansa. Samassa rivissé sijaitsevat majat saavat olla erivérisia.
Lautaverhoillut ulkoseinédt tulee peittomaalata. Suositellaan, eftd
listoille ja puuaidoille sovitaan myds yhtendinen varitys. Majan huopa-
katteen tulee olla tumma.
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