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Alueen asemakaava

Pyydysméen kaava-alue sijaitsee Kankaron kaupunginosassa Esko-
lanméen etelépuolella, noin 3 km kaupungin keskustasta ete-
1d8n. Alue rajautuu pohjoisessa Eskolanmientiehen ja Manty-
puistoon ja etelassa kaupungin rajaan. .

Alue on pinnanmuodostukseltaan paiasiassa tasaista entistd
peltomaata rajoittuen eteld@isiltd osiltaan metsiiseen rinne-
maahan. Savi- ja hiesukerrosten syvyys vaihtelee neljistd met-
ristd itdosan 30 metriin. Peltoalueella kasvaa pensaikkoa ja
rinteessd havumetsai.

Kaava-alue muodostuu kahdesta asuntokatujen toisiinsa yhdists-
mastd keskenddn samankaltaisesta alueesta. Alue sisdltdEd 77
omakotitonttia sekd kolme AP-korttelialuetta, joille saa ra-
kentaa rivitaloja, kytkettyja pientaloja sekd erillispientalo-
ja, ja kolme A-korttelialuetta, joiden talotyyppid ei ole mai-
rétty. Korttelialueet on mahdollista jakaa kiinteistBmuodos-
tuksen mukaisesti pienempiin tontteihin.

Eskolanméen alueella ovat mm. seuraavat palvelut saatavilla: 2
paivdkotia, neuvola, peruskoulun ala- ja ylHaste, posti, elin-
tarvikeliike, ravintola, uima- ja urheiluhalli sekid valaistu
ulkoilureitti. Lisaksi liikekeskusta vastapadtd valmistuu vuo-
den 1989 aikana Haanojan kirjasto, hammashoitola sekd alueen
kolmas piivdkoti. Vahteron ala-asteen rakentaminen ajoittuu
vuosille 1989 - 90. Eskolanmaki kuuluu paikallisliikenteen
reittiverkostoon.

Kaava mahdollistaa lehipalveluiden rakentamisen alueelle,




Yleistd
Yleiset ohjeet

Rakentamistapaohjeet taydentd@vat alueen asemakaavaa. Niilld
pyritéén edistd@médan yhtendistd rakentamistapaa ja sopeuttamaan
rakentaminen alueen maisemakokonaisuuteen.

Ohjaustoiminnasta vastaavat kaupungin arkkitehtiosasto ja ra-
kennusvalvontatoimisto. Rakennuspiirustukset ja varityssuunni-
telma on esitettdvd kaupunginarkkitehdin hyvaksyttavaksi ra-
kennuslupaa haettaessa.

Jéljempénd esitetyistd rakennustapaohjeista voidaan vain pe-
rustelluista syistd poiketa huomioonottaen kuitenkin korttelin
tai taloryhmin yhteinen yleisvaikutelma. Mahdollinen muutos on
rakennusluvan hakijoiden toimesta esitettdvd kaupunginarkki-
tehdin hyvaksyttavaksi.

Yleiset suunnitteluochjeet

Kaupungin teettémén yleispiirteisen maaper@selvityksen mukaan

pohjaolosuhteet vaihtelevat alueella. Tasméllisen perustamis-

tavan madrittdmiseksi tulee selvittd#d rakennuspaikan maaperin

lisstutkimustarve. Yleistietoa pohjaolosuhteista on saatavissa
kiinteisto- ja mittausosastolta.

Kouvola kuuluu alueeseen, jossa uudisrakennuksille asetettu
ohjearvo huoneilman radonpitoisuudesta saattaa ylitty# ilman
lisdtoimenpiteitd. Taman vuoksi tulisi jo rakennusvaiheessa
varautua radonin torjuntaan suunnittelemalla rakennuksen pohja
ja rakenteet sellaisiksi, ettd radonkaasun tunkeutuminen sisi-
tiloihin estyy. Ohjeita radonin torjunnasta rakentamisessa saa
ymparistonsuojelutoimistosta ja rakennusvalvonnasta.

Rakennusta rakennuspaikalle sijoitettaessa on otettava huo-

esim. ajotien, leikkipaikan, mahdollisen kasvimaan tai suojai-
sien ulko-oleskelutilojen vaatima tilantarve sekd naapurien
rakennusten sijainti.

Rakennuspaikalla oleva kasvillisuus, luonnonmaaston muodot ja
korkeusasema tulee suunnittelussa huomioida. Ennen tontilla
olevien puiden kaatamista tulee ottaa yhteys rakennusvalvon-
taan kaatamisen luvanvaraisuudesta.

Rakennuslupaa haettaessa asemapiirroksessa on esitettdva ton-
tilla sd@ilytett@vd ja rakentamisen tieltd mahdollisesti pois-
tettava puusto sekd istutettavat puut ja pensaat. Uusia puita
istutettaessa suositellaan alueelle ominaisia lehtipuulajeja

kuten koivua ja pihlajaa.

poverkostoon. Lihempid tietoja kaukol&mmon myynnistd#, neuvon-
nasta ja liittymisohjeista antaa Vari Oy, Energiatalo, Paimen-
polku 1, 45100 Kouvola, puh. (951) 20 271 (keskus).




4.3

k

n

i

h4

Rakennusten sijoitus tontille

Rakennusten sijoittelu rakennuspaikoille on havainnekuvassa
esitetty ohjeellisena. Tarkemmat ohjeet sisaltyviat kortteli-
kohtaisiin ohjeisiin, jotka on liitetty oheen.

Rakennettaessa erillisia@ autovajoja, katoksia tai varasto-
tiloja tulee niiden sijoittelussa ottaa huomioon rakennusten
vahimmaisetdisyyksistd masrstyt siannokset samoin kuin asuin-
rakennusten sijoittelussa.
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Kaavioesimerkki rakennuksen ja eri toimintojen sijoittelusta
tontilla.

Rakennusten muoto ja massoittelu

Rakennukset on edullista suunnitella mm. keskirungon valon-
saannin takia perusrungoltaan kapeahxoiksi. Rakennuksiin voi
l1iittdd erilaisia laajennusosia kuten esim. erkkereitd, kuis-
teja, katoksia, viherhuoneita tai varastoja. MyOs asuintiloja
sisdltivid siipiosia on mahdollista rakentaa paarakennuksen
yhteyteen. Siipiosan tulee kuitenkin olla mittasuhteiltaan

vaatimattomamman kuin paarakennuksen.

Kattokaltevuudet ja -muodot

Rakennuksen padmassan tulee olla harjakattoinen ja kattokalte-
vuuden 1:3. T&@man lisdksi rakennuksissa voi olla esim. pulpet-
tikattoisia osia. Paidrakennuksen yhteyteen mahdollisesti ra-
kennettavissa laajennus- tai siipiosissa sekd erillisissid au-
tovaja- tai varastorakennuksissa voidaan kaytt#a sekd har-

ja- ettd pulpettikattoisia osia. Piirakennuksesta erillHin si-
jaitsevissa rakennuksissa tulee kayttda samaa katemateriaalia

kuin padrakennuksessa.

Aumakaton kdytto on sallittua korttelelissa 8281 ja 8282,

joissa rakennusten kattomuoto on esitettdvd korttelisuunnitel-
massa. Muissa kortteleissa aumakaton ka@ytto on sallittua vain
siind tapauksessa, ettd koko korttelin tai taloryhmén rakenta-
jat sopivat siitd@ kesken@dn kaupunginarkkitehdin hyvaksymalla

tavalla,

Rakennuksissa tulee kayttda raystditd, joiden pituus on
vEhintddn noin 40 - 50 cm.




Julkisivut ja varitys

Korttelikohtaisissa ohjeissa on esitetty kortteleittain tai
taloryhmittdin julkisivumateriaalit ja varisuositukset, joiden
tavoitteena on aikaansaada yhten#isi# korttelikokonaisuuksia

ja katujaksoja.

Tiilipintaisen p#drakennuksen yhteydessd olevat vihiiset va-
rastot, kuistit, ym. voidaan tehda puupintaisena. Puutaloalu-
eilla kaikki erilliset autovaja- yms. rakennukset tulee tehdd

puupintaisena.

Alue on jaettu julkisivumateriaaleja vastaavasti osiin, joille
on annettu korttelikohtaisissa ohjeissa varitysohjeet.

Puupinnoille suositellaan peittomaalausta. Saumalaastin viri
tulee sovittaa tiilen variin siten, ettd tummissa tiiliraken-
nuksissa kdytet#idn tummaa saumaa ja vaaleissa tiilirakennuk-

sissa vaaleaa saumaa.

Aidat ja portit

Rakennuspaikan kadunpuoleinen tontinosa tulee kaavamerkinnin
mukaisesti varustaa istutuksin. Suotavaa on, ettd kyseinen
tontinosa varustetaan pensasistutuksin. Eri pensas- ja pensa-
saitalajikkeista saa tarkempia tietoja esim. kapunginpuutarhu-
rilta tai hanen toimittamastaan piharakentamisohjeistosta, jo-
ta jaetaan rakentajille kaupungin rakennusvalvontatoimistossa.

Muut rakennuspaikan sivut voidaan myos aidata, Porttien tai
sisddntulokatosten rakentaminen on alueella samoin mahdollista.
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Tyyppi

Seindmateriaalit/
Varitys

Katto/
Viaritys

Pdamassan harjan
suunta

Istutettava alueen
osa

Tontille saadaan rakentaa yksikerroksinen asuintalo, jonka
lattiatason porrastaminen maaston mukaan on sallitua. Rakennus
on sijoitettava rakennusalan kadunpuoleiseen rajaan kiinni.

Naapuritontin rajasta

rakennuksen etd#isyyden on oltava vahin-

td8dn 4 m ja eri tonteilla sijaitsevien rakennusten valimatka
véhint#édn 8 m. VEhimmdiset#isyyksistd poikkeaminen edellytt&:
aina naapurien valistd yhteistyotd rakennusten sjoittelussa,
8illd poikkeaminen saattaa vaikuttaa eri tonteilla olevien ra-
kennusten pd#dikkunoiden sijaintiin ja paloteknisiin ratkaisui-

hin. Korttelissa 8287

rakennuksen p##massan tulee olla tontin

keskiviivan suuntainen.

Valkoinen tai luonnonharmaa tiili
Julkisivuissa sallitaan kidytettd@van vihidisid puuosia, joiden
variksi suositellaan valkoista tai tiilen viriin sopeutuvia
muita vaaleita varisdvyja.

Harjakatto, kattokaltevuus 1:3. Rakennuksissa voi olla

pulpettikattoisia osia.
Katemateriaalin vEriksi suositellaan tummia varisavyji.
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Kaaviokuva katusivusta Pyydystielle

. Kaaviokuva katusivusta Ansatielle
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KORTTELIT 8277, 8278

Tyyppi

Seinamateriaali/
Varitys

Katto/
Varitys

Paamassan harjan
suunta

Istutettava alueen
osa

Tontille saadaan rakentaa yksikerroksinen asuintalo, jonka
lattiatason porrastaminen maaston mukaan on sallittua. Raken-
nus on sijoitettava rakennusalan kadunpuoleiseen rajaan kiin-
ni. Naapuritontin rajasta rakennuksen etd@isyyden on oltava va-
hintddn 4 m ja eri tonteilla sijaitsevien rakennusten valimat-
ka vahintddn 8 m. VdhimmaisetBisyyksistd poikkeaminen edellyt-
td8d aina naapurien vilistd yhteistyOotd rakennusten sijoitte-
lussa, sillé poikkeaminen saattaa vaikuttaa eri tonteilla ole-

ratkaisuihin.

Keltatiili

Julkisivuissa sallitaan kdytettdvidn vahaisid puuosia, joiden
variksi suositellaan valkoista tai tiilen vdriin sopeutuvia
muita vaaleita varisdvyja.

Harjakatto, kattokaltevuus 1:3. Rakennuksissa voi olla

pulpettikattoisia osia.
Kattomateriaalin variksi suositellaan tummia varisdvyja.

Kaaviokuva katusivusta Nuolitien it@paassd
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Seinamateriaali/
Varitys

Katto/
Varitys

Padmassan harjan
suunta

Istutettava alueen
osa

Tontille saadaan rakentaa enintBan kaksikerroksinen asuintalo,
jonka lattiatason porrastaminen maaston mukaan on sallittua,
Rakennus on sijoitettava rakennusalan kadunpuoleiseen rajaan
kiinni, téma voidaan toteuttaa myos rakentamalla paarakennuk-
sen siipiosa tai erillE&n oleva autovaja- tai varastotilat
kiinni kadunpuoleiseen rakennusrajaan. Naapuritontin rajasta
rakennuksen etd@isyyden on oltava vahintdan 4 m ja eri tonteil-
la sijaitsevien rakennusten valimatka vahint#&n 8 m. V&him--

-maisetd@isyyksist® poikkeaminen edellytt@d aina naapurien va-

listd yhteistyota rakennusten sijoittelussa, s5ill8 poikkeami-
nen saattaa vaikuttaa eri tonteilla olevien rakennusten p&aik-
kunoiden sijaintiin ja paloteknisiin ratkaisuihin.

Punatiili
Virisavyina punainen - punaisen kirjava (ei tumma punaruskea).
Julkisivuissa sallitaan kaytettdvan vEhaisia puuosia, joiden
variksi suositellaan valkoista, punaista tai tiilen vdriin so-
peutuvia muita varisa@vyja (ei tumma ruskea tai musta).

Harjakatto, kattokaltevuus 1:3. Rakennuksessa voi olla

pulpettikattoisia osia. .
Katemateriaalin variksi suositellaan tummia varisavyja.

Kaaviokuva katusivusta Jahtikadulle
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KORTTELIT 8285, B286

Tyyppi

SeinBmateriaali/
Varitys

Katto/
Varitys

Paamassan harjan
suunta

Istutettava alueen
osa
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lattiatason porrastaminen maaston mukaan on sallittua. Raken-
nus on sijoitettava rakennusalan kadunpuoleiseen rajaan kiin-
ni. Naapuritontin rajasta rakennuksen et@isyyden on oltava va-
hintdzn 4 m ja eri tonteilla sijaitsevien rakennusten valimat-
ka vahintdan 8 m. Vahimmaisetd8isyyksistd poikkeaminen edellyt-
téd aina naapurien valistd yhteistyota rakennusten sijoitte-
lussa, sillé poikkeaminen saattaa vaikuttaa eri tonteilla ole-
vien rakennusten paaikkunoiden sijaintiin ja paloteknisiin

ratkaisuihin, :

Peittomaalattu puu
Vériksi suositellaan vaaleita varisdvyjd tai punaista.

Harjakatto, kattokaltevuus 1:3. Rakennuksissa voi olla

pulpettikattoisia osia.
Katemateriaalin vdriksi suositellaan tummia varisidvyja.

Kaaviokuva katusivusta Vasamatien lénsipddssi

Kaaviokuva katusivusta Vasamatien itd#pHassa
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KORTTELIT 8281, 8288 ja 8292

Tyyppi

Seinamateriaali/
Varitys

Katto/
Varitys

Istutettava alueen
osa

Korttelialueiden tonteille saadaan rakentaa erillispientaloja,
kytkettyj& pientaloja ja rivitaloja, joiden lattiatason por-
rastaminen maaston mukaan on sallittua.

Tiili
Kortteleissa B281 ja 8288 keltainen
Korttelissa 8292 valkoinen. Julkisivuissa sallitaan kaytetta-

vén vahdisid puuosia, joiden vdriksi suositellaan kortteleissa

8281 ja 8288 valkoista tai keltaisen tiilen variin sopeutuvia

muita vaaleita varisdvyjd, korttelissa 8292 valkoista tai tii-
len variin sopeutuvia muita vaaleita virisidvyja.

Korttelissa 8281 aumakatto
Kortteleissa 8288 ja 8292 harjakatto
Kattokaltevuus 1:3, rakennuksissa voi olla pulpettikattoisia

osia.
Katemateriaalin vdriksi suositellaan tummia varisdvyja.

Korttelialueiden rakentaminen voidaan toteuttaa myos erikseen
hyvaksytyn korttelisuunnitelman mukaisesti.
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KORTTELIT 8282, 8289 ja 8291

Korttelialueiden tonteille saadaan rakentaa enint#ién kaksiker-

Tyyppi
roksisia asuintaloja, joiden talotyyppi# ei ole mairidtty.

Seindmateriaali/ Punatiili

Varitys Vérisdvyind punainen - punaisen kirjava (ei tumma punaruskea).
Julkisivuissa sallitaan kdytettd@vin vEh#isi# puuosia, joiden
vériksi suositellaan valkoista, punaista tai tiilen viriin so-
peutuvia muita vaaleita varisdvyja.

Katto/ Korttelissa B282 aumakatto

Varitys Kortteleissa 8289 ja 8291 harjakatto.
Kattokaltevuus 1:3, rakennuksessa voi olla pulpettikattoisia
osia.

Katemateriaalin variksi suositellaan tummia virisdvyji.

Korttelialueiden rakentaminen voidaan toteuttaa mySs erikseen
hyvéksytyn korttelisuunnitelman mukaisesti.

Istutettava alueen R
osa =
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