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Védrdldnkadun pientaloalue sijaitsee Kankaron kaupunginosassa,
Eskolanmiden itdosassa noin 3 km kaupungin keskustasta etelddn.
Aluetta rajesa iddssdé Pappikallion ulkoilualue, lénnessd

1970~ ja 1980-luvuilla rakennettu kerros- ja rivitaloalue sekid
eteldssd Eskolanrinteen plentaloalue.

Alue on pinnanmuodostukseltaan pddosin tasaista entistd pelto-
maata, jonka savikerrostumien syvyydet vaihtelevat 11 - 30
metriin. Peltoalueiden laitamilla kasvaa paikoitellen harvah-
koa sekapuustoa ja pensaikkos.

Kaava-alue sisiltdd yhteensd 60 omakotitonttia, jolsta 7 tont-
tia sijaitsee AP-korttelialueilla, joille erillispientalojen
lisiksi voidaan rakentaa myds rivitaloja tai kytkettyjd pien-
taloja (korttelit 8272 - 74).

Eskolanmien alueella ovat mm. seuraavat palvelut saatavilla: 2
pdividkotia, neuvola, peruskoulun ala- ja yldaste, postl, elin-
tarvikeliike, ravintola, uima- je urheiluhalli sekd valaistu
ulkoilureitti. Lisdksi liikekeskusta vastapddtd valmistuu vuo-
den 1989 alkana Haanojan sivukirjasto, hammashoitola sekd alu-
een kolmas pdivikoti. Vahteron ala-asteen rakentaminen ajoit-
tuu vuosille 1989 - 90.

Eskolanmiki kuuluu paikallisliikenteen reittiverkostoon.




3. Yleistd

3.1, Yleiset ohjest

Rakentamistapaohjeet tdydentdvdt alueen asemakaavaa. Niilld
rakentaminen alueen maisemakokonalsuuteen.

Ohjaustoiminnasta vastaavat kaupungin arkkitehtiosasto ja ra-
kennusvalvontatoimisto. Rakennuspiirustukset ja vdarityssuunni-
telma on esitettévd kaupunginarkkitehdin hyviéksyttdviksi ra-
kennuslupas haettaessa.

Jdl jempdnd esitetyistéd rakennustapaohjeista voidaan vain pe-
rustelluista sylstd polketa huomioonottaen kuitenkin korttelin
tal taloryhmdn yhteinen yleisvaikutelma. Mahdollinen muutos on
rakennusluvan hakijoiden toimesta esitettdvd kaupunginarkki-
tehdin hyviksyttdvidksi. :

3.2 Yleiset suunnitteluohjeet

Ennen rakentamista tulee kullekin rakennuspaikalle rakentajan
toimesta suorittaa tarkemmat pohjatutkimukset tonttikohtaisten -
perustamisolosuhteiden selvittdmiseksi.

Rakennusta rakennuspaikalle sijoltettaessa on otettava huomi-
oon kaavamidrdykset ja rakennuspaikan eri toimintojen kuten
esim, ajotien, leikkipaikan, mahdollisen kasvimaan tai suojai-
slen ulko-oleskelutilojen vaatima tilantarve sekd naapurien
rakennusten sijainti. '

Rakennuspaikalla oleva kasvillisuus, luonnonmaaston muodot ja
korkeusasema tulee suunnittelussa huomioida. Ennen tontilla
olevien puiden kaatamista tulee ottaa yhteys rakennusvalvon-
taan kaatamisen luvanvaraisuudesta.

Rakennuslupaa haettaessa asemapiirroksessa on esitettdvd ton-
tilla sdilytettdvd ja rakentamisen tieltd mahdollisesti pois-
tettava puusto sekd istutettavat puut ja pensaat. Uusia puita
istutettaessa suositellaan alueelle omainaisia lehtipuulajeja
kuten koivua ja pihlajaa.

Kaava-alue tullaan liittdmddn Vari Oy:n yllépitimddn Eskolan-
mden kaukoldmpdverkostoon. Léhempid tietoja kaukoldmmbn myyn-
nistd, neuvonnasta ja liittymisohjeista antaa Vari 0Oy,
Energiatalo, Paimenpolku 1, 45100 Kouvola, puh. (951) R6—R2%9-
(keskus). 20 23|

Le Rakentamlisohjeet

4o Rakennusten sijoitus tontille -

Rakennusten sijoittelu rakennuspaikoille on havainnekuvassa
esltetty ohjeellisena. Tarkemmat ohjeet sisdltyvit kortteli-
kohtaisiin ohjeisiin, jotka on liitetty oheen.



Mikd1i tontille halutaan rakentaa esim. erillisid autovajoja,
katoksia tai varastotiloja tulee niidan aijoittelusaa ottaa «
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Kaavioesimerkki rakennuksen ja eri toimintojen s1301tte1usta.
tontilla.

4al Rakennusten muoto ja massoittelu

Rakennukset on edullista suunnitella mm. keskirungon valon-
saannin takias perusrungoltaan kapeahkolksli. Rakennuksiin vol
liittdd erilaisla laajennusosia kuten esim. erkkereitd, kuis-
teja, katoksia, viherhuoneita tal varastoja. Myos asuintiloja
sisdltivid siipiosia on mahdollista rakentaa pddrakennuksen
yhteyteen. Siipiosan tulee kultenkin olla mittasuhteiltaan
vaatimattomamman kuin pddrakennuksen.

4.3 EKattokaltevuudet ja -—muodot

Rakennuksen pddmassan tulee olla harjakattoinen ja kattokalte-
vuuden 1:3. Tdmin lisiksi rakennuksissa voi olla esim. pulpet-
tikattoisla osla. Pddrakennuksen yhteyteen mahdollisesti ra-
kennettavissa laajennus- tal silplosissa sekd erillisissd au-
tovaja- tai varastorakennuksissa voldaan kiyttid sekd har-

Ja- ettd pulpettikattolsia osla. Pddrakennuksesta erilldén si-
Jaltsevissa rakennuksissa tulee kdyttid samaa katemateriaalia
kuin pddrakennuksessa.

Aumakaton kiytts alueella on sallittua vain eiind tapauksessa,

ettd koko korttelin tal taloryhmdén rakentajat kaupunginarkkil-
tehdin hyviéksymdlld tavalla keskenddn siltd sopivat.

Rakennuksissa tulee kdyttidd rdystditd, joiden pituus on vidhin-
tddin noin 40 - 50 cm.
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Viaritysaluejako

Lok Julkisivut ja vidritys

Korttelikohtaisissa ohjelssa on esitetty kortteleittain tail
taloryhmittdin julkisivumateriaalit ja vdrisuositukset, joiden
tavoitteena on aikaansaada yhtendisid korttelikokonsisuuksia
Ja katujaksoja.

Tiilipintaisen pddrakennuksen yhteydessd olevat vidhdiset va-
rastot, kuistit ym. voidaan tehdd puupintaisena. Puutaloalu-
ellla kaikki erilliset autovaja- yms. rakennukset tulee tehdd
puupintaisena. | '

Alue on jaettu julkisivumateriaaleja vastaavasti osiin, joille
on annettu korttelikohtaisissa ohjeissa viritysohjeet tietyis-
sd valhtelurajoissa.’ :

Puupinnoille suositellaan peittomaalausta. Saumalaastin vdari
tulee sovittaa tiilen vdriin siten, ettd tummissa tiilliraken-
nuksissa kdytetddn tummaa saumaa ja vasleissa tiilirakennuk-
8lssa vaaleaa saumaa.




Addat ja portit

Rakennuspaikan kadunpuoleinen tontinosa tulee kaavamerkinnin

mukaisesti varustaa istutuksin. Suotavaa on, ettd kyselnen
tontinosa varustetaan pensasistutuksin. Erl pensas- ja pensas-
aitalajikkeista saa tarkempia tletoja esim. kaupunginpuutar-
hurilta tai hidnen toimittamastaan piharakentamisohjeistosta,
jota jaetaan rakentajille kaupungin rakennusvalvontatoimistos-
sa.

Muut rakennuspaikan sivut voidaan myos aidata. Porttien tai
gisddntulokatosten rakentaminen on alueella samoin mahdollista.
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kORTTELIT 8262, 8263, B266, 8267

Tyyppi

Seinimateriaali/
Viritys

Katto /
Viritys

Pédémassan harjan
suunta

Istutettava alueen
osa

Tontille saadaan rakentaa yksikerroksinen asuintalo, jonka lattiatason porrastaminen
maaston mukaan on sallittua. Rakennus on sijoitettava rakennusalan kadunpuoleiseen
rajaan kiinni, Naapuritontin rajasta rakennuksen etdisyyden on oltava vihintdin 4 o
ja eri tonteilla sijaitsevien rakennusten vilimatka vihint&in 8 m, VéhimmEisetdisyyk=
sisti poikkeaminen edellyttiii aina naapurien vHlist# yhteistybtd rakennusten sijoit=
telussa, silld poikkeaminen saattaa vaikuttaa eri tonteilla olevien rakennusten pii-
ikkunoiden sijaintiin ja paloteknisiin ratkaisuihin.

Korttelissa 8262 piiirakennuksen rakennusraja on 12 m tontin takarajasta. Asuin- tai
asumiseen liittyvid aputiloja sisdltlivi siipiosa tulee rakentaa kiinni kadunpuolei-
seen rakennusrajaan ja yhdistll joko suoraan tai katoksella pilirakennukseen.

Valkoinen tai luonnonharmsa tiili
Julkisivuissa sallitasn kHytettdvin vihiéisili puuosia,joiden viriksi suositellaan!
valkoista tai tiilen viiriin sopeutuvia muita vaaleita virisHvyji.

Harjakatto, kattokaltevuus 1:3, Rakennuksessa voi olla pulpettikattoisia osia.
Katemateriaalin viriksi suositellaan tummia virisivyji.

|




KORTTELI 8262

I Rakennusten

periaatteellinen sijoittelu tontille

11 Siipiosan rakentamisperiaatteet

—

(11 ]

|

a) asuintilojen yhteyteen
liitettyni
(esim, asuin- ja aputilat)

-l

b) asuintiloihin katok-
sella liitettynd
(esim, varasto ja
autovaja)

d) katos
(esim. auto- ja
sisddntulokatos)

c) osittain asuintilojen
yhteyteen liitettyni
siipiosana ja katoksena

(esim, varasto, katos/
kuisti)
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KORTTELIT 8264, 8265, 8271 SEKA KORTTELISTA 8270 TONWTIT 7 ja 8

Tyyppi

Seinimateriaali /
Viiritys

Katto /[
Viritys

Piiimassan harjan
suunta

Istutettava alueen
oO8a

Tontille saadaan rakentaa yksikerroksinen asuintalo, jonka lattiatason porrastaminen
maaston mukaan on sallittua. Rakennus on sijoitettava rakennusalan kadunpuoleiseen
rajaan kiinni, Naapuritontin rajasta rakennuksen etiisyyden on oltava vihint#in 4 m
ja eri tonteilla sijaitsevien rakennusten vilimatka vihintdin 8 m, Vihimiisetlisyyk=-
sistd poikkeaminen edellyttdi aina naapurien vilisti yhteistybtd rakennusten sijoit-
telussa, silld poikkeaminen ssattaa vaikuttaa eri tonteilla olevien rakennusten pli-
ikkunoiden sijaintiin ja paloteknisiin ratkaisuihin.

Pupatiili !

Virisdvyind punsinen = punaisen kirjava (ei tumma punaruskea).; . .
Julkisivuissa sallitaan k¥ytect¥vin vdhdisili puuosia,joiden viriksi suositellaan ')
valkoista tai tiilen vdriin sopeutuvia muita vaaleita virisHvyjli.

Harjakatto, kattokaltevuus 1:3, Rakennuksessa voi olla pulpettikattoisia osia.
Katemateriaalin viriksi suositellaan tummia virisivyji.
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KORTTELIT 8269, 8270

Tyyppi Tontille saadaan rakentaa yksikerroksinen asuintalo, jonka lattiatason porrastaminen
maaston mukaan on sallittua. Rakennus on sijoitettava rakennusalan kadunpuoleiseen
:ajaan kiinni. Naapuritontin rajasta rakennuksen etidisyyden on oltava vihintiin 4 m
ja eri tonteilla sijaitsevien rakennusten vilimatka vdhintiin 8 m, vahxwmaxnetﬂnsyyk-
sistd poikkeaminen edellytt#d aina naapurien vilistd yhteistydti rakennusten sijoit=-
telussa, silld pn:kkeamxnen saattaa vaikuttaa eri tonteilla olevien rakennusten pHi-
ikkunoiden sijaiotiin ja paloteknisiin ratkaisuihin,

Seinidmateriaali / Keltatiili
Viritys Julkisivuisse sallitaan klytettlivin vidhidieild puuosia,joiden viiriksi luolxtellaln
valkoista tai tiilen viliriin sopeutuvia muita vaaleita viirislvyji.

Katto /[ Harjakatto, kattokaltevuus 1:3, Rakennuksissa voi olla pulpettikattoisia osia.
Viiritys Katemateriaalin viiriksi suositellaan tummia virisidvyji.

Pdimassan harjan —

suunta

Istutettava alueen
111
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KORTTELI B268

Tyyppi

Seinkimateriaali /
Viaritys

Katto /
Viritys

Piimassan harjan
suunta

Istutettava alueen
0E5a
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Tontille saadaan rakentaa yksikerroksinen asuintalo, jonka lattiatason porrastaminen
maaston mukaan on sallittua,

Naapuritontin rajasta rakennuksen etlisyyden on oltava vdhintllin 4 m ja eri tonteilla
sijaitsevien rakennusten vilimatks vihintdin 8 m, Vdhimmiisetdisyykeistd poikkeaminen
edellyctdd aina naapurien vHlistH yhteistyitd rakennusten sijoittelussa, silld poik-

keaminen gaattaa vaikuttaa eri tonteilla olevien rakennusten pddikkunoiden sijaintiin

ja paloteknisiin ratkaisuihin,

Piddrakennuksen rakennusraja on 12 m tontin takarajasta. Asuin- tai asumiseen liittyvid
aputiloja sisdltivi siipiosa tulee rakentaa kiinni kadunpuoleiseen rakennusrajaan ja
yhdist#d joko suoraan tai katoksella pHirakennukseen. Autovaja- tai varastotilat voidaan
korttelialueella toteuttaa mybs pllirakennuksesta erillisend rakennuksena, joka samoin
kuin siipiosa tulee rakentaa kiinni kadunpuoleiseen rakennusrajaan.

Peittomaalattu puu
Viriksi suositellaan vaaleita vlirislivyji tai punaista.

Harjakatto, kattokaltevuus 1:3. Rakennuksissa voi olla pulpettikattoisia osia.
Katemateriaalin vidriksi suositellaan tummia vdrisdvyji.




KORTTELI 8268

1 Rakennusten periaatteellinen sijoittelu'tontilleL
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II Siipiosan rakentamisperiaatteet
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a) asuintilojen yhteyteen b) asuintiloihin katok- c) osittain asuintilojen
liitettynid ; sella liitettyn# yhteyteen liitettyni
(esim. asuin- ja aputilat) (esim, varasto ja siipiosana ja katoksena

autovaja) (esim. varasto, katos/
! kuisti)

Q* I_Iu.l '/\l;?:I?

d) katos e)erillinen vajarakennus
(esim, auto- ja (esim. varastot, autovaja)

sisddntulokatos)
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KORTTELIT 8272, 8273, 8274

Tyyppi Korttelialueiden tonteille saadaan rakentaa erillispientaloja, kytkettyjd pientaloja
ja rivitaloja, joiden lattiatason porrastaminen maaston mukaan on sallittua.

Rakennusten yhteenrakentaminen rajanaapurien kanssa edellyttd## aina rajanaapurien kes-
kendistid suostumusta ja yhteistyitd rakennussuunnitelmien yhteensovittamiseksi seki
kavpunginarkkitehdin ennakkotarkastusta suunnitelmien luonnosvaiheessa.

Seinidmateriaali / Punatiili

Vidricys Viérisivyind punainen = punaisen kirjava (ei tumma punaruskea).: > ]
Julkisivuissa sallitaan klytettiiviin viéhiisili puuosia,joiden viiriksi luolltellaun
valkoista tai tiilen vHriin sopeutuvia muita vaaleita vdrisivyjl.

Katto / Harjakatto, kattokaltevuus 1:3. Rakennuksissa voi olla pulpettikattoisia osia.

Viritys Katemateriaalin viriksi suositellaan tummia vHrisivyji.

Pliimassan harjan oo
suunta

Istutettava alueen BpogSgl

oaa




