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YLEISOHJEITA OMAKOTIRAKENTAJILLE

Ohjeiden tarkoitus

Kuulemisvaihe

Nama rakentamistapaohjeet taydentavat 24.2.2006 paivattya Ra-
vilehdon rakentamistapaohjetta. Ohjeissa on pyritty selkeyteen
jasentamalla ne maarayksiin ja suosituksiin seka vaiheistamalla
suunnittelu ennakkoon hyvaksyttaviin kayttdsuunnitelmaluonnok-
siin ja varsinaisiin rakennuslupakuviin, jotta valtytaan suurilta ja
hankalilta viime vaiheen muutoksilta.

Rakentamisen ohjauksella halutaan edistaa toimivan, viih-
tyisan ja kaupunkikuvallisesti laadukkaan asuinalueen toteu-
tumista ja nain turvata asukkaille mahdollisuus hyvaan asu-
miseen hyvassa ymparistossa. Tama onnistuu parhaiten tulevi-
en asukkaiden, rakennusten suunnittelijoiden ja rakentamista oh-
jaavien ja valvovien asiantuntijoiden hyvalla yhteistyoélla. Onnistu-
nut rakennushanke koostuu suunnittelun ja rakentamisen aikana
tehtavista lukemattomista osaratkaisuista. Tata varten tarvitaan
suositusluonteisten ohjeiden ohella myos sitovia ohjeita ja
maarayksia yhteisesti noudatettavista periaatteista.

Hankkeiden ohjauksessa halutaan kuulla myos tulevien asukkai-
den tarpeita ja toiveita. Tata varten jarjestettiin ennen tonttien
valintavaihetta yhteinen keskustelutilaisuus, jossa tontinsaa-
jilla oli tilaisuus saada tarpeellista tietoa eri tonttien rakenta-
misolosuhteista ja tontin valintaan vaikuttavista tekijoista
voidakseen valita valintahetkella tarjolla olevista tonteista
mieluisimman.

Suunnittelu- ja rakentamisvaihe antaa nain tuleville asukkaille
mahdollisuudet myonteisella tavalla seka itsenaisesti etta yhdes-
sa vaikuttaa syntyvan fyysisen ja sosiaalisen ympariston laatuun,
mika nakyy viihtymisena ja kotipaikkaan juurtumisena seka kor-
keina kiinteistdarvoina.

NOUDATETTAVAT RAKENTAMISTAPAOHJEET

Tontinluovutusehto

Ravilehdon asemakaavassa ja Kouvolan rakennusjarjestyksessa
esitettyjen maaraysten lisaksi tulee noudattaa seuraavia maara-
yksia:

Ravilehdon omakotialueen tontinluovutusehtojen mukaan
vuokramiehen tulee rakennusta suunnitellessaan noudattaa
vuokrasopimukseen liitettavia, kaavoituspaallikon hyvaksy-
mia rakentamistapaohjeita. Tata varten hakijan tulee hyvak-
syttdaa maankayton suunnittelussa / rakennusvalvonnassa
ennen vuokrasopimuksen allekirjoitusta tontin kayttosuunni-
telma seka alustavat paapiirustukset, joista tulee ilmeta nais-
sa ohjeissa edellytettavat asiat.



Tontin kayttosuunnitelmaluonnos

mittakaavassa 1:200

Paapiirustusluonnokset
mittakaavassa 1:100

Suunnittelu

Sijainti tontilla

Asemapiirrostyyppisessa tontin kayttosuunnitelmassa esitetaan
kaupungin antamien lahtotietojen pohjalta mm. rakennusten sijoit-
tuminen ja maastoon sovitus, pihan korkeustasot seka tasoerojen
ratkaisutapa, pihajarjestelyt istutuksineen ja materiaaleineen seka
pintavalumavesien (hulevesien) kasittely ja poisjohtaminen.

Rakennusten alustavissa luonnoksissa tulee esittaa pohjapiirrok-
set, julkisivut ja leikkaus vahintaan kaaviomaisesti (naista 1. ker-
roksen pohjapiirros tulee olla sovitettuna myos tontinkayttdsuunni-
telmaan). Julkisivuhahmotelmissa tulee esittdd myos rakennuksen
korkeusasema korkomerkinndin nykyiseen ja suunniteltuun
maanpintaan nahden. Kayttdsuunnitelmavaiheessa laadittu tontil-
le sovitus vahentaa virheratkaisujen mahdollisuuksia ja helpottaa
suunnitelmien yhteensovittamista.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava siita, etta
rakennus suunnitellaan ja rakennetaan rakentamista koskevien
saanndsten ja maaraysten seka myonnetyn luvan mukaisesti.
Hanella tulee olla hankkeen vaativuus huomioon ottaen riittavat
edellytykset sen toteuttamiseen seka kaytettavissaan pateva hen-
kilosto.

Rakennuksen paasuunnittelija tulee hyvaksyttaa rakennusvalvon-
nassa ja hanen tulee olla koulutukseltaan vahintaan rakennus-
mestari, jolla on riittavasti kokemusta rakennusten suunnittelusta.
Suunnittelun lahtokohdista ja suunnittelijoiden nimeamisesta on
suotavaa neuvotella rakennusvalvontaviranomaisen kanssa jo
suunnittelua aloitettaessa. Paasuunnittelijan on hyva olla mukana
jo tonttivaihtoehtojen selvittamisessa ja hanen tulee olla kaytetta-
vissa viimeistaan luonnospiirustusvaiheessa esim. tehdasvalmis-
teisen tyyppitalon rakennustyyppia valittaessa ja arvioitaessa ra-
kennuksen soveltuvuutta ja sijoittumista rakennuspaikalle.

Suunnitteluun ja toteutukseen tulee varata riittava ja realistinen
aikataulu.

Paarakennukset tulee sijoittaa tontille 4 metrin etaisyydelle Ravi-
lankadusta tontin keskiakseliin nahden kohtisuoraan ja siten, etta
sen pienin etaisyys idanpuoleisesta valirajasta on 2 metria, jolloin
paaharja asettuu kadunsuuntaisesti LIITTEITA 1- 4 noudatellen.
Taloustilat voivat olla erillisia rakennuksia tai paarakennukseen
liittyvia tiloja. Suorakaidemuodon ja porrastetun suorakaidemuo-
don lisaksi myos L-ratkaisu on mahdollinen. Poikkeava ratkaisu
on kuitenkin aiheellista esittaa jo luonnosvaiheessa hyvaksyttavan
ratkaisun varmistamiseksi.



Etaisyydet

Palomaaraykset

Mittasuhteet

Kattomuoto

Kattokaltevuus

Katteen vari

Kadun varteen sijoitetun paarakennuksen etaisyys kadusta tulee
olla vahintaan 2 metria. Erillisen kadunvarsitalousrakennuksen
etaisyys tulee olla kadusta ja naapuritontin rajasta kaksi metria.

Paarakennusten etaisyys naapuritontin itarajasta tulee olla 2 met-
ria (Eri tonteilla olevien rakennusten etaisyys toisistaan talloin va-
hintdan kahdeksan metria), jolloin idanpuoleiselle seinalle saa si-

joittaa vain ylaikkunoita naapuripihan yksityisyyden turvaamiseksi.

Naapurin suostumuksella ja paloluokitelluilla rakenteilla voi ra-
kennusten valinen etaisyys olla pienempikin kuin kahdeksan met-
ria, paitsi paaikkunoiden kohdalla. Paloturvallisuusmaaraykset an-
tavat eri omistuksessa olevien rakennusten valisiksi etaisyyksiksi
seuraavia vahimmaismittoja:

8 metria ei vaatimuksia rakenteille
4 - 8 metria osastoivien rakenteiden paloluokka EI 30
0 - 4 metria palomuuri, paloluokka EI-M 60

Asunto- ja talousosa tulee pitkissa rakennuksissa jasentaa kuisti-
tai katosaihein, porrastuksin tai erilleen rakentaen. Samoin tulee
yli kahdeksan metria leveat paadyt jakaa osiin erkkerein, porras-
tuksin ja/tai katosaihein. Talousrakennusten tulee olla mittasuh-
teiltaan selvasti paarakennuksia pienempia. Erityisen tarkeata on
kadunvarren autosailytys-varastorakennusten mittasuhteiden sai-
lyminen riittavan pienimittakaavaisina.

Kattomuoto on harjakatto tai vastakkaispulpettikatto tai naiden
yhdistelmat. Katon jasentaminen porrastuksilla on mahdollista ja
yleensa suotavaa elavaéittavana ilmeen luojana.

Kattokaltevuus tulee olla paasaantdisesti 1:2,5. Tama mahdollis-
taa myos suurten ja syvarunkoisten talojen ymparistoon sopivat
mittasuhteet. Kapearunkoisissa taloissa (enintaan 8 metria) salli-
taan myos 1/2 kaltevuus. ja syvarunkoisissa (10—12 metria) ta-
loissa 1/4 kaltevuus. Paaharjan suunnan ollessa kadun suuntai-
nen saa kattokaltevuus olla pihasivulla kadunpuoleista kattoa loi-
vempi.

Talousrakennuksessa kattojen kaltevuus tulee noudatella paara-
kennusten kaltevuutta valilla 1:4 — 1:2,5. Rakennuksissa voi olla
kaksikerroksisia osia. Naiden kattokaltevuuden tulee olla paa-
saantoisesti sama kuin yksikerroksisilla osilla.

Avoimessa maisemassa vaaleiden julkisivuvarien ja -materiaalien
kirjoa taydentavana yleisvarina tulee kayttaa tillenpunaisia matta-
pintaisia katteita.



Julkisivumateriaalit
ja -varit

Varimallit

Sokkeli

Aitaaminen

Autopaikat

Perustamistaso

Perustamistapa

Tontin muotoilu

Rakennusten julkisivujen tulee olla vaaleita puu-, rappaus- tai tiili-
pintoja tai naiden yhdistelmia. Varisavyjen tulee olla hillittyja ns.
pastellisavyja. Tehostevarina voi kayttaa raystaissa valkoista, ik-
kunoissa ja pielilaudoissa ym. rakennusosissa.

Varisavyt tulee esittaa rakennuslupakuvissa julkisivukuvaan liite-
tyilla varimalleilla soveltuvuuden arviointia varten.

Tummahko tai luonnonharmaa

Paaosin vapaista pensasryhmista ja pensasaidoista koostuvat
aidanteet ymparistoon sopivilla puu-/kivirakenteisilla aidanosilla
taydentaen. liman rajanaapurin erillista suostumusta tulee aita si-
joittaa kokonaisuudessaan omalle tontille. Tontin rajoilla sijaitse-
vien valaisinpylvaiden ja jakokaappien kohdalla tulee aita toteut-
taa sisdanvedettyna. Haluttaessa voi nakdsuoja-aidan seka mata-
lan varasto- ja autokatoksen sijoittaa 2 metrin etaisyydelle katura-
jasta, jos se on tarpeen ulko-oleskelutilojen nakodsuojaksi katua
vastaan.

Vahintaan yksi autopaikka/tontti ja tilavaraus lisdautopaikalle.
Tonttilittyman leveys tulee olla viihtyisan katutilan sailyttamiseksi
enintaan kuusi metria.

Ohjeellinen lattiataso ja tontin ohjekorot tarkistetaan rakennuslu-
pavaiheessa. Asuinrakennusten ensimmaisen kerroksen lattian
tulee olla paasaantoisesti n. 60 cm ja talousrakennuksen n. 30 cm
katutason ylapuolella. Paarakennuksen lattiataso tulee olla riitta-
van ylhaalla myos viereiseen maantasoon nahden (vahintaan 50
cm). Riittdva maanpinnan kaltevuus rakennuksesta ulospain (va-
hintdan 1/20 kolmen metrin matkalla) ja ruokamullan vaatima tayt-
tovara on huomioitava jo perustamisvaiheessa.

Painumien valttamiseksi rakennukset tulee perustaa paalujen vali-
tykselld kovaan pohjaan. Vaihtoehtoina tulevat talléin kysymyk-
seen lahinna putkiteraspaalut ja alapohjana ontelolaatta-, poimu-
levy/ betonilaatta- tai puualapohjarakenne.

Sadevesille tulee olla esteetdn kulku sokkelista ulospain joko
puistoalueelle tai sadevesikaivon kautta kadun sadevesiviemariin.
Osa sadevesista (mm. kattovedet) tulee imeyttaa seka etu- etta
takapihan vetta lapaisevilla osilla. Tonttien takaosan mahdollinen
kuivatus on tontin haltijan vastuulla ja tulee ottaa huomioon jo
suunnitteluvaiheessa. Sadevesien johtaminen ei saa aiheuttaa
haittaa naapuritonteille. Tonttien taytot tulee muotoilla siten, ettei
tonttien rajoille synny tasoeroja (luiskakaltevuus enintaan 1/3).



Hulevesiallas

Maaperatiedot

Perust.tapalausunto

Tonttien pohjoispuolinen oja on suunniteltu syvennettavaksi + 59
vesitasoon v. 2011 ja laajennettavaksi myohemmin maisemavesi-
aiheeksi kunnallisteknisten maararahojen puitteissa.

Alueen maaperaa on tutkittu painokairauksin. Pohjatutkimustiedot
ja yleispiirteinen rakentamistapalausunto on kaytettavissa veloi-
tuksetta.(Pekka Kotola, maastotietopalvelut, Kouvolan keskusva-
rikko puh.02061 58389)

Kova pohja on omakotitonteilla kairausdiagrammien mukaan n. 8
— 10 metrin syvyydessa. Vastuu tarvittavien lisaselvitysten hank-
kimisesta ja valittavista perustamis- ja rakenneratkaisuista on ton-
tin haltijalla.

Perustamistapalausunto tulee liittda rakennuslupahakemukseen.
Radonin poistamisjarjestelma asuinrakennuksen kohdalla tulee
esittaa rakennuslupakuvissa.

Tonttien liittyminen katualueeseen ja kunnallisteknisiin verkkoihin

Kiinteistot tulee liittda vesi- ja viemariverkostoon (sopimus Kouvo-
lan Veden kanssa). Kustannukset tonttijohtojen rakentamisesta
kuuluvat kiinteiston haltijalle.

Alueella on lisaksi mahdollisuus liittya KSS Energia Oy:n sahko-
ja kaukolampoverkkoon seka TeliaSonera Oyj:n ja Kymen Puhelin
Oy:n kaapeliverkkoihin.

SUOSITUSLUONTEISIA OHJEITA JA VINKKEJA

Tilojen suuntaamisesta

Pihan suojaisuudesta

Noudatettavien maaraysten lisaksi rakentamistapaohjeet sisalta-
vat myos suositusluonteisia vinkkeja ja runsaasti valinnan vapaut-
ta.

Tilojen sijoittelun perusohjeena on rakennusten sijoittaminen ka-
dunsuuntaisesti Iahelle Ravilankaarta ja oleskelupihojen suun-
taaminen lounaaseen tai lanteen paa-/ tai talousrakennuksen
muodostamaan nakoé- ja melusuojaan, mika turvaa ilta-aurinkoon
ja puistoon avautuvan suojatun oleskelualueen. Korttelin 7039
lansiosassa on tasta periaatteesta haluttaessa poikettavissa sijoit-
tamalla paarakennukset ryhmana paadyt katua vastaan, jolloin
ilta-aurinko on paremmin hyddynnettavissa. Tama vaihtoehto
edellyttaa kuitenkin yhtenaisen ryhman toteuttamista ja siten
vierekkaisten naapurien yhteishanketta, mika saattaa viivastyt-
taa rakentamisaikataulua.

Pihan ja oleskelutilojen yksityisyyden seka pienilmaston kannalta

on erillisten talousrakennusten, nakdsuoja-aitojen ja avointa piha-
tilaa rajaavan kasvillisuuden kaytto tonttien valirajoilla suositelta-

vaa.



Kasvillisuus

Kerroslukusuositus

Ullakon kaytto

Kattomuoto

Suositeltavia puulajeja

Taydentavat rakenteet

LITTEET

Sisaantulot on hyva rajata istutuksin ja porttiaihein. Puut ja pen-
saat luovat viihtyisaa yleisilmetta erityisesti katutilan rajalla ja ka-
tuviheridilla. Puita ja pensaita rakennusten ja tontinrajan laheisyy-
teen istutettaessa tulee ottaa kunkin lajin luontaiset ominaisuudet
ja tilantarve huomioon.

Vaikka kaava antaa mahdollisuuden jopa kolmikerroksiseen ra-
kentamiseen, yhtenaisyyden vuoksi tulee kayttaa halutuimpaan 1-
kerrosrakentamiseen sopeutuvaa, enintaan 2-kerroksista raken-
tamistapaa.

I-kerroksisia taloja rakennettaessa on suotavaa korottaa raystas-
linjaa, jolloin ristikkojen keskelle jaavaa tilaa voi lisakustannuksel-
la hyddyntaa reiluna kayttoullakkona.

Katon jasentaminen pulpettikattoyhdistelmaa ja porrastuksia kayt-
taen on suositeltavaa runkosyvyyden ja harjakorkeuden kasvaes-
sa naapuritaloja suuremmiksi.

Suositeltavia puita ovat matalakasvuiset havu- ja lehtipuut:
havupuista serbiankuusi, tuijat ja katajat, lehtipuista mm. pihlaja,
lehmus seka matalakasvuiset vaahterat ja koivu.

Erilaiset katokset, kuistit, pergolat, istutukset ym. ovat suositelta-
via viihtyisan yleisilmeen luomisessa.

Kouvolassa 2.2.2011

Kaavoituspaallikkd Hannu Luotonen 02061 58448

Kaavoitusarkkitehti Hannu Iso-Heiniemi 02061 58570

rakentamisen ohjauksessa mukana lisdksi mm.

Rakennustarkastaja Tapani Ryynanen 0206158353
Tarkastusinsindori Tapani Peltola 0206158287
LVI-tarkastusinsindoéri Antti Virtanen 0206158354
Viherpaallikkdé Sakari Varri 0206158241
Suunnitteluhortonomi Jouni Dahlman 0206158569
Yhdyskuntatekniikan joht. Erkki Becker 0206158574
Suunnitteluinsindori Jussi Kimmo 0206157148
Suunn.paall. Jarkko Laitinen, Kouvolan Vesi 0206154661
- Rakentamistapaohjeen havainnepiirros LIITE 1

- vinkkeja tontti- ja rakennussuunnitteluun LITTEET 2-5
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