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YLEISOHJEITA OMAKOTIRAKENTAJILLE

Onhjeiden tarkoitus

Kuulemisvaihe

Muutosmahdollisuus

Nama rakentamistapaohjeet korvaavat 21.10.2005 paivatyn Ravi-
lehdon rakentamistapaohjeluonnoksen. Ohjeissa on pyritty sel-
keyteen jasentamalla ne maarayksiin ja suosituksiin seka vaiheis-
tamalla suunnittelu ennakkoon hyvaksyttaviin kayttosuunnitelma-
luonnoksiin ja varsinaisiin rakennuslupakuviin, jotta valtytaan suu-
rilta ja hankalilta viime vaiheen muutoksilta.

Rakentamisen ohjauksella halutaan edistaa toimivan, viih-
tyisan ja kaupunkikuvallisesti laadukkaan asuinalueen toteu-
tumista ja nain turvata asukkaille mahdollisuus hyvaan asu-
miseen hyvassa ymparistossa. Tama onnistuu parhaiten tulevi-
en asukkaiden, rakennusten suunnittelijoiden ja rakentamista oh-
jaavien ja valvovien asiantuntijoiden hyvalla yhteistydlla. Onnistu-
nut rakennushanke koostuu suunnittelun ja rakentamisen aikana
tehtavista lukemattomista osaratkaisuista. Tata varten tarvitaan
suositusluonteisten ohjeiden ohella myos sitovia ohjeita ja
maarayksia yhteisesti noudatettavista periaatteista.

Hankkeiden ohjauksessa halutaan kuulla myds tulevien
asukkaiden tarpeita ja toiveita. Tata varten jarjestetaan tontti-
en valintavaiheen jalkeen yhteinen keskustelutilaisuus, jossa
tulevilla naapureilla on tilaisuus tutustua toisiinsa ja keskustella
yhteisesti askarruttavista kysymyksista. Suunnittelu- ja rakenta-
misvaihe antaa nain tuleville asukkaille erinomaiset mahdollisuu-
det myonteisella tavalla seka itsenaisesti etta yhdessa vaikuttaa
syntyvan fyysisen ja sosiaalisen ympariston laatuun, mika nakyy
viihtymisena ja kotipaikkaan juurtumisena seka korkeina kiinteis-
toarvoina.

Tassa kuulemisvaiheessa on mahdollisuus viela naiden ohjeiden
muuttamiseen rakennusryhmittain, mikali tarvetta siihen ilmenee.

NOUDATETTAVAT RAKENTAMISTAPAOHJEET

Tontinluovutusehto

Ravilehdon asemakaavassa ja Kouvolan rakennusjarjestyksessa
esitettyjen maaraysten lisaksi tulee noudattaa seuraavia maara-
yksia:

Ravilehdon omakotialueen tontinluovutusehtojen mukaan
vuokramiehen tulee rakennusta suunnitellessaan noudattaa
vuokrasopimukseen liitettavia, kaupunginarkkitehdin hyvak-
symia rakentamistapaohjeita. Tata varten hakijan tulee hy-
vaksyttaa kaupunkisuunnittelussa ennen vuokrasopimuksen
allekirjoitusta tontin kdyttosuunnitelma seka alustavat paapii-
rustukset, joista tulee ilmeta naissa ohjeissa edellytettavat
asiat.



Tontin kayttosuunnitelmaluonnos

mittakaavassa 1:200

Paapiirustusluonnokset
mittakaavassa 1:100

Suunnittelu

Sijainti tontilla

Asemapiirrostyyppisessa tontinkayttosuunnitelmassa esitetaan
kaupungin antamien lahtotietojen pohjalta mm. rakennusten sijoit-
tuminen ja maastoon sovitus, pihan korkeustasot seka tasoerojen
ratkaisutapa, pihajarjestelyt istutuksineen ja materiaaleineen seka
pintavalumavesien (hulevesien) kasittely ja poisjohtaminen.

Rakennusten alustavissa luonnoksissa tulee esittaa pohjapiirrok-
set, julkisivut ja leikkaus vahintdan kaaviomaisesti (naista 1. ker-
roksen pohjapiirros tulee olla sovitettuna myos tontinkayttosuunni-
telmaan). Julkisivuhahmotelmissa tulee esittdaa myds rakennuksen
korkeusasema korkomerkinnoin nykyiseen ja suunniteltuun
maanpintaan nahden. Kayttésuunnitelmavaiheessa laadittu tontil-
lesovitus vahentaa virheratkaisujen mahdollisuuksia ja helpottaa
suunnitelmien yhteensovittamista.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava siita, etta
rakennus suunnitellaan ja rakennetaan rakentamista koskevien
saannosten ja maaraysten seka myonnetyn luvan mukaisesti.
Hanella tulee olla hankkeen vaativuus huomioon ottaen riittavat
edellytykset sen toteuttamiseen seka kaytettavissaan pateva hen-
kilosto.

Rakennuksen paasuunnittelija tulee hyvaksyttaa rakennusvalvon-
nassa ja hanen tulee olla koulutukseltaan vahintaan rakennus-
mestari, jolla on riittavasti kokemusta rakennusten suunnittelusta.
Suunnittelun 1ahtdkohdista ja suunnittelijoiden nimeamisesta on
suotavaa neuvotella rakennusvalvontaviranomaisen kanssa jo
suunnittelua aloitettaessa. Paasuunnittelijan on hyva olla mukana
jo tonttivaihtoehtojen selvittamisessa ja hanen tulee olla kaytetta-
vissa viimeistaan luonnospiirustusvaiheessa esim. tehdasvalmis-
teisen tyyppitalon rakennustyyppia valittaessa ja arvioitaessa ra-
kennuksen soveltuvuutta ja sijoittumista rakennuspaikalle.

Suunnitteluun ja toteutukseen tulee varata riittava ja realistinen
aikataulu.

Paarakennukset tulee sijoittaa tontille paapiirteissaan asemakaa-
van havainnekuvan (LIITE 1) mukaisesti ja siina esitettyja paahar-
jansuuntia noudatellen. Autonsailytys- ja taloustilat voivat olla eril-
lisia rakennuksia tai paarakennukseen liittyvia tiloja. Suorakaide-
muodon ja porrastetun suorakaidemuodon lisaksi myos L-ratkaisu
on mahdollinen. Poikkeava ratkaisu on kuitenkin aiheellista hy-
vaksyttaa jo luonnosvaiheessa kokonaisuuteen soveltumisen var-
mistamiseksi.



Etaisyydet

Palomaaraykset

Mittasuhteet

Kattomuoto

Kattokaltevuus

Kadun varteen sijoitetun paarakennuksen etaisyys kadusta tulee
olla viisi metria, jolloin katokset, erkkerit ym. rakennuksen vahai-
set osat saavat ulottua tata enintadan kaksi metria lahemmaksi.
Erillisen kadunvarsitalousrakennuksen etaisyys kadusta tulee olla
viisi metria ja naapuritontin rajasta vahintaan kaksi metria.

Paarakennusten etaisyys naapuritontin rajasta tulee olla vahin-
taan nelja metria (rakennusten etaisyys toisistaan talléin vahin-
taan kahdeksan metria), jolloin rakenteet ja ikkunakoot ovat va-
paasti valittavissa. Yhteisesti sopimalla voidaan esimerkiksi ete-
Iaan - lanteen suuntautuvia oleskelupihoja avartaa kahdeksan
metrin rakennusetaisyyden puitteissa sijoittamalla rakennukset
ryhmittain lahemmaksi toisarvoista rajaa.

Naapurin suostumuksella ja paloluokitelluilla rakenteilla voi ra-
kennusten valinen etaisyys olla pienempikin kuin kahdeksan met-
ria, paitsi paaikkunoiden kohdalla. Paloturvallisuusmaaraykset an-
tavat eri omistuksessa olevien rakennusten valisiksi etaisyyksiksi
seuraavia vahimmaismittoja:

8 metria ei vaatimuksia rakenteille
4 - 8 metria osastoivien rakenteiden paloluokka EI 30
0 - 4 metria palomuuri, paloluokka EI-M 60

Asunto- ja talousosa tulee pitkissa rakennuksissa jasentaa kuisti-
tai katosaihein, porrastuksin tai erilleen rakentaen. Samoin tulee
yli kahdeksan metria leveat paadyt jakaa osiin erkkerein, porras-
tuksin ja/tai katosaihein. Talousrakennusten tulee olla mittasuh-
teiltaan selvasti paarakennuksia pienempia. Erityisen tarkeata on
kadunvarren autosailytys-varastorakennusten mittasuhteiden sai-
lyminen riittdvan pienimittakaavaisina. Niissa raystaslinjojen tulee
noudatella enintaan ovikorkeuksia ja leveiden kahden auton talli-
en sijasta tulee kayttaa autokatos/-talliyhdistelmia ja/tai murrettua
harjakattoa.

Kattomuoto on harjakatto tai vastakkaispulpettikatto. Katon jasen-
taminen porrastuksilla on mahdollista ja yleensa suotavaa elavoit-
tavana ilmeen luojana.

Kattokaltevuus 11/2- kerroksisessa rakennuksessa tulee olla 1:2.
Perinteisissa kapearunkoisissa taloissa (enintdan 8 metria) salli-
taan myos 1/1,5 kaltevuus.

I-kerroksisessa rakennuksessa ja talousrakennuksessa kattojen
kaltevuus tulee olla 1:2 — 1:2,5. Rakennuksissa voi olla kaksiker-
roksisia osia. Naiden kattokaltevuuden tulee olla paasaantoisesti
sama kuin yksikerroksisilla osilla.



Katteen vari

Julkisivu-
materiaalit ja varit

Varimallit

Sokkeli

Aitaaminen

Autopaikat

Perustamistaso

Tontin muotoilu

Avoimessa maisemassa vaaleiden julkisivuvarien ja -materiaalien
kirjoa taydentavana yleisvarina tulee kayttaa tilenpunaisia matta-
pintaisia katteita.

Rakennusten julkisivujen tulee olla vaaleita puu-, rappaus- tai tiili-
pintoja tai naiden yhdistelmia. Varisavyjen tulee olla hillittyja ns.
pastellisavyja. Tehostevari valkoinen raystaissa, ikkunoissa ja
pielilaudoissa ym. rakennusosissa.

Varisavyt tulee esittda rakennuslupakuvissa julkisivukuvaan liite-
tyilla varimalleilla soveltuvuuden arviointia varten.

Tummahko tai luonnonharmaa

Paaosin vapaista pensasryhmista ja pensasaidoista koostuvat
aidanteet ymparistoon sopivilla puu-/kivirakenteisilla aidanosilla
taydentaen. Katurajalla aidan korkeus tulee olla 1,2 metria kor-
kea. llman rajanaapurin erillista suostumusta tulee aita sijoittaa
kokonaisuudessaan omalle tontille. Tontin rajoilla sijaitsevien va-
laisinpylvaiden ja jakokaappien kohdalla tulee aita toteuttaa si-
saanvedettyna.

Vahintaan yksi autopaikka/tontti ja tilavaraus lisaautopaikalle.
Tonttilittyman leveys tulee olla viihtyisan katutilan sailyttamiseksi
enintaan kuusi metria.

Ohijeellinen lattiataso ja tontin ohjekorot tarkistetaan rakennuslu-
pavaiheessa. Asuinrakennusten ensimmaisen kerroksen lattian
tulee olla paasaantoisesti n. 60 cm ja talousrakennuksen n. 30 cm
katutason ylapuolella. Paarakennuksen lattiataso tulee olla riitta-
van ylhaalla myds viereiseen maantasoon nahden (vahintaan 50
cm). Riittdva maanpinnan kaltevuus rakennuksesta ulospain (va-
hintaan 1/20 kolmen metrin matkalla) ja ruokamullan vaatima tayt-
tovara on huomioitava jo perustamisvaiheessa.

Sadevesille tulee olla esteetdon kulku sokkelista ulospain joko
puistoalueelle tai sadevesikaivon kautta kadun sadevesiviemariin.
Osa sadevesista (mm. kattovedet) tulee imeyttaa seka etu- etta
takapihan vetta lapaisevilla osilla. Tonttien takaosan mahdollinen
kuivatus on tontin haltijan vastuulla ja tulee ottaa huomioon jo
suunnitteluvaiheessa. Sadevesien johtaminen ei saa aiheuttaa
haittaa naapuritonteille. Tonttien taytot tulee muotoilla siten, ettei
tonttien rajoille synny tasoeroja (luiskakaltevuus enintaan 1/3).
Lopullinen katutaso ja samalla pihataso katurajalla on likimaarai-
sesti arvioitavissa tontin rajalla olevan valaisinpylvaan mustan
kaulusosan alapinnasta.



Maaperatiedot Alueen maaperaa on tutkittu painokairauksin. Pohjatutkimustiedot
ja yleispiirteinen rakentamistapalausunto on kaytettavissa veloi-
tuksetta (Jouko Vauhkonen, Mittaus ja kartasto, puh. 8296 489).

Kova pohja on omakotitonteilla n. 2 — 10 metrin syvyydessa. Vas-
tuu tarvittavien lisaselvitysten hankkimisesta ja valittavista perus-
tamis- ja rakenneratkaisuista on tontin haltijalla.

Perust.tapalausunto Perustamistapalausunto tulee liittdaa rakennuslupahakemukseen.
Radonin poistamisjarjestelma asuinrakennuksen kohdalla tulee
esittda rakennuslupakuvissa.

AP- ja A—ontit Nama ohjeet koskevat soveltuvin osin myods AP- ja A-tontteja. Niil-
Ia edellytetaan kuitenkin erillistd kaupunginarkkitehdin hyvaksy-
maa korttelisuunnitelmaa, jossa naista ohjeista voidaan kokonai-
suuden puitteissa sallia my0s erilaisia ratkaisuja. Niita varten on
tehty erillisia toteutustarkasteluja ja malliesimerkkeja vaadittavien
korttelisuunnitelmien tueksi.

Tonttien liittyminen katualueeseen ja kunnallisteknisiin verkkoihin

Kiinteistot tulee liittda vesi- ja viemariverkostoon (sopimus Kouvo-
lan Veden kanssa). Kustannukset tonttijohtojen rakentamisesta
kuuluvat kiinteiston haltijalle.

Alueella on lisaksi mahdollisuus liittya lampoyhtio VARIn kauko-
lampodverkkoon, KSS Energia Oy:n sahkoverkkoon ja Sonera
Oyj:n ja Kymen Puhelin Oy:n kaapeliverkkoihin.

SUOSITUSLUONTEISIA OHJEITA JA VINKKEJA

Noudatettavien maaraysten lisaksi rakentamistapaohjeet sisalta-
vat myos suositusluonteisia vinkkeja ja runsaasti valinnan vapaut-
ta.

Tilojen suuntaamisesta Tilojen sijoittelun perusohjeena on oleskelupihojen suuntaaminen
lounaaseen tai lanteen paa-/tai talousrakennuksen muodosta-
maan melukatveeseen, mika turvaa aurinkoisen seka myds valta-
tie 6:n likennemelulta hyvin suojatun oleskelualueen. Korttelissa
7030 on tasta periaatteesta kuitenkin poikettu sijoittamalla paara-
kennukset Raudikonkaaren varteen, koska pihojen paras avaa-
missuunta on itaan pain viereiseen Ravilehdonpuistoon. Aurin-
gonvaloa on saatavissa talloinkin aamusta pitkalle iltaan sijoitta-
malla oleskelutilat osin etelasivulle.

Pihan suojaisuudesta  Pihan ja oleskelutilojen yksityisyyden seka pienilmaston kannalta
on erillisten talousrakennusten, nakdsuoja-aitojen ja avointa piha-
tilaa rajaavan kasvillisuuden kaytto tonttien valirajoilla suositelta-
vaa.



Kasvillisuus

Meluntorjunta

Kerroslukusuositus

Ullakon kaytto

Kattomuoto

Suositeltavia puulajeja

Taydentavat rakenteet

Sisaantulot on hyva rajata istutuksin ja porttiaihein. Puut ja pen-

saat luovat viihtyisaa yleisilmetta erityisesti katutilan rajalla ja ka-

tuviheridilla. Puita ja pensaita rakennusten ja tontinrajan laheisyy-
teen istutettaessa tulee ottaa kunkin lajin luontaiset ominaisuudet
ja tilantarve huomioon.

Suositellaan tonttikohtaisia meluntorjuntakeinoja (esim. terassi-
lasituksia melun suuntaan) valtatie 6:n melunesterakenteiden te-
hokkaana taydentajana. Terassilasitus tulee esittaa lupakuvissa.
Kaavassa rakenteille 35 dB melunestovaatimus.

Vaikka kaava antaa mahdollisuuden taysin kaksikerroksiseen
rakentamiseen, kerroslukusuositus on kuitenkin 11/2 tai I.
Kellarin rakentamista ei suositella pohjavesiolosuhteiden vuoksi.

I-kerroksisia taloja rakennettaessa on suotavaa korottaa raystas-
linjaa, jolloin ristikkojen keskelle jaavaa tilaa voi pienella lisakus-
tannuksella hyodyntaa reiluna kayttoullakkona.

Katon jasentaminen pulpettikattoyhdistelmaa ja porrastuksia kayt-
taen on suositeltavaa runkosyvyyden ja harjakorkeuden kasvaes-
sa naapuritaloja suuremmiksi.

Suositeltavia puita ovat matalakasvuiset havu- ja lehtipuut:
havupuista serbiankuusi, tuijat ja katajat, lehtipuista mm. pihlaja,
lehmus, matalakasvuiset vaahterat ja koivu.

Erilaiset katokset, kuistit, pergolat, istutukset ym. ovat suositelta-
via viihtyisan yleisilmeen luomisessa.

Kouvolassa 24.2.2006

Kaupunginarkkitehti Erkki Korhonen puh. 8296 456

Asemakaava-arkkitehti Hannu Iso-Heiniemi 8296 460

rakentamisen ohjauksessa mukana lisaksi mm.

Kaavasuunnittelija Hannu Luotonen puh. 8296 454
Rakennustarkastaja Tapani Ryynanen 8296 370
Tarkastusinsinoori Tapani Peltola 8296 375
LVI-tarkastusinsin6ori Antti Virtanen 8296 374
Kaupunginpuutarhuri Sakari Varri 8296 492
Apulaiskaupunginpuutarhuri Jouni Dahlman 8296 543
Kaupungininsindori Erkki Becker 8296 451
Kunnallistekninen suunnittelija Hannu Lehtid, 8296 514

Vesihuoltoinsinoori Jarkko Laitinen, Kouvolan Vesi 8296 513



LITTEET

asemakaavan havainnepiirros, LITE 1

Ravilehdon asemakaava ja asemakaavamaaraykset, LITTEET 2-3
esimerkkeja:

-vinkkeja tontti- ja rakennussuunnitteluun

-rakennusten paasijoitusvaihtoehdot

-rakennusten yleisiime, kattokaltevuudet, varit, materiaalit
-rakennuksen ja pihan yksityiskohtia

-aidat ja kasvillisuus
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TORKKELINTIE

5000

ASEMAKAAVAME REINNAT J& —MARRAYKSET

Asuinrokennusten korttelialue.

Asuinpientolojen korttelinlug.

Erillispientalejen korttelialue,

Fuiste,

Urheilu- jo virkistyspalvelujen alue.

Urheilu— jo virkistyspalvelujen olue rotsastusteimintojo
worten.

Ylginen pysdkdintialue,

3 m koava—aluesn rojan ulkopuslello eleva viiva,
Karttelin, kortielinasan jo alueen roja.
Osa-alugen rajo.

Ohjeellinen alugen tai osa-alueen rajo,
Ohjeellinen tontin rajo.

Koupunginosan nomera.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.
Ohjesllizen tontin numera.

Kadun, tien, katuaukicn, torin, puiston tai muun
yleisen alugen nimi,

Raokennusoikeus kerrosalanelidmetreind,

Roomaloinen numero oseittoo rokennusten
rokennukeen 1o sen cgan suuririman sollibun kerrosluyun,

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tenlin pinta-alaan.

Rakennusala,

Ohjeellinen leikki- jo oleskelunlueeksi voraltu alusen osa.

Istutettava alueen osa.
S@ilytettavaistutett ava puurivi,

Katu,

Jalankululle jo polkupydrdilylle varottu kolu,

Johtoo varten vorottu olueen cso.

Merkintd oscittan, etld alue on yorugiettava .
meluvallilla tor muulla meluo estovalld rokenteella niin,
etla yleisen tien liikenteen niheuttomna melutose
wiereisen osuntcolueen piho-olueillo ei ylitd 55 dB4

AUTOPAIKKAMBARAYKSET
1 ap/85 k-m2, kuitenkin vihintdan 1 op/asunio.

RAKENNUSOIKEUDEN KAYTTOR KOSKEWA LISAMAARATS

Ensimmdisen kerroksen tososso sag kerrosalaon
loskettavoksi tiloksi kdytbdd enintdfn 30 % tantin pinto-alosta.

WMELUSUDJAUS

Tantteja rakennettoessa on otettova huomiaon
melusuojous siken, £ltd osuinrokennusten valiatie Gin
liikgnnealueen pucleisten ulkoseinien, fkkunoiden jo
muiden rokenteiden daneneristdvyyden likennemelua
wastaan on oltava vahintdan 35 JEA

Tonteillo tulee rakennustaimenpitein huolahtio siitd,
etld parvekkeet jo asuntojen pihoilla leikki- jo
oleskelualueet sijaitsevat voltatie fin liikenlegn
aiheuttomalta melulto sucjotusso melukatveessa. Tamd
voidaan kadytdnnossd parhaiten teteuttao sijeittomalla
ulko—oleskelutilot rokennusten, OItOJ[eﬂ, logikurstien
ym. melulta suojaavien rakenteiden taokse,

TOMTTIJAKD

Tdrngn gsemakgovan alueello rokennuskortteliin on
loadittava erillinen tanttijoko.

RAVILEHDON ASEMAKAAVAMAARAYKSET LIITE 3
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