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Metsolanrinteen tdydennysrakentamisalue sijaitsee noin yksi
kilometrid kaupungin keskustasta koilliseen. Alue rajoittuu
lounaassa Puistokatuun, luoteessa Korpipuistoon, koillisessa
Kumputiehen ja Mansikka-ahontiehen ja kaakossa Karjalankatuun.

Ymparistoministerid vahvisti alueen asemakaavan muutoksen
5.3.1992. Rakentamistapaohjeet koskevat kortteleissa 5029 ja
5031-5035 sijaitsevia erillispientalojen, kytkettyjen pienta-
lojen ja rivitalojen korttelialueita, joiden merkintd on AP-6
tai AP-7 sekd kortteleissa 5033 ja 5045 sijaitsevia rivitalo-
jen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueita,
joiden merkintd on AR-2.

Alueella on keskusta-alueen palvelut ja se kuuluu kaukolampo-
verkoston piiriin. L&ahempid tietoja kaukolammon myynnistd,
neuvonnasta ja liittymisohjeista antaa Vari Oy, Energiatalo,
Paimenpolku 3, 45100 Kouvola, puh. (951) 20271 (vaihde).

Yleiset oh jeet

Rakentamistapaoh jeet tdydentdvdt alueen asemakaavaa. Niilla
pyritdan edistamdédn yhtendistd rakentamistapaa ja sopeuttamaan
rakentaminen alueen maisemakokonaisuuteen.




Oh jaustoiminnasta vastaavat kaupunkisuunnitteluosaston raken-
nusvalvonta- ja kaavoitusyksikot. Rakennuspiirustukset ja vi-
rityssuunnitelma on jédtettdvd rakennuslupaa haettaessa raken-
nusvalvontaan.

Jdl jempdnd esitetyistd rakentamistapaoh jeista voidaan vain pe-
rustelluista syistd poiketa, kuitenkin ottaen huomioon kortte-
lin tai taloryhmidn yhteisvaikutelman. Mahdolliset muutokset on
rakennusluvan hakijoiden esitettdva kaupunkisuunnitteluosaston
kaavoitusyksikon hyvaksyttavaksi.

3.2 Yleiset suunnitteluochjeet

Rakennusta sijoitettaessa rakennuspaikalle on otettava huomi-
oon kaavamddraykset ja rakennuspaikan eri toimintojen kuten
ajotien, mahdollisen hyoty- tai koristepuutarhan, suojaisien
leikki-- ja ulko-oleskelutilojen vaatima tilantarve sekd naapu-
rirakennusten sijainti.

Rakennuslupaa haettaessa asemapiirroksessa on esitettdvd sekd
tontilla sdilytettdvd ettid rakentamisen tieltd mahdollisesti
poistettava puusto, samoin istutettavat puut ja pensaat, mah-
dolliset kalliopal jastumat ja siirtolohkareet sekd kulkuteiden
pinnoitteet.

Kouvola kuuluu alueeseen, jossa uudisrakennuksille asetettu
ohjearvo huoneilman radonpitoisuudesta saattaa ylittyad ilman
lisdtoimenpiteitd. Tdmdn vuoksi tulee jo rakennusvaiheessa va-
rautua radonin torjuntaan suunnittelemalla rakennuksen poh ja
ja rakenteet sellaisiksi, ettd radonkaasun tunkeutuminen sisd-
tiloihin estyy. Ohjeita radonin torjunnasta rakentamisessa saa
ympdristonsucjelutoimistosta ja rakennusvalvonnasta. Selvitys
toimenpiteistd vaaditaan rakennusluvan hakemisen yhteydessd.

4, RAKENTAMISOHJEET

4.1 Rakennusten sijoitus tontille

Alue on pddasiassa 1940- ja 1950-luvuilla rakennettua omakoti-
taloasutusta. Tamdn nykyisen rakennuskannan sijoittelu perus-
tuu professori Otto-Iivari Mermanin suunnittelemiin asemakaa-
voihin vuosilta 1931 ja 1946. Niiden mukaisesti itse pa&draken-
nukset sijaitsevat tonttien etuosissa yhtendisissd linjoissa
katujen varsilla muodostaen siten harmonisia ja yhtendisid ka-
tutiloja. Tdtd vanhaa rakennusten sijoitteluperiaatetta suosi-
tellaan kaytettdvdksi myos tdydennysrakentamisessa. Tarkemmat
oh jeet ja vaihtoehdot sisdltyvdt kortteli- ja tonttikohtaisiin
ohjeisiin, jotka on liitetty oheen.



Asuinrakennusten, sivurakennusten ja katosten sijoittamisessa
tontille tulee huomioida rakennusten vdlisid etdisyyksid kos-
kevat sdannokset. Alueen asemakaavassa on AP-6 ja AP-7 merkit-
tyjé kortteleita koskeva mddrdys: '"Rakennusten etdisyyden naa-
puritontin rajasta tulee olla vidhintdidn neljid metrid. Kuiten-
kin kahden tai useamman tontin yhteenrakentaminen on sallit-
tua, mikdli se toteutetaan samanaikaisesti ja yhtendistd suun-
nitelmaa noudattaen.'" Siis ndissd kortteleissa neljdn metrin
vdhimmdisetdisyydestd tontinrajasta voi poiketa ainoastaan
edelld mainitussa tapauksessa ja poikkeaminen koskee ainoas-
taan yhteenrakennettavien tonttien vdlistd rajaa.

Rakennusasetuksen 84 §:n 2 momentin mukaisesti asuin- ja tyo-
huoneen tai keittion pddikkunan edessd on aina oltava vdhin-
tddn 8 metrin etdisyyteen asti rakentamatonta tilaa. Tydhuone
saadaan 3 momentin mukaisesti valaista myos kokonaan tai osit-
tain tarkoituksenmukaisesta kattoikkunasta tulevalla luonnon-
valolla. Sellaiseen kohtaan julkisivua, jonka edessd ei ole 8
metrid rakentamatonta tilaa, ei voida sijoittaa pddikkunoita,
ainoastaan sivuikkunoita.

4.2 Rakennusten muoto ja massoittelu

Alueen nykyisessd rakennuskannassa on tavallisin talotyyppi

1 1/2-kerroksinen har jakattoinen asuintalo. Asemakaavan muu-
toksen jdlkeen rakentaminen osittain kaksikerroksisena on sal-
littua korttelialueilla, joiden merkinndt ovat AP-6, AP-7 ja
AR-2. Myos rakentaminen 1 1/2-kerroksisena on edelleen sallit-
tua. Kokonaan yksikerroksisten asuintalojen rakentaminen alu-
eelle el ole suositeltavaa mittakaavallisista syistd. Kaupun-
gin omistamilla ja myymilld tonteilla ei sallita asuinraken-
nusten rakentamista kokonaan yksikerroksisena.

Tdydennysrakentamisen ohjauksella pyritddn sdilyttdméddn alueen
kaupunkikuvalliset arvot ja nykyisen rakennuskannan kodikas
mittakaava. Vanha omakotitalo on yleensd uuden paritalon ko-
koinen, ja niinpd suositellaankin kdytettdvksi paritaloja tai
sellaisia kytkettyjd pientaloja tai rivitaloja, joissa raken-
nusmassa on jasennodity vanhan omakotitalon suuruisiin osiin.
Tahan ohjaa myos asemakaavamddrdys rakennusoikeuden kadytiostd
ensimmidisessd ja toisessa kerroksessa. '"Sallitusta rakennusoi-
keudesta saadaan kdyttdd ensimmdisessd kerroksessa enintddn 75
% ja toisessa kerroksessa enintddn 40 7." Yksiloidymmdt suosi-
tukset ja mddrdaykset esitetddn jdljempdnd tontti- tai kortte-
likohtaisesti.

4.3 Kattokaltevuudet, -muodot ja --virit

Paria uudisrakennusta lukuunottamatta alueelle ominainen ja
perinteinen kattomuoto on har jakatto, jonka kaltevuuden vaih-
teluvdli on keskimdidrin n. 229 - 300 (22° =1 2,5 ja 300 =
121,7).



4.4

4.5

Julkisivut

Kattovédreistd yleisimmdt ovat erilaiset punaisen ja punaruske-
an sdavyt, mutta myds muita tummahkoja neutraaleja vidrejd 1oy-

tyy. Tdhédn perinteiseen kattotyyppiin ja -vdritykseen perustu-
vat myos oheiset tarkemmat kortteli- ja tonttikohtaiset ohjeet
katon muodosta, kaltevuudesta sekd katemateriaalin vidristi.

ja varitys

Alueen yleisin julkisivumateriaali on pdarakennusten osalta
rappaus, mutta myos lauta- ja tiiliverhoilua on kdytetty jon-
kin verran. Kiytetty vdriasteikko on kaikkiaan alueella melko
suppea rajoittuen pddasiassa pehmeisiin pastellisdvyihin. Eri-
sdvyiset beiget, harmaat ja vaaleankeltaiset ovatkin siten ta-
vallisimmat julkisivuvdrit. T4td hillittyd variasteikkoa suo-
sitellaan alueella kidytettdvdksi edelleen. Tarkemmin julkisi-
vumateriaalit ja --vdrit on kdsitelty kortteli- ja tonttikoh-
taisissa ohjeissa.

Aidat ja portit

Alueelle ovat nykyisell&d&dn tunnusomaisia katuvarsien melko yh-
tendiset leikatut lehtipensasaidat osana harmonista pienimit-
takaavaista kaupunkikuvaa. Tonttien rajoille suositellaankin
erditd erikoistapauksia lukuunottamatta edelleen ensisijaises-
ti kdytettdvdksi lehtipensasaitoja. Yksiloidymmédt ohjeet ai-
taamisesta ja porteista on annettu ohessa kortteli- ja tontti-
kohtaisesti,

Lehtipensasaidan istuttamiseen tontin rajalle ei tarvitse ha-
kea rakennusvalvonnasta lupaa. Sen sijaan rakennettavan aidan
(puu-, tiili- tms.) pystyttdmiseen tarvitaan aitalupa. Kumman-
kin aitatyypin sijoittamisessa rajalle tulee huomata, ettid ai-
ta saadaan tehdd keskelle rajaa ainoastaan silloin, kun se on
yhteinen naapurin kanssa, ja istutetaan tai rakennetaan yhtei-
sen sopimuksen mukaisesti. Muussa tapauksessa aidan tulee si-
jaita tontin omalla puolella ja esim. pensasaidan niin kaukana
rajasta, ettei se tdysikasvuisenakaan ulotu naapurin puolelle.
Suositeltavaa on, ettd naapurit pddsevdt keskenddn sopimukseen
kdytettdvdastd pensaslajista ja yhteisestd aidasta. Kaupungin
kiinteisto— ja mittausosasto suorittaa pyynnostd rajan merkit-
semisen maastoon.

Asemakaavassa tontin kadunpuoleiseen reunaan merkitylle istu-
tettavalle alueelle voidaan istuttaa myds pensasaitoja, mutta
rakennettujen suoja-aitojen sijoittaminen tdlle alueelle ei
ole sallittua. Ne tulee sijoittaa vasta istutettavan alueen
tontinpuoleiseen reunaan tai peremmdlle tontilla. Korttelin
5034 Puistokadun puoleisilla tonteilla, joiden kaavamerkintd
on AP-7, mahdolliset rakennetut melunsuoja-aidat saadaan si-
joittaa tonttien katurajoille. Kortteleissa 5029 ja 5031 1ii-
kennemelun aiheuttaja on Kar jalankatu eikd asuntokatu, Tapio-
lankatu.




4.6 Kasvillisuus

Alueella kasvaa runsaasti luonnonvaraista puustoa, ja vanhoil-
le omakotitonteille on luonteenomaista pihapiirien rehevyys ja
puutarhamaisuus. Tonttien suunnittelu- ja rakentamisvaiheessa
téamd olemassaoleva puusto ja kasvillisuus on otettava huomioon
ja mahdollisuuksien mukaan sddstettdva. Sdilyttdminen edellyt-
tdd suojelemista rakentamistyon aikaisilta vaurioilta. Suoje-
leminen tulee tehdd noudattaen julkaisun "Kunnallisteknisten
toiden yleinen tydselitys 90" kohdassa 1840 "Kasvillisuuden
suojaus' annettavia ohjeita (liitteend). Kortteli- ja tontti-
kohtaisissa ohjeissa on kaupunkikuvallisesti erityisen tar-
keistd kohteista tarkempia ohjeita.




KORTTELI 5032, tontti 16

Katuraja

Suojeltavat

lehmukset
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KORTTELI 5032 TONTTI 16

Talotyyppi

Sijoitus tontilla

Tontille ajo

Tontille saadaan rakentaa kahden perheen asuinrakennus, jonka
autotallit tai -katokset tulee sijoittaa pddrakennuksen yhtey-
teen. Asuinrakennuksen tulee olla kerrosluvultaan puolitoista
tai osittain kaksi, jolloin siind voi oll myos yksikerroksisia
osia. Mittakaavallisista syistd asuinrakennus ei saa olla ko-
konaan yksikerroksinen.

Rakennuksen pddamassan ja katonhar jan tulee olle kohtisuoraan
Sammonkatua vastaan. Asuinrakennus (ei autotalli) on sijoitet-
tava Sammonkadun katurajaan kiinni ja lisdksi pddosin kiinni
myos Metsolantien puoleisen istutettavan alueen rajaan.

Naapuritontin rajasta rakennuksen etdisyyden on oltava vdhin-
tddn 4 m ja eri tonteilla sijaitsevien rakennusten vdlimatkan
vahintddn 8 m. Vahimmdisetdisyyksistd poikkeaminen vaikuttaa
rakennusten pddikkunoiden sijaintiin ja paloteknisiin ratkai-
suihin.

Oleskelupiha suositellaan suunnattavaksi eteldidn.

Ajoyhteys tulee tehdd Metsolantieltd.

Ulkoseinien materiaalit ja vdritys

Katto

Rakennus saa olla joko kokonaan puulla verhoiltu tai tiilisei-
ndinen. Tiilijulkisivuissa tulee olla myds puulla verhoiltuja

osia. Myos kokonaan tai osittain rapatut julkisivut ovat mah-

dollisia,

Tiili- tai rappauspintaisen pddrakennuksen yhteydessd olevat
vdhdiset varastot, kuistit ym. voidaan tehdd puupintaisena.
Puuverhoiltuun pddrakennukseen liittyvdt autotallit, varastot
yms. rakennukset tulee tehdd puupintaisena.

Ulkoseinien varityksen tulee olla alueelle ominainen pddasias-—
sa pehmedn pastellinsdvyinen, esimerkiksi pehmedt luonnonval-
koisen, beigen, vaaleanharmaan ja vaaleankeltaisen sdvyt ovat
suositeltavia niin maalattuina kuin tiilipintoinakin.

Kattomuodon tulee olla har jakatto tai erisuuntaisten pulpetti-
kattojen yhdistelmd. Kattokaltevuuden tulee olla vaihteluvi-
1i11& 1:1,7 (= 30°) - 1:2,5 (= 22°). Katon varisdvyksi suosi-
tellaan punaista, punaruskeaa tai ruskeaa, ei kuitenkaan mus-
taa.




KORTTELI 5032, tontti 17 ' 7
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POHJAKERROKSEN KAAVION VAIHTOEHTO 1:500

POHJAKERROKSEN KAAVION VAIHTOEHTO 1:500



KORTTELI 5032, tontti 17
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RAKENNUSMASSAN JASENTELYN VATHTOEHTOJA:

Pdddyt kadulle pdin tai katonharja kadun suuntaisesti.




KORTTELI 5032 TONTTI 17

Talotyyppi

Sijoitus tontilla

Katto

Aidat ja portit

Piha-alue

Tontille saadaan rakentaa rivitalo tai kytketty talo, jonka
rakennusmassa suositellaan jdsennoitédviksi mittakaavaltaan pa-
ritalon suuruisiin osiin. Rakennuksen tulee olla kerrosluvul-
taan puolitoista tai osittain kaksi, jolloin siinid voi olla
myos yksikerroksisia osia. Mittakaavallisista syistd rakennus
ei saa olla kokonaan yksikerroksinen.

Rakennuksen pddmassan tulee noudattaa Metsolantien kaaren
suuntaa. Asuinrakennus (ei autotalli) on pddosin sijoitettava
Metsolantien puoleisen istutettavan alueen rajaan kiinni. Kaa-
reva rakennus voidaan haluttaessa toteuttaa kahtena eri vai-
heena, jos toteutus tehddidn yhtendistid suunnitelmaa noudattaen.

Naapuritontin rajasta rakennuksen etidisyyden on oltava vihin-
tddn neljd metrid ja eri tonteilla sijaitsevien rakennusten
védlimatkan vdhint&&n 8 m. Vdhimmidisetdisyyksistd poikkeaminen
vaikuttaa rakennusten padikkunoiden sijaintiin ja palotekni-
siin ratkaisuihin.

Tarvittavat autojen sidilytyspaikat voidaan joko kokonaan tai
osittain sijoittaa tontin per&dosaan, samoin videsttnsuoja ja
yhteisvarasto. Yksi autopaikka/asunto mahtunee haluttaessa
padrakennuksen yhteyteen autokatoksiin tai autotalleihin, jot-
ka suositellaan sijoitettaviksi julkisivulinjasta sisddnvedet-
tyina.

Kattomuodon tulee olla harjakatto tai erisuuntaisten pulpetti-
kattojen yhdistelmd. Kattokaltevuuden tulee olla vaihteluvi-
1i11& 1:1,7 (= 30°) - 1:2,5 ( 229). Katon vérisdvyksi suosi-
tellaan punaista, punaruskeaa tai ruskeaa, ei kuitenkaan mus-
taa.

Kadunpuoleinen tontinosa tulee kaavamiiridyksen mukaisesti va-
rustaa istutuksin. Suositellaan ldhiympdriston mukaisesti leh-
tipensasistutusten kdyttod. Tontin sisdllid voidaan kuitenkin
kdyttdd lehtipensasaidan ohella myds rakennukseen liittyvia
puu- tai tiilirakenteisia aitoja. Tontin muilla sivuilla mah-
dollisesti tarvittaviksi aidoiksi suositellaan lehtipensasai-
toja.

Porttien rakentaminen on alueella mahdollista, mutta t#l1&in
portin muotoilussa tulee kiinnitt#d huomiota siihen, ettd se
sopii alueen yleisvaikutelmaan sekd rakennuksen rakennustapaan.

Tontin etelddn suuntautuva perdosa on rakennettava yhteiskayt-
toiseksi pddasiassa ulko-oleskelu- ja leikkialueeksi olevaa
puustoa sdilyttden ja tdydentden. Olemassaoleva kasvillisuus
ja puusto on tontin suunnittelu- ja rakentamisvaiheessa otet-
tava huomioon ja mahdollisuuksien mukaan sddstettivi.




KORTTELI 5034, tomtti 12

Istutettavan alueen raja.

Oleskelupiha

Ei pddikkunoita julkisivun
osalle, jonka edessd sijaitsee
naapurin varasto.

Palkistolla katettu pergola-
ulkotilaa. (naapurin lupa)

Vadhintddn 4m

ESIMERKKI POHJAKERROKSEN KAAVIOSTA 1:500
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KORTTELI 5034 TONTTI 12

Talotyyppi

Sijoitus tontilla

Tontille saadaan rakentaa enintd&n kaksi asuntoa k&dsittdvd
asuinrakennus, jonka autotalli tai -katos ja varasto tulee si-
joittaa pddrakennuksen yhteyteen. Asuinrakennuksen tulee olla
kerrosluvultaan!puolitoista tai osittain kaksi, jolloin siinid
voi olla myGs yksikerroksisia osia. Mittakaavallisista syistd
asuinrakennusta ei saa rakentaa kokonaan yksikerroksisena,

Rakennuksen pddmassan ja katonharjan tulee olla Metsolantien
suuntaiset. Asuinrakennus on pddosin sijoitettava istutettavan
alueen rajaan kiinni.

Naapuritontin rajasta rakennuksen etdisyyden on oltava vahin-
tddn 4 m ja eri tonteilla sijaitsevien rakennusten vdlimatkan
vdhintddn 8 m. Vahimmdisetdisyyksistid poikkeaminen vaikuttaa
rakennusten pddikkunoiden sijaintiin ja paloteknisiin ratkai-
suihin.

Oleskelupiha suositellaan suunnattavaksi lounaaseen.

Ulkoseinien materiaalit ja varitys

Katto

Aidat ja portit

Kasvillisuus

Rakennus saa olla joko kokonaan puulla verhoiltu tai tiilisei-
ndinen. Tiilijulkisivuissa tulee olla myos puulla verhoiltuja

osia. Myos kokonaan tai osittain rapatut julkisivut ovat mah-

dollisia,

Tiili- tai rappauspintaisen padarakennuksen yhteydessd olevat
vdhdiset varastot, kuistit ym. voidaan tehdd puupintaisena.
Puuverhoiltuun pddrakennukseen liittyvat autotallit, varastot
yms. rakennukset tulee tehdd puupintaisena.

Ulkoseinien vdarityksen tulee olla alueelle ominainen p&&dasias-
sa pehmedn pastellinsdvyinen, esimerkiksi pehme&dt luonnonval-

koisen, beigen, vaaleanharmaan ja vaaleankeltaisen sdvyt ovat

suositeltavia niin maalattuina kuin tiilipintoinakin.

Kattomuodon tulee olla har jakatto tai erisuuntaisten pulpetti-
kattojen yhdistelmd. Kattokaltevuuden tulee olla vaihteluvd-
1i114 1:1,7 (= 30°) - 1:2,5 (= 22°). Katon vidrisdvyksi suosi-
tellaan punaista, punaruskeaa tai ruskeaa, ei kuitenkaan mus-
taa.

Kadunpuoleinen tontinosa tuee kaavamddradyksen mukaisesti va-
rustaa istutuksin. Suositellaan ldhiympariston mukaisesti leh-
tipensasistutusten kdyttdd. Tontin muiden sivujen aitana voi-
daan kdyttdd pensas- tai lauta-aitaa.

Porttien rakentaminen on alueella mahdollista, mutta td116in
portin muotoilussa tulee kiinnitt&dd huomiota siihen, ettd se
sopii alueen yleisvaikutelmaan sekd rakennuksen rakennustapaan.

Olemassaoleva kasvillisuus ja puusto on tontin suunnittelu- ja
rakentamisvaiheessa otettava huomioon ja mahdollisuuksien mu-
kaan sddstettdva.




KORTTELI 5034, tontti 13

VAIHTOEHTOISIA POHJAKERROKSEN KAAVIQITA

Istutettavan alueen raja.

Suoja-aita
Oleskelupiha

Ulkovarasto

Lehtipensasaita

1:500
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KORTTELI 5034 TONTTI 13

Talotyyppi

Sijoitus tontilla

Tontille ajo

Tontille saadaan rakentaa kahden perheen asuinrakennus, jonka

autotallit tai -katokset tulee sijoittaa paidrakennuksen yhtey-
teen. Asuinrakennuksen tulee olla kerrosluvultaan puolitoista

tai osittain kaksi, jolloin siind voi olla myods yksikerroksi-

sia osia. Mittakaavallisista syistd asuinrakennus ei saa olla

kokonaan yksikerroksinen.

Rakennuksen péddmassan ja katonharjan tulee olla kohtisuoraan
Sammonkatua vastaan. Asuinrakennus (ei autotalli) on sijoitet-
tava Sammonkadun puoleisen istutettavan alueen rajaan kiinni,
ja lisd@ksi vdhint&d&dn rakennuksen yhden nurkan on oltava kiinni
Metsolantien puoleisen istutettavan alueen rajassa.

Naapuritontin rajasta rakennuksen etdisyyden on oltava vdhin-
tddn 4 m ja eri tonteilla sijaitsevien rakennusten vdlimatkan
vdhintddn 8 m. Vdahimmdisetdisyyksistd poikkeaminen vaikuttaa
rakennusten pddikkunoiden sijaintiin ja paloteknisiin ratkai-
suihin.

Oleskelupiha suositellaan suunnattavaksi eteldin.,

Ajoyhteys tulee tehdd Metsolantielt:i.

Ulkoseinien materiaalit ja vdritys

Katto

Rakennus saa olla joko kokonaan puulla verhoiltu tai tiilisei-
ndinen. Tiilijulkisivuissa tulee olla myds puulla verhoiltuja
osia. Myds kokonaan tai osittain rapatut julkisivut ovat mah-
dollisia.

Tiili- tai rappauspintaisen pddrakennuksen yhteydessid olevat
vdhdiset varastot, kuistit ym. voidaan tehdd puupintaisena.
Puuverhoiltuun péddrakennukseen liittyvdt autotallit, varastot
yms. rakennukset tulee tehdd puupintaisena.

Ulkoseinien varityksen tulee olla alueelle omainainen p&dzasi-
assa pehmedn pastellinsdvyinen, esimerkiksi pehmedt luonnon-
valkoisen, beigen, vaaleanharmaan ja vaaleankeltaisen sidvyt
ovat suositeltavia niin maalattuina kuin tiilipintoinakin.

Kattomuodon tulee olla harjakatto tai erisuuntaisten pulpetti-
kattojen yhdistelmd. Kattokaltevuuden tulee olla vaihteluvid-
lilla 1:1,7 (= 309) - 1:2,5 (= 229). Katon vdrisdvyksi suosi-
tellaan punaista, punaruskeaa tai ruskeaa, ei kuitenkaan mus-
taa.




C

Aidat ja portit

Kasvillisuus

11

Kadunpuoleiset tontinosat tulee kaavamddrdyksen mukaisesti va-
rustaa istutuksin. Suositellaan l&hiympariston mukaisesti Met-
solantien puolella lehtipensasistututen k&dyttéd. Sammonkadun
puolella ja tontin sisdlld voidaan kdyttdd lehtipensasaidan
ohella myods rakennukseen liittyvid puu- tai tiilirakenteisia
aitoja. Kaikki mahdolliset Sammonkadun puoleiset aidat on kui-
tenkin sijoitettava Sammonkadun istutettavan alueen sisédreu-
naan rakennuksen pdadyn linjaan. Tontilla olevan lehmusrivin
eteen ei siis tule sijoittaa aitaa eikd runkoja tule muutoin-
kaan Sammonkadun puolelta peitt&dd. Tontin muilla sivuilla mah-
dollisesti tarvittaviksi aidoiksi suositellaan lehtipensasai-
toja.

Porttien rakentaminen on alueella mahdollista, mutta td116in
portin muotoilussa tulee kiinnittd4 huomiota siihen, ettd se
sopii alueen yleisvaikutelmaan sekd rakennuksen rakennustapaan.

Olemassaoleva kasvillisuus ja puusto on tontin suunnittelu- ja
rakentamisvaiheessa otettava huomioon ja mahdollisuuksien mu-
kaan sddstettdvd. Erityisesti tontilla Sammonkadun puolella
oleva lehmusrivi on rakentamisvaiheessa ja siitd eteenpdin
suojeltava, ja mahdollisesti vahingoittuneet puut on korvatta-
va mahdollisimman suurilla yksiloéilld (tdysikasvuisen lehmuk-
sen arvo on noin 20.000 mk. Noudatettava liitteen ohjeita.)
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SAMMONKATU

HAVAINNEKUVA 1:1000

KORTTELISUUNNITELMAT ESIMERKIKSI NAIN:

Toisen kerroksen tasolla rakennusosien vdlissid palkistoin katet-

tuja ulkoterasseja. Korttelipihat yhteiseksi ulko-oleskelutilaksi.
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KORTTELI 5033 TONTTI 9

KORTTELI 5045

Talotyyppi

Sijoitus tontilla

Tonteille saadaan rakentaa rivitaloja tai kytkettyja taloja,
joiden rakennusmassat suositellaan jdsenncitdviksi mittakaa-
valtaan paritalon suuruisiin osiin. Rakennusten kerrosluvun
tulee olla puolitoista tai osittain kaksi, jolloin niissd voi
olla myos yksikerroksisia osia. Mittakaavallisista syistd ra-
kennukset eivdt saa olla kokonaan yksikerroksisia.

Rakennusten sijoitus tonteille on annettu kaavassa rakennusa-
loina.

Autojen sdilytyspaikat tulee toteuttaa talleina tai katoksina
kaavan mukaisesti. Korttelipihojen alueilla tulee sekd autojen
ajotiet ettd sdilytyspaikat suunnitella ja toteuttaa yhtendi-
send huolimatta mahdollisista tonttijaoista.

Ulkoseinien materiaalit ja véritys

Katto

Aidat ja portit

Rakennukset saavat olla joko kokonaan puulla verhoiltuja tai
tiiliseindisid. Tiilijulkisivuissa tulee olla myds puulla ver-
hoiltuja osia.

Tiilipintaisen pddrakennuksen yhteydessad olevat vdhdiset va-
rastot, kuistit ym. voidaan tehdd puupintaisena. Puuverhoil-
tuun paddrakennukseen liittyvdt autotallit, varastot yms. ra-
kennukset tulee tehdd puupintaisena.

Ulkoseinien varityksen tulee olla alueelle ominainen pddasias-
sa pehmesdn pastellinsdvyinen, esimerkiksi pehmedt luonnonval-
koisen, beigen, vaaleanharmaan ja vaaleankeltaisen sdvyt ovat
suositeltavia niin maalattuina kuin tiilipintoinakin.

Kattomuodon tulee olla har jakatto tai erisuuntaisten pulpetti-
kattojen yhdistelmd. Kattokaltevuuden tulee olla vaihteluvd-
1i114 1:2 (= 279) - 1:3 (= 18°). Katon vArisdvyksi suositel-
laan punaista, punaruskeaa tai ruskeaa, ei kuitenkaan mustaa.

Kaavan mukaisesti istutettavat alueen osat on rakennettava
pddasiassa ulko-oleskelu- ja leikkialueeksi olevaa puustoa
sdilyttden ja tdydentden. Ndmd rakennusryhmien valiin jdavat
korttelipihat tulee suunnitella ja toteuttaa yhtendisind ai-
taamattomina alueina, eli huolimatta mahdollisista korttelien
sisdisistd tonttijaoista ndilla korttelipiha-alueilla tonttien
rajoja ei saa aidata. Korttelien muilla sivuilla mahdollisesti
tarvittaviksi aidoiksi sekd katurajoille suositellaan lehti-
pensasaitoja.
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Varsinaiset rakennuksiin liittyvat suoja-aidat, jotka voidaan
tehdd myds puu- tai tiilirakenteisina, tulee sijoittaa kaavas-
sa osoitettujen rakennusalojen sisdpuolelle.

Porttien rakentaminen on alueella mahdollista, mutta tdl1l18in
portin muotoilussa tulee kiinnittdd huomiota siihen, etta se
sopii alueen yleisvaikutelmaan sekd rakennusten rakennustapaan.

Olemassaoleva kasvillisuus ja puusto on tontin suunnittelu- ja
rakentamisvaiheessa otettava huomioon ja mahdollisuuksien mu-
kaan sdastettava.
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YKSITYISOMISTUKSESSA OLEVAT KORTTELIALUEET

KORTTELI 5029 TONTIT 1, 9 - 11

KORTTELI 5031

KORTTELI 5032 TONTIT 6 - 8, 10 - 13
KORTTELTI 5033 TONTTI 1
KORTTELI 5034 TONTIT 2 - 4, 6 - 10

KORTTELI 5035

Talotyyppi

Asemakaavassa ndmd tontit kuuluvat AP-6 ja AP-7 merkittyihin
korttelialueisiin, jotka ovat erillispientalojen, kytkettyjen
pientalojen ja rivitalojen korttelialueita. Rakennusten ker-
rosluku voi olla osittain kaksi tai puolitoista ja niissd voi
olla myos yksikerroksisia osia. Kokonaan yksikerroksiset
asuinrakennukset eivdt ole suositeltavia mittakaavallisista
syistd.

Asemakaavamuutos antoi korttelialueille lisdd rakennusoikeut-
ta, ja mahdollistaa siten haluttaessa suurten tonttien t&dyden-
nysrakentamisen. Pyrkimyksend on sdilyttdd edelleen alueen hy-
vdt ominaisuudet, joita ovat mm. vanhan omakotitalon mittakaa-
van, kattomuotojen, -kaltevuuksien, vdrityksen ja lehtipensas-
aitojen muodostama yhtendisyys. Tdmdn vuoksi kaavassa on myos
korttelialueita koskevia middrdyksid, joista tdrkeimmdt ovat:

"Kor jattavien, muutettavien ja uusien rakennusten koon, kor-
keuden, kattomuodon ja -kaltevuuden, julkisivu- ja katemateri-
aalien sekd vdrityksen tulee soveltua rakennettuun ymparis-
toonss. "
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"Tontille sallitusta rakennusoikeudesta saadaan kdyttdd ensim-
médisessd kerroksessa enintddn 75 7% ja toisessa kerroksessa
enintdan 40 7."

Rakennusten sijoittelussa suositellaan ensisijaisesti kdytet-—
tdvédksi vanhaa sijoitteluperiaatetta, jonka mukaisesti pddra-
kennukset sijaitsevat yhtendisissd linjoissa katujen varsilla.
Ndin asuinrakennuksen tulisikin sijaita kiinni joko kaavassa
madrdtyn istutettavan alueen sisdreunassa tai katurajassa is-
tutettavan alueen puuttuessa. Rakennuksen pddmassa voi olla
joko kadun suuntainen tai kohtisuoraan katua vastaan tontin
paikalleen tontin etuosaan, voidaan uudisrakennus sijoittaa
myos tontin perdlle.

Autojen sdilytyspaikat on suositeltavinta sijoittaa nykytilan-
teen mukaisesti eli tontin perdosaan, silloin kun se tontin
kokonaiskdyton kannalta vain on mahdollista.

Rakennusten etdisyyden on oltava naapuritontin rajasta vdhin-
tddn 4 m ja eri tonteilla sijaitsevien rakennusten vdlimatkan
vdhintddn 8 m. Vdhimmdisetdisyyksistd poikkeaminen vaikuttaa
rakennusten padikkunoiden sijaintiin ja paloteknisiin ratkai-
suihin. Kuitenkin kahden tai useamman tontin yhteenrakentami-
nen on sallittua, mik&li se toteutetaan samanaikaisesti ja yh-
tendistd suunnitelmaa noudattaen.

Ulkoseinien materiaalit ja varitys

Rakennus voi olla joko kokonaan puulla verhoiltu tai tiilisei-
ndinen. Tiilijulkisivuissa suositellaan kdytettdvdksi myds
puulla verhoiltuja osia. Myds kokonaan tai osittain rapattuja
julkisivuja voidaan kadyttda.

Tiili- tai rappauspintaisen paddrakennuksen yhteydessid olevat
vahdiset varastot, kuistit ym. voidaan tehdd puupintaisena.
Puuverhoiltuun péddrakennukseen liittyvdt autotallit, varastot
yms. rakennukset tulee tehdd puupintaisena.

Kortteleissa 5029, 5031 ja korttelin 5034 tonteilla 6 - 9 ra-
kennusten ulkoseinien sek# ikkunoiden ja muiden vastaavien ra-
kenteiden d&dneneristdvyyden on oltava vdhint&ddn 32 dB (A).

Ulkoseinien vdritykseksi suositellaan alueelle ominaista piid-
asiassa pehmedn pastellinsdvyistd vdriasteikkoa, esimerkiksi

pehmedt luonnonvalkoisen, beigen, vaaleanharmaan ja vaalean-

keltaisen sdvyt ovat suositeltavia niin maalattuina kuin tii-
lipintoinakin.,
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Kattomuodon tulee olla har jakatto tai erisuuntaisten pulpetti-
kattojen yhdistelmd. Kattokaltevuuden tulee olla vaihteluvid-
1i11& 1:1,7 (= 309) - 1:2,5 (= 22°). Katon vdrisdvyksi suosi-
tellaan alueelle ominaisia sdvyjd eli punaista, punaruskeaa
tai ruskeaa, ei kuitenkaan mustaa.

Kaavamddrdaysten mukaisilla istutettavilla alueilla katujen
varsilla on suositeltavinta kdyttd3d nykytilanteen mukaisesti
lehtipensasistutuksia. Myos tonttien muilla sivuilla mahdolli-
sesti tarvittaviksi aidoiksi suositellaan ensisijaisesti leh-
tipensasaitoja. Kortteleissa 5029, 5031 ja korttelin 5034 ton-
teilla 6 - 9 tulee kuitenkin kaavamddrdysten mukaisesti leik-
ki- ja oleskelualueet sijoittaa rakennustoimenpitein suojat-
tuun melukatveeseen, jolla melutaso ei ylitd 55 dB (A). Melun-
suojaukseen voidaan ndissid tapauksissa kdyttdd tarpeen mukaan
puu- tai tiilirakenteisia aitoja, t&dlldinkin mieluiten lehti-
pensasistutuksilla pehmennettyind.

Tonttien sisdosissa voidaan muulloinkin tarvittaessa kdyttad
rakennuksiin liittyvid puu- tai tiilirakenteisia aitoja. Eten-
kin rakennettaessa useampia tontteja samanaikaisesti yhtendi-
sen suunnitelman mukaan olisi kuitenkin suositeltavaa toteut-
taa td116in myos kokonaan aitaamattomia yhteiskdyttoisid leik-
ki- ja ulko-oleskelualueita.

Porttien rakentaminen on alueella mahdollista, mutta t&116in
portin muotoilussa tulee kiinnittdd huomiota siihen, ettd se
sopii alueen yleisvaikutelmaan ja rakennusten rakennustapaan.

Olemassaoleva kasvillisuus ja puusto on tonttien suunnitte-
lu- ja rakentamisvaiheessa otettava huomioon ja mahdollisuuk-
sien mukaan séddstettavd.
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Tyoskentelyalueella olevat, sdilytettdvdt puut ja pensaat suo-—
jataan siten, ettd kasvien maanpddlliset tai maanalaiset osat
eivdt vahingoitu. Suojaus tehdddn, mikdli on otaksuttavissa,

ettd rakennustoimenpiteet saattavat vauriocittaa puita tai pen-
saita. Vaihtoehtoisia suojaustoimenpiteitd ovat aidan rakenta-
minen yksittdisen kasvin tai kasviryhmdn ymparille kuvan 1801

mukaisesti tai puun suojaaminen kuvan 1802 mukaisesti.

Aita rakennetaan tyoskentelyalueen sisdlle jddvien suojatta-
vien kasvien ympdrille. Alueen reunassa olevien kasvien osalta
riittdd aitaus tydskentelyalueen puoleisella sivulla, mikali

se estdd liikkumisen suojattavalla alueella. Aidan on suojat-
tava puiden latvuksen alapuolinen alue kokonaan. Aidalla suo-

jattavaa aluetta ei saa kdyttd3 varastointitarkoitukseen.

Jos sdilytettdvien puiden juuristoalueella on pakko liikkua

koneilla tai pit#dd tilapdisrakennelmia, on juuristo ja runko
suojattava kuvan 1802 mukaisesti. Lankkujen puun rungon ympa-

rillé tulee ulottua puun alimpiin oksiin saakka, kuitenkin

enintddn 4,0 m korkeuteen. Suojaukseen kdytetddan 50 mm paksui-
sia lankkuja. Puun rungon ja lankkujen vdliin asennetaan peh-

muste. Lankut eivdt saa nojata puun juuriin. Kuvan mukaista
eristyshiekkaa juuriston pddlld kdytetddn pehmedlld maalla ja
aina, kun juuristo on pinnassa. Muulloin voidaan sorakerros

levitt&dd suoraan maan pinnalle.

Suojarakenteet poistetaan rakentamisen padtyttya. Pysyvat kas-
villisuuden suojaustoimenpiteet ja kasvien siirtdminen on esi-

tetty luvussa 6000,

Kun joudutaan katkaisemaan sdilytettdvien puiden juuria, juuri
sahataan kohtisuoraan poikki heti katkaisemisen jdlkeen ja 1&-

pimitaltaan yli 30 mm kokoiset, sahatut pinnat k&dsitell&d&n

haavanpoistoaineella., Hoidettuja katkaisukohtia ei jatetd alt-
tiiksi auringonpaisteelle, tuulelle eikd pakkaselle, vaan ne
peitetddn valittomdsti suojapeitteelld, kunnes kaivanto tdyte-

tddn. Jos katkaiseminen tapahtuu kasvukauden aikana, kasvin

juuristoalue kastellaan runsaasti ennenkuin juurien katkaisu-
kohta peitetddn. Mikdli kaivanto joudutaan pitam&aan tdyttamat-

td viikkoa kauemmin, kastelu toistetaan kerran viikossa.

Puiden juurien katkaisemisen takia tarvittava latvuksen pie-
nentdminen veden haihtumisen vdhent&miseksi tehd&dn suunnitel-

man tai valvojan ohjeiden mukaisesti.

Katkaistavat oksat, joiden ldpimitta on yli 20 mm katkaistaan
sahaamalla ja sahattu pinta kdsitellddn haavanhoitoaineella.
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Sahalauta 22 x 100

raot € 400 mm

Tolpat 30 x-100
k<20m

Kuva 1801

Pulden suojaus aidalla.
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Pehmuste

Lankuyt

Rautalankasidos N

4 - 5 kpl

Juuriston suojaus:
kantava kerros 250 mm
# 0 - 64 sora

eristyskerros 100 mm
kivetdn lli:kk‘a/‘
pohjamaa

Kuva 1802

Puun juuriston ja rungon suojaus,

Latvuksen reunus
(juuristoalue)
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