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YLEISTA

Kaupunginpuutarhan alue sijaitsee noin 800 metrid kaupungin keskus-
tasta eteldaan, Myllypuronkadun ja Suomenkadun kulmauksessa. Alu-
eesta rakentuu Kouvolan keskustaan tukeutuva uuden tyyppinen, teho-
kas asuntoalue, joka perustuu erityyppisten omatonttisten pientalojen,
kytkettyjen pientalojen ja rivitalojen sijoittumiseen keskeisen Kaupun-
ginpuutarhaksi nimetyn pihakatualueen ymparille.

Pihakadun toteutuksessa hyddynnetdan mahdollisimman suuressa
maarin olevaa tiestd4, jonka tilalle tullaan rakentamaan ajoneuvoliiken-
nettd palveleva mahdollisimman tiukasti mitoitettu ajorataosuus pihaka-
dusta. Paikoin ajorata kaventuu ja osia kadusta kaytetaan paikoitustas-
kuina vieraille. Pihakadun keskeiset alueet, joita ei rakenneta kulku-
vayliksi, ovat tosiasiassa asukkaiden yhteistd vapaa-aluetta, jolle salli-
taan asukkaita palvelevien erilaisten rakenteiden sijoittaminen (mm.
leikki- ja oleskeluvarusteita ja katoksia, pelikenttia jne.). Puutarhan paa-
piha sailytetdan rakentamattomana niin, etta siita tulee tulevan kortteli-
rakenteen "keskustori”.

Kaupunginpuutarhan aluetta rajaava kuusiaita sailyy suunnitellulla ra-
kenteella kaikilta osin.

Kaupunginpuutarhan pientaloalueen tontinluovutusehtojen mukaan
vuokramiehen tulee rakennusta suunnitellessaan noudattaa vuokraso-
pimukseen liitettdvid kaupunginarkkitehdin hyvaksymia rakentamistapa-
ohjeita. Rakentamistapaohjeisto perustuu asemakaavan muutostydn
yhteydessé laadittuun sovellutussuositukseen rakennettavan lahiympa-
ristdn laadun, yhtenaisyyden ja toisaalta myds vaihtelevuuden turvaa-
miseksi.

Rakentamistapaohjeet on laadittu ohjeellisesti noudatettavaksi ja ohjeis-
toa voidaan tdsmentaa rakennussuunnittelun edetessa.

Rakentamistapaohjeet taydentavat alueen asemakaavaa. Nailla pyri-
taan edistdméaan yhtenaista rakentamistapaa ja toisaalta luomaan alu-
eelle oma ilme, jolla se erottuu omaksi kokonaisuudeksi ymparoivasta
pientaloasutuksesta.

Ohjaustoiminnasta vastaavat kuntatekniikan toimialan kaupunkisuunnit-
telu ja rakennusvalvonta.

Kaupunginpuutarhan pientaloalueen tavoiteltu luonne kay ilmi litteena
olevasta havainnepiirroksesta.




Tonttien luovutus

Alueen rakentamisesta kiinnostuneet voivat ilmoittautua kaupunkisuun-
nitteluun, jonka jalkeen tontit ryhmitellaan eri toteutusmuotojen mukaan
kokonaisuuksiksi. Kysynta ratkaisee alueen lopullisen toteutusluonteen.
Rakentamisohjauksella varmistetaan yhteisten pelisdantojen puitteissa
kokonaisuuden onnistuminen.

Rakennushankkeeseen ryhtyminen

Maankaytto- ja rakennuslain 119 §:n mukaan rakennushankkeeseen
ryhtyvéan on huolehdittava siita, ettd rakennus suunnitellaan ja rakenne-
taan rakentamista koskevien sdanndsten ja maaraysten mukaisesti.
Hanella tulee olla hankkeen vaativuus huomioon ottaen riittavat edelly-
tykset sen toteuttamiseen seka kaytettavissaan pateva henkildsto.

Rakennuksen paasuunnittelija tulee hyvaksyttda rakennusvalvonnassa.
Suunnittelun 1&ahtokohdista ja suunnittelijoiden nimeé&misesta on suota-
vaa neuvotella rakennusvalvontaviranomaisen kanssa suunnittelua
aloitettaessa. Paasuunnittelija on hyva olla mukana jo tonttivaihtoehto-
jen selvittdmisessa, seka esim. tehdasvalmisteisen tyyppitalon raken-
nustyyppia valittaessa ja arvioitaessa rakennuksen soveltuvuutta ja si-
joittumista rakennuspaikalle.

Suunnitteluun ja toteutukseen tulee varata riittavat ja realistiset aikatau-
jut.

Maapera ja perustaminen

Kouvola kuuluu alueeseen, jossa uudisrakennuksille asetettu ohjearvo
huoneilman radonpitoisuudesta saattaa ylittya ilman lisatoimenpiteita.
Téaman vuoksi tulisi jo rakennusvaiheessa varautua radonin torjuntaan
suunnittelemalla rakennuksen pohja ja rakenteet sellaisiksi, ettd radon-
kaasun tunkeutuminen sisatiloihin estyy. Ohjeita radonin torjunnasta ra-
kentamisessa saa ympéristonsuojelutoimistosta ja rakennusvalvonnas-
ta.

Alueen maanpinta on melko tasainen viettaen loivasti etelddn. Maan-
pinnan korkeusasema on valilla +55,8 - +57,5.

Alueella suoritetusta pohjatutkimuksesta kay ilmi, ettd maanpinnassa on
1,5 — 2,0 metrin paksuinen kuivakuorikerros, jonka alla on nuorta, jaa-
kauden jalkeista lihavaa savea 8-10 metrin syvyydelle asti. Tamén sa-
ven alla on jaakausien sulamisvaiheiden valinen silttikerros, joka sekoit-
tuu vanhempaan JOLDIA-saveen. Nama hienojakoiset kerrokset ulottu-
vat tutkittuun syvyyteen, noin 22 metriin asti maanpinnasta.




Puusto

Lammitys

Pohjatutkimuksen perusteella alueelle on laadittu pohja- ja esiraken-
nussuunnitelma. Suunnitelma-aineisto on tontin saajien kaytettavissa
veloituksetta.

Pohja- ja esirakennussuunnitelman suosituksen mukaan alueen etela-
osaan tulevat yksikerroksiset puu- tai kivirakenteiset omakotitalot voi-

daan perustaa maanvaraisesti keventamalld maapohjalle tulevia kuor-
mia esimerkiksi kevytsoralla.

Kaksikerroksiset kivirakenteiset omakotitalot on perustettava paalutuk-
sen varaan.

Alueen pohjoisosan kaksikerroksiset puutalot suositellaan perustetta-
viksi paalutuksen tai muun esirakentamisena tehdyn vahvistuksen va-
raan.

Rakennuspaikalla oleva kasvillisuus, luonnonmaaston muodot ja korke-
usasema tulee suunnittelussa huomioida. Ennen tontilla olevien puiden
kaatamista tulee ottaa yhteys rakennusvalvontaan kaatamisen luvanva-
raisuudesta.

Rakennuslupaa haettaessa asemapiirroksessa on esitettava tontilla sai-
lytettava ja rakentamisen tieltd mahdollisesti poistettava puusto seka is-
tutettavat puut ja pensaat. Uusia puita istutettaessa suositellaan alueel-
le ominaisia lehtipuulajeja kuten koivua ja pihlajaa.

Kaava-alueella on Vari Oy:n yllapitdma kaukolampdverkko. Lahempia
tietoja kaukoldammaon myynnista, neuvonnasta ja liittymisohjeista antaa
Vari Oy, Paimenpolku 3, 45100 Kouvola, puh. (05) 312 0271.
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Asuinpientalojen korttelialue (korttelit 3113, 3115)

Korttelialueelle saa rakentaa rivitaloja, kytkettyja pientaloja ja erillisia
pientaloja. Mikéli rakennuksen toiseen kerrokseen sijoitetaan erillisia
asuntoja, tulee asunnoista jarjestda suora pihayhteys. Osoitetun raken-
nusoikeuden lisédksi saa tehda autokatoksia, varastoja, lasikuisteja ja vi-
herhuoneita enintddn 30 % rakennusoikeudesta. Autonsailytystilat ja
—paikat saa rakentaa rakennusalan ulkopuolelle.

Tontilla oleva kuusiaita on mahdollisuuksien mukaan séilytettava ja pi-
dettavéa huolitellussa kunnossa. Kuusiaitaan saa tehdé vahaisia kulku-

aukkoja.




AP -12

Tontilla kaytetysta rakennusoikeudesta enintédan 75 % saa kayttaa | ker-
rokseen. Tontin rakennusoikeudesta on kaytettava vahintaan 2/3. Yh-
denperheen talolle varatun tontin enimmaisleveys on 1,5 x nykyinen
tontti. Paritalolle varatun tontin enimmaisleveys on 3 x nykyinen tontti.
Useamman asunnon ketju- ja rivitalotontit muodostetaan vastaavaa pe-
riaatetta noudattaen. Yhdenperheentalolle varatun tontin enimmaisleve-
ys on 12 m Kkorttelissa 3113 ja 13,5 m korttelissa 3115.

Asuinpientalojen korttelialue (kortteli 3018)

Korttelialueelle saa rakentaa rivitaloja, kytkettyja pientaloja ja erillisia
pientaloja. Osoitetun rakennusoikeuden liséksi saa tehdd autokatoksia,
varastoja, lasikuisteja ja viherhuoneita enintdan 30 % rakennusoikeu-
desta. Pihakadunpuoleisen julkisivun on vahintdan puolelta pituudeltaan
sijoituttava kiinni pihakadunpuoleiseen rakennusalan rajaan. Autonsaily-
tystilat ja —paikat on sijoitettava pihakadun puoleiselle osalle tonttia ja
ne saa rakentaa rakennusalan ulkopuolelle.

Tontilla oleva kuusiaita on mahdollisuuksien mukaan sailytettava ja pi-
dettava huolitellussa kunnossa. Kuusiaitaan saa tehda vahaisia kulku-
aukkoja.

Tontin rakennusoikeudesta on kaytettava vahintaan 2/3.

RAKENTAMISOHJEET

AP- 12 korttelialue, kortteli 3018

Korttelin 3018 rakennusoikeus on ilmoitettu tehokkuusluvulla e = 0,45.
Kerrosluku on |I.

Tonteille saa rakentaa yhden omakotirakennuksen, paritalon, kytketyn
pientalon tai rivitalon. Osoitetun rakennusoikeuden liséksi saa tehda au-
tokatoksen, lasikuisteja, varastotiloja ja vinerhuoneita. Pihakadun puo-
leisen julkisivun on vahintaan puolelta pituudeltaan sijoituttava kiinni pi-
hakadun puoleiseen rakennusalan rajaan. Autonsailytystilat ja —paikat
on sijoitettava pihakadun puoleiselle osalle tonttia ja ne saa rakentaa
rakennusalan ulkopuolelle. Tontilla oleva kuusiaita on mahdollisuuksien
mukaan sailytettava ja pidettava huolitellussa kunnossa. Kuusiaitaan
saa tehda vahaisia kulkuaukkoja.

AP — 11 korttelialueet, korttelit 3113, 3115

Korttelialueella rakennusoikeus on ilmoitettu tehokkuusluvulla e = 0,45.
Kerrosluku on I1.

Tonteille saa rakentaa yhden omakotirakennuksen, paritalon, kytketyn

pientalon tai rivitalon. Osoitetun rakennusoikeuden liséksi saa tehda au-
tokatoksia, lasikuisteja, varastotiloja ja viherhuoneita. Pihakadun puolei-
sen julkisivun on vahintdan puolelta pituudeltaan sijoituttava kiinni piha-




Liitteena:

kadun puoleiseen rakennusalan rajaan. Rakennusalan saa ylittéé piha-
kadun puolelta. Autonsailytystilat ja —paikat on sijoitettava téalle osalle

tonttia.

Rivitalojen tai kytkettyjen pientalojen soveltumisen arvioimiseksi hakijan
tulee laatia korttelisuunnitelma alueelle ennen alueen luovuttamista.

Julkisivut ja varitys

Rakennukseen ei saa tehda kellaria.

Rakennuksen paaasiallisen julkisivumateriaalin on oltava
puuta tai rappausta.

Rakennuksessa on oltava kadunsuuntainen harjakatto kal-
tevuudeltaan 1:1,5 — 1:2 varustettuna kunnollisin raystain,
materiaaliltaan konesaumattua tai sitd vastaavaa peitia,
kattohuopaa tai —tiiltd. Paarakennuksen yhteyteen mahdol-
lisesti rakennettavissa laajennus- tai siipiosissa seka erilli-
sessa piharakennuksessa voidaan kayttaa seka harja- etta
pulpettikattoisia osia. Naiden rakennusten kattokaltevuus
voi olla matalampi kuin paarakennuksessa. Paarakennuk-
sesta erillaan sijaitsevissa piharakennuksissa tulee kayttaa
samaa katemateriaalia kuin paarakennuksessa.

Tontti on rajattava kadun puoleisella piha-alueella matalilla
muureilla, ns. pergolalla ja pensailla tai avoimella autoka-
toksella.

Toisen piha-alueen puolella tontti on aidattava naapuria
vastaan pensasaidalla tai pensas- ja puu- tai kivirakentei-
sen aidan yhdistelmalla, jolloin yhdistelmaaidan pituus saa
olla enintdan kuusi metria ja korkeus 1,5 metria.

Julkisivujen paamateriaali on peittomaalattu puu tai rappaus. Rakennus-
ten varityksen vaihteluilla saadaan alueen ilmeeseen vaihtelevuutta.
Raikeita varisavyja tulee kuitenkin valttaa.

Kattojen vari tulee olla tumma, ei kuitenkaan mielellidan musta.

Kouvola 20.11.2003 , korj. 12.5.2004
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