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Rakentamistapaohje

Kaupunginpuutarhan pientaloalue

Kaupunginpuutarhan alue sijaitsee noin 800 metria kaupungin keskus-
tasta etelaan, Myllypuronkadun ja Suomenkadun kulmauksessa. Alu-
eesta rakentuu Kouvolan keskustaan tukeutuva uuden tyyppinen, teho-
kas asuntoalue, joka perustuu erityyppisten omatonttisten pientalojen
sijoittumiseen keskeisen Kaupunginpuutarhaksi nimetyn pihakatualueen
ympaérille.

Pihakadun toteutuksessa hyddynnetaan mahdollisimman suuressa
maarin olevaa tiestda, jonka tilalle tullaan rakentamaan ajoneuvoliiken-
netta palveleva mahdollisimman tiukasti mitoitettu ajorataosuus pihaka-
dusta. Paikoin ajorata kaventuu ja osia kadusta kaytetaan paikoitustas-
kuina vieraille. Pihakadun keskeiset alueet, joita ei rakenneta kulku-
vayliksi, ovat tosiasiassa asukkaiden yhteistd vapaa-aluetta, jolle salli-
taan asukkaita palvelevien erilaisten rakenteiden sijoittaminen (mm.
leikki- ja oleskeluvarusteita ja katoksia, pelikenttia jne.). Puutarhan paa-
piha sailytetdan rakentamattomana niin, etta siité tulee tulevan kortteli-
rakenteen "keskustori".

Kaupunginpuutarhan aluetta rajaava kuusiaita sailyy suunnitellulla ra-
kenteella kaikilta osin.

Kaupunginpuutarhan pientaloalueen tontinluovutusehtojen mukaan
vuokramiehen tulee rakennusta suunnitellessaan noudattaa vuokraso-
pimukseen liitettavia kaupunginarkkitehdin hyvaksymia rakentamistapa-
ohjeita. Rakentamistapaohjeisto perustuu asemakaavan muutostyon
yhteydessa laadittuun sovellutussuositukseen rakennettavan lahiympa-
ristdn laadun, yhtenaisyyden ja toisaalta myds vaihtelevuuden turvaa-
miseksi.

Rakentamistapaohjeet on laadittu ohjeellisesti noudatettavaksi ja oh-
jeistoa voidaan tasmentaa rakennussuunnittelun edetessa.

Kaupunginpuutarhan pientaloalueen tavoiteltu luonne kay ilmi liitteena
olevasta havainnepiirroksesta.

Alustavat rakentamistapaohjeet

Kayta rakennuksen suunnitteluun patevia ja kokeneita suunnittelijoita.
Suunnitteluun panostetulla ajalla ja ammattitaidolla on ratkaiseva mer-
kitys rakennushankkeen onnistumiselle. Hanki suunnittelua varten saa-
tavilla olevat rakentamisohjeet ja rakentamiskohteen toteuttamiseksi
tarvittavat muut tiedot.

Seuraavien otsikointien/jalkeiset tunnukset viittaavat liitteend olevaan
kaavakarttaan.

Tontille vapaasti sijoittuvien kaksikerroksisten pientalojen korttelialueet/AO-13

Kullekin tontille sallitaan 165 k-m? kerrosalaa.

Asemakaava nro 209:3
OHJE nro 2:3




- Rakennuksessa on oltava tasakatto tai kaltevuudeltaan
1:7 tai sita loivempi pulpettikatto, jonka kaadot ovat omalle
tontille pain.

- Tontti on rajattava kadun puoleisella piha-alueella matalilla
muureilla tai avoimella autokatoksella.

- Tontin piha-alueille on varattava huoltoyhteys kadulta pain.

Tontin sivurajoilta toisiinsa kiinni sijoittuvien kaksi- ja osittain kolmekerroksisten

pientalojen korttelit/AP-9

Perustamissuositus

Kullekin tontille sallitaan kerrosalaa 200 k-m?.

Tontille saa rakentaa yhden omakotirakennuksen. Asemakaavassa
osoitetun katon harjasuunnan lisaksi rakennukseen saa tehda sita
alempia muita katonosia. Osoitetun rakennusoikeuden liséksi saa tehda
lasikuisteja, varastotiloja ja viherhuoneita. Pihakadun puoleisen julkisi-
vun on vahintaan puolelta pituudeltaan sijoituttava kiinni pihakadun
puoleiseen rakennusalan rajaan. Rakennusalan saa ylitté& pihakadun
puolelta. Autonsailytystilat ja -paikat on sijoitettava télle osalle tonttia.

- Rakennukseen ei saa tehda kellaria.

- Rakennuksen paaasiallisen julkisivumateriaalin on oltava
kiviaines.

- Rakennuksessa on oltava kadunsuuntainen harjakatto
kaltevuudeltaan 1:1,2 - 1:2 varustettuna kunnollisin rays-
tain, materiaaliltaan konesaumattua tai sitd vastaavaa pel-
tia, kattohuopaa tai -tiilta.

- Tontti on rajattava kadun puoleisella piha-alueella matalilla
muureilla, ns. pergolalla ja pensailla tai avoimella autoka-
toksella.

- Toisen piha-alueen puolella tontti on aidattava naapuria
vastaan pensasaidalla tai pensas- ja puu- tai kivirakentei-
sen aidan yhdistelmall, jolloin yhdistelméaaidan pituus saa
olla enintdan kuusi metria ja korkeus 1,5 metria.

Alueen maanpinta on melko tasainen viettden loivasti eteldan. Maan-
pinnan korkeusasema on valilla +55,8 - +57,5.

Alueella suoritetusta pohjatutkimuksesta kay ilmi, ettd maanpinnassa on
1,5 - 2,0 metrin paksuinen kuivakuorikerros, jonka alla on nuorta, j&a-
kauden jalkeista lihavaa savea 8 - 10 metrin syvyydelle asti. Taméan sa-
ven alla on jadkausien sulamisvaiheiden valinen silttikerros, joka se-
koittuu vanhempaan JOLDIA-saveen. Nama hienojakoiset kerrokset
ulottuvat tutkittuun syvyyteen, noin 22 metriin asti maanpinnasta.

Pohjatutkimuksen perusteella alueelle on laadittu pohja- ja esiraken-
nussuunnitelma. Suunnitelma-aineisto on tontin saajien kaytettavissa
veloituksetta.

Pohja- ja esirakennussuunnitelman suosituksen mukaan alueen etela-
osaan tulevat yksikerroksiset puu- tai kivirakenteiset omakotitalot voi-




daan perustaa maanvaraisesti keventamalla maapohjalle tulevia kuor-
mia esimerkiksi kevytsoralla.

Kaksikerroksiset kivirakenteiset omakotitalot on perustettava paalutuk-
sen varaan.

Alueen pohjoisosan kaksikerroksiset puutalot suositellaan perustetta-
viksi paalutuksen tai muun esirakentamisena tehdyn vahvistuksen va-

raan.

Kouvolassa, 14.3.2001

Kaupunginarkkitehti I ErkEi Korhonen




