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Alue

Palvelut

Alueen asemakaava

Kaava-alue sijaitsee Liponkujan varressa n. 1,5 km:n pddssa
Kouvolan keskustasta kaakkoon. Alue liittyy vidlittomidsti tdy-
dennysrakennusalueena Runkotien varressa olevaan kortteliin

3097.

Alue on tasaista peltomaata. Alueen maaperd on savea. Saviker-
roksen paksuus on n.20-30 m. Kuivakerroksen vahvuus on n. 1-2 m.

Kaava-alue miodostuu kahdeksasta tontista, joista kolme on
kaupungin omistamalla maalla.

Alue kuuluu osana Eskolanmien osakeskusalueeseen mutta etiisyys
keskustaankin on vain n. 1,5 km.

Peruskoulun ala- ja yldaste sijaitsevat alle 1 km:n etdisyy-
delld, elintarvikemyymdld, posti ja lasten pdivdkoti n.

1,5 km:n ja lasten leikkipuisto ja urheiluhalli alle 1 km:n
pddssad alueesta.




3.1

3.2

Yleistd

Yleiset ohjeet

Rakentamistapaoh jeet tdydentdviat alueen asemakaavaa, Niilli
pyritdédn edistdmddn yhtendistd rakentamistapaa ja sopeuttamaan
rakentaminen alueen maisemakokonaisuuteen.

Ohjaustoiminnasta vastaavat kaupungin arkkitehtiosasto ja ra-
kennusvalvontatoimisto. Rakennuspiirustukset Jja védrityssuunni-
telma on esitettdvad kaupunginarkkitehdin hyvidksyttiviksi ra-
kennuslupaa haettaessa.

J&l jempdnd esitetyistd rakennustapaohjeista voidaan vain pe-
rustelluista syistd poiketa huomioonottaen kuitenkin korttelin
tai taloryhmidn yhteinen yleisvaikutelma. Mahdollinen muutos on
rakennusluvan hakijoiden toimesta esitettdva kaupunginarkki-
tehdin hyvaksyttadviksi.

Yleiset suunnitteluohjeet

Kaupungin teett#midn yleispiirteisen maaperdselvityksen mukaan
pohjaolosuhteet vaihtelevat alueella. Tdsmidllisen perustamis-
tavan mdarittdmiseksi tulee selvittdd rakennuspaikan maaperéan
lisdtutkimustarve. Yleistietoa pohjaolosuhteista on saatavissa
kiinteistd- ja mittausosastolta.

Kouvola kuuluu alueeseen, jossa uudisrakennuksille asetettu
ohjearvo huoneilman radonpitoisuudesta saattaa ylittyd ilman
lisdtoimenpiteitd. T4mdn vuoksi tulisi jo rakennusvaiheessa
varautua radonin tor juntaan suunnittelemalla rakennuksen pohja
Jja rakenteet sellaisiksi, ett# radonkaasun tunkeutuminen sisé-
tiloihin estyy. Ohjeita radonin tor junnasta rakentamisessa saa
ympéristonsuojelutoimistosta ja rakennusvalvonnasta.

Rakennusta rakennuspaikalle sijoitettaessa on otettava huomi-
oon kaavamddrdykset ja rakennuspaikan eri toimintojen kuten
esim. ajotien, leikkipaikan, mahdollisen kasvimaan tai suojai-
sien ulko-oleskelutilojen vaatima tilantarve seki naapurien
rakennusten sijainti.

Rakennuspaikalla oleva kasvillisuus, luonnonmaaston muodot ja
korkeusasema tulee suunnittelussa huomioida. Ennen tontilla
olevien puiden kaatamista tulee ottaa yhteys rakennusvalvon-
taan kaatamisen luvanvaraisuudesta.

Rakennuslupaa haettaessa asemapiirroksessa on esitettdvi ton-
tilla sdilytettdvd ja rakentamisen tieltd mahdollisesti pois-
tettava puusto sekd istutettavat puut ja pensaat. Uusia puita
istutettaessa suositellaan lehtipuulajeja kuten koivua ja pih-~
lajaa,

Kaava-alueelle ei tule kaukoldmpdsa.




4, Rakentamisoh jeet

4.1 Rakennusten sijoitus tontille

Rakennusten sijoittelu tonteille on havainnekuvassa esitetty
ohjeellisena.

. : Havainnekuva

Esimerkki rakennusmassojen mah-
dollisesta sijoituksesta
tonteilla

4.2 Rakennusten muoto ja massoittelu

Rakennukset on edullista suunnitella mm. keskirungon valon—
saannin takia perusrungoltaan kapeahkoiksi. Rakennuksiin voi
liittdd erilaisia laajennusosia kuten esim. erkkereitd, kuis-
teja, katoksia, viherhuoneita tai varastoja. Myds asuintiloja
sisdltdvid siipiosia on mahdollista rakentaa pddrakennuksen
yhteyteen. Siipiosan tulee kuitenkin olla mittasuhteiltaan

vaatimattomamman kuin pd&drakennuksen.

Rakennettaessa erillisi#d autovajoja, katoksia tai varastotilo-~
ja tulee niiden sijoittelussa ottaa huomioon rakennusten va-
himmdisetdisyyksistd mddrityt sddnnokset samoin kuin asuinra-

kennusten sijoittelussa.
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4.3

4.4

4.5

Talotyypit

Tontille saadaan rakentaa yksikerroksinen asuintalo. Rakennus
on sijoitettava istutettavan alueen rajaan kiinni. Tdmd voi-—
daan toteuttaa myds rakentamalla rakennuksen siipiosa tai
erilléddn oleva autovaja tai varastotila kiinni istutettavan

alueen rajaan.

Naapuritontin rajasta rakennuksen etdisyyden on oltava vahin-
tddn 4 m ja eri tonteilla sijaitsevien rakennusten 8 m. Vihim—
mdisetdisyyksistd poikkeaminen edellytti#s aina naapurien via-
listd yhteistyotd rakennusten sijoittelussa, sillid poikkeami-
nen saattaa vaikuttaa eri tonteilla olevien rakennusten padik-
kunoiden sijaintiin ja paloteknisiin ratkaisuihin.

Tontit 14 - 16 on tarkoitettu ensisijaisesti paritaloille, tai
on tontin sallitusta rakennusoikeudesta rakennettava vihintiin
80 %. Myos tontille 13 suositellaan paritalon rakentamista.

Kattokaltevuudet ja -muodot

Julkisivut

Rakennuksen pddmassan tulee olla harjakattoinen ja kattokalte-
vuuden 1:2,5. Tédmdn lisdksi rakennuksissa voi olla esim. pul-
pettikattoisia osia. Padrakennuksen yhteyteen mahdollisesti
rakennettavissa laajennus- tai siipiosissa sekd erillisissi
autovaja- tai varastorakennuksissa voidaan kdyttdd sekd har-
ja— ettd pulpettikattoisia osia. Piddrakennuksesta erilliin si-
Jjaitsevissa rakennuksissa tulee kdyttdd samaa katemateriaalia

kuin pdarakennuksessa.

Aumakaton kidytt6 on sallittua vain siind tapauksessa, ettd ko-
ko korttelin tai taloryhmidn rakentajat sopivat siitd keskeniin
kaupunginarkkitehdin hyvdksymdlld tavalla.

Rakennuksissa tulee kdyttda rdystditd, joiden pituus on vihin-
tddn noin 40 - 50 cm.

ja vdritys

Korttelin Runkotien puoleisissa, aikaisemmin rakennetuissa ta-
loissa on kidytetty vaihtelevia julkisivumateriaaleja (puhtaak-
simuurattu tiili, rappaus, maalattu lauta). Vastaavanlaisia

materiaaleja suositellaan kidytettdvdksi myds uudisrakennuksis-

sa,

Puupinnoilla suositellaan peittomaalausta. Saumalaastin viri
tulee sovittaa tiilen vdriin.




4.6

Aidat ja portit

Kadunpuoleinen tontinosa tulee kaavamerkinnidn mukaisesti va-
rustaa istutuksin. Suotavaa on, ettd kyseinen tontinosa varus-
tetaan pensasistutuksin. Eri pensas- ja pensasaitalajikkeista
saa tarkempia tietoja esim. kaupunginpuutarhurilta tai hinen
toimittamastaan piharakentamisohjeistosta, jota jaetaan raken-
tajille kaupungin rakennusvalvontatoimistossa.

Muut rakennuspaikan sivut voidaan myds aidata. Porttien tai
sisddntulokatosten rakentaminen on alueella samoin mahdollista.




