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ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE
kaupunginosan 51, Eliméen kirkonkyld, kortteleita 320-328 seka lahivirkistys-, puisto-
ja katualueita.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUVAT
kaupunginosan 51, Elimaen kirkonkyla, korttelit 320-323 sekéa lahivirkistys- ja katualu-
eet.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA
poistuvat korttelit 324-328

Asemakaava 51/001
Diaari/ TELA  6782/10.02.01/2019

Suunnittelun l&ahtékohdat ja tavoitteet

Suunnittelu-  Suunnittelualue kasittdd Eliméen kirkonkylassa sijaitsevan Peippolan rakentamat-
alue toman peltoalueen Vanhamaantien eteldpuolella. Alue on kooltaan noin 20 ha.
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Kuva 1. Suunnittelualueen sijoittuminen Eliméen kirkonkylan itdpuoleiselle alueelle.
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Aloite

Tavoite

Kaavahanke sisaltyy vuoden 2019 kaavoitusohjelman tyokohteisiin.

Elimaen kirkonkylan itdpuolella olevan Peippolanpellon alueen asemakaavassa
(kaava nro 51/001) alueen kaavaa muutetaan siten, ettd muodostuvalta omakoti-
taloalueelta on mahdollista luovuttaa houkuttelevia ja kysyntddn vastaavia suuriko-
koisia pientalotontteja. Kaavassa huomioidaan alueen ominaispiirteet ja sen toteu-
tunut kayttd. Asemakaavaan liittyy rakentamistapaohje, jonka tavoitteena on ai-
kaansaada yhtendinen ja ympéaristdon sulautuva asuinalue. Rakentamistapaohje
laaditaan kaavahankkeen aikana.

Kuva 2. Yleiskuva pyoratien itapaasta tulevalle asutusalueelle.

Kuva 3. Nékyma Teutjoelta suunnittelualueelle.



Kuva 4. Teutjoki.

Nykytilanne

Kuva 5. Suunnittelualue pohjoinen-etelé suunnassa.

Peippolanpellon alueen nykyinen asemakaava ei ole toteutunut asuinalueen seké
teollisuus- ja varastorakennusten suhteen. Talla hetkella alue on enimmakseen
peltoa ja maaperaltadn savea. Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Vanhamaan-
tiehen, idassa Teutjokeen, eteldssa teollisuusalueeseen ja lannessa asuinaluee-
seen. Alue sijoittuu Elimaen keskustan tuntumaan. Keskustan palveluihin ja kirkolle
on matkaa noin kilometri. Koulut (ala-aste, ylakoulu, lukio) ja paivakoti sijaitsevat
suunnittelualueen naapurikortteleissa.

Pohjois- ja itdpuolella on ymparistolle merkittavia alueita. Vanhamaantiesta pohjoi-
seen alkaa muinaisjaanndsten ja muiden merkittavien kulttuuriperintékohteiden
aluerajaus. Lahimpana Peippolan kartano ympaéristdineen. Suunnittelualueen poh-
jois- ja itéareunoille rajautuu uhanalaisen lepakkolajin alue.

Itéisellda reunalla pohjois-etelasuunnassa sijaitsee Kouvolan veden vesijohto- ja
viemariverkosto. Suunnittelualueen lahella on muita ymparoivid asutusalueita ja
palveluja. Lansipuolella on 70-80 —luvun asutusalue ja pohjoisessa 80-90 —luvun
asutusalue seka palvelukeskus. Teutjoen itdpuolella on peltoa, joka paattyy kaak-
koissuunnassa metsaan. Maastoltaan alue lahistdineen on tasaista peltomaise-
maa, jota rytmittaa korttelialueet ja pienet metsaalueet.
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Kuva 6. Suunnittelualueen réjaus ortoilmakuvassa.



Maanomistus

Kaavatilanne

Suunnittelualue on kaupungin omistuksessa.

Suunnittelualueeseen vaikuttaa kolme kaavatasoa - maakuntakaava, yleiskaava ja
asemakaava - joista yleispiirteisempi kaava ohjaa aina yksityiskohtaisempaa kaavaa.

Kymenlaakson maakuntakaava

Maakuntakaavassa kaavamuutosalue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi (A),
jolla on sdilytettavia vahintddn maakunnallisesti merkittavia rakennuskulttuurikoh-
teita (/s). Vanhamaantie on yhdystie (yt). Vanhamaantiehen rajoittuu pohjoispuolella
oleva kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarke& alue. Vanha-
maantieta pitkin kulkee myds ylimaakunnallisiin ulkoilureitteihin kuuluva pyorailyreitti.
Suunnittelualueella voimassa olevat maakuntakaavat ovat kauppa- ja merialue seka
taajamat ja niiden ymparisto -maakuntakaavat.

Kuva 7. Ote ajantasaisesta maakuntakaavojen yhdis-
telmasta (Maakuntaliiton karttapalvelu 1.4.2019).
L Suunnittelualueen sijainti on merkitty punaisella kat-
-3 koviivalla.

Elimaen kirkonkylan osayleiskaavan muutos ja laajennus

Kunnanvaltuuston 30.5.2005 hyvaksymassa Elimaen kirkonkylan osayleiskaavassa
Vanhamaantien eteldiselle puolelle on merkitty kahden katualueen varrelle pientalo-
valtainen alue (AP). Kahden AP alueen valissa on urheilu- ja virkistyspalvelujen alue
(VU). Kaavan etelapuolella on ymparistbhairidita aiheuttamattoman teollisuuden alue
(TY). Teollisuuden alueen ymparilla on lahivirkistysalue (VL), joka rajaa teollisuuden
alueen ja pientalovaltaisen alueen erilleen toisistaan. Idassa sijaitsevan Teutjoen ym-
paristdé on myos lahivirkistysaluetta.

Kuva 8. Ote Eliméen kirkonkylan osayleiskaavasta.
Suunnittelualue on merkitty punaisella katkoviivalla.




Asemakaava

Suunnittelualueen asemakaava on hyvaksytty 12.11.2001. Alueen pohjoisella puo-
liskolla on erillispientalojen korttelialueita (AO), joiden tehokkuusluku on e=0,20.
Korttelialueiden keskell& on asuinpientalojen korttelialueita (AP), e=0,25 tehokkuus-
luvulla. Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuntorakennusten korttelialueita (AR) on
alueen lansi- ja itéareunoilla seka keskella, niissa tehokkuuslukuna e=0,25. Kerroslu-
kuna on kaytetty I, paitsi AO | %2. Korttelialueiden yhteydessé on puisto- (VP) ja l&hi-
virkistysalueita (VL). Korttelialueen lansipuolelta kulkee jalankululle ja polkupyorai-
lylle varattu tie (pp). Alueella on yhtenainen katualue, joka yhdistyy kahdesta koh-
dasta Vanhamaantiehen. Suunnittelualueen eteldpuolella on teollisuusrakennusten
korttelialue, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisid vaatimuksia (TY) te-
hokkuusluvulla e=0,40 ja kerroslukuna Il. Teollisuusrakennusten alueelta kulkee katu
etelaan. Korttelialueen ja teollisuusrakennusten korttelialueen valissa on lahivirkis-
tysalue (VL). Asemakaavan kortteli- ja katualueet eivat ole toteutuneet.
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va 9. Eliméaen kirkonk);lan voimassa oleva asemakaava (Kouvolan karttapalvelu 5.4.2019).

Vaikutusten arviointi

Keskeiset
selvitykset:

¢ Kouvolan kaupungin 11 asemakaava-alueen lepakkoselvitykset 2015, Timo
Metsanen ja Petri Parkko

e Osal, Esihistoriallisen ajan muinaisjaanndsten arkeologinen inventointi (Anja-
lankoski, Elimaki, Kouvola ja Kuusankoski) 25.8.-31.10.2008, FM Johanna
Enqvist

e Osa ll, Historiallisen ajan muinaisjaanndsten arkeologinen inventointi (Anja-
lankoski, Elimaki, Kouvola ja Kuusankoski) 25.8.-31.10.2008, FM Johanna
Enqvist



Osallistuminen ja vuorovaikutuksen jarjestely

Osalliset

Kaavoituksen
eteneminen

Kaavoitusprosessi jarjestetaan siten, ettd osallisilla eli alueen maanomistajilla ja
niilla, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti
vaikuttaa seka niilla viranomaisilla ja yhteisdilla, joiden toimialaa suunnittelussa ka-
sitelladn, on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuk-
sia ja kertoa mielipiteensa asiasta.

Tassa kaavamuutoksessa osallisia ovat:
- Suunnittelualueen ja siihen rajautuvien alueiden maanomistajat, kiinteistojen
omistajat ja haltijat, yrittdjat, asukkaat ja muut osalliset
- Kaakkois-Suomen ELY-keskus
- Museovirasto
- Kymenlaakson maakuntamuseo
- Kouvolan vesi Oy
- Telia Oyj, Elisa Oyj
- KSS Lamp6 Oy
- Kymenlaakson sahkoverkko Oy

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma toimitetaan tiedoksi Kaakkois-Suomen ELY—
keskukselle. MRL 66 § mukainen kunnan ja Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen vali-
nen viranomaisneuvottelu jarjestetdan tarvittaessa.

Kaavan laadinta on monivaiheinen suunnittelu-, vuorovaikutus- ja paatoksenteko-
prosessi, jolle maankaytto- ja rakennuslaki (MRL) antaa yleiset puitteet. Kaavapro-
sessiin kuuluu aloitus-, valmistelu-, ehdotus- ja hyvéaksymisvaiheet.

Alla oleva kuvaus on yleispiirteinen ja eri vaiheiden painotus voi vaihdella tapaus-
kohtaisesti. Esimerkiksi vaikutukseltaan vahaisen asemakaavamuutoksen aloitus-
ja valmisteluvaihe voidaan yhdistdd. Kaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto.

Tavoiteaikataulu

Suunnitteluvaihe Toimenpide ja viittaus Maankaytto- ja rakennuslakiin Aikataulu

ALOITUS- ja VALMISTE- . Asemakaava kuulutetaan vireille (MRL 63 §, MRA 30 §)

LUVAIHE

15.5.2019

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman esittely (MRL 62 §) 15.5.-30.6.2019

Valmisteluvaiheen kuuleminen, kaavaluonnos (vra 30§ | 15.5.-30.6.2019

EHDOTUSVAIHE Kaavaehdotus valmis, teknisen lautakunnan kasittely syksy 2019
Julkinen nahtavilla olo 30 vrk syksy 2019
§ (MRL 65 §, MRA 27 §, MRA 28 §)
HYVAKSYMISVAIHE Suunnitteilla olevan kaavamuutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto
Arvioitu hyvaksymiskasittely ja kaavan hyvaksyminen kevat 2020
(MRL 52 §)

Kaavan voimaantulo (MRA 93 §) kevat 2020




Kaavoituksen kulku seka viestinta- ja osallistumissuunnitelma

1. ALOITUSVAIHE- ja
VALMISTELUVAIHE

Kaavoitus alkaa eli tulee vireille
ja siihen laaditaan osallistumis-
ja arviointisuunnitelma (OAS).

Kaavan sisaltoa tarkennetaan
laatimalla luonnoksia, selvityksia
ja arvioimalla luonnosten vaiku-
tuksia.

Lopputuloksena syntyy kaava-
luonnos, joka asetetaan nahta-
ville 30 paivaksi.

Tiedottaminen

Miten voin vaikuttaa?

Kaavan vireille tulosta ja OAS:n nahtavilla olosta

tiedotetaan:

e  Kouvolan kaupungin sahkgisella ilmoitus-
taululla www.kouvola.fi/lkuulutukset

. Kouvolan Sanomissa

o www.kouvola.fi/peippolanpelto

OAS, kaavaluonnos sekd mahdollinen muu

kaava-aineisto on nahtavilla méaraajan:

e  Tekniikka- ja ymparistotalon 2. kerroksen
yhdyskaytavalla

. www.kouvola.fi/peippolanpelto

Suunnittelualueen ja siihen rajautuvien kiinteisto-
jen omistajille ja haltijoille, sek& viranomaisille ja
alueen yhdyskuntatekniikkaan liittyville toimijoille
toimitetaan valmisteluvaiheen asiakirjat.

OAS:sta voi esittdd maaraaikaan mennessa
suullisen tai kirjallisen mielipiteen suoraan
kaavoittajalle (ks. yhteystiedot alla) tai kirjaa-
moon osoitteella:

Kouvolan kaupunki, Asuminen ja ymparisto,
PL 32, 45701 KUUSANKOSKI

tai
asuminenjaymparisto(at)kouvola.fi

Kaavasta jatetyt mielipiteet kirjataan osaksi
kaavan valmisteluasiakirjoja. Palautteiden ja
mielipiteiden vaikutukset analysoidaan ja nii-
den perusteella voi kaavaratkaisuun tulla
muutoksia.

Lausunnot pyydetaan tarvittaessa viran-
omaisilta ja yhteisgilta, joiden toimialaa suun-
nittelussa kasitell&an.

2. EHDOTUSVAIHE

Kaavaluonnoksen pohjalta laadi-
taan kaavaehdotus, jossa huo-
mioidaan osallisten valmisteluvai-
heessa esittamat mielipiteet.

Kaavaehdotus esitellaan tekni-
selle lautakunnalle (tela), jonka
paatoksella ehdotus asetetaan
julkisesti nahtaville 30 paivaksi.

Tiedottaminen

Miten voin vaikuttaa?

Kaavaehdotuksen nahtavilla olosta tiedotetaan:

. Kouvolan kaupungin séhkaisellé ilmoitus-
taululla www.kouvola.fi/lkuulutukset

e www.kouvola.fi/peippolanpelto

e  Kouvolan Sanomissa

e  kirjeitse muussa kunnassa asuvalle maa-
omistajalle.

Kaavaehdotus, -selostus ja mahdollinen muu ai-

neisto on nahtavilla maaraajan:

e  Tekniikka- ja ympéristotalon 2. kerroksen
yhdyskéaytavan ilmoitustaululla

e www.kouvola.fi/peippolanpelto

Kaavaehdotuksesta voi esittaa sen nahtavilla-
oloaikana tekniselle lautakunnalle osoitetun
kirjallisen muistutuksen osoitteella:

e  Kouvolan kaupunki / Tekninen lauta-

kunta, Tekniikka- ja ympéristotalo (PL
32)
45701 Kuusankoski

e  asuminenjaymparisto(at)kouvola.fi

Kaavoittaja antaa jokaiseen muistutukseen
vastineen. Vastine toimitetaan niille muistu-
tuksen tehneille, jotka ovat sita kirjallisesti
pyytaneet ja osoitteensa ilmoittaneet.

Lausunnot pyydetaan tarvittaessa viranomai-
silta ja yhteis@ilta, joiden toimialaa suunnitte-
lussa kasitellaan.

3. HYVAKSYMISVAIHE

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy
kaavan.

Tiedottaminen

Miten voin vaikuttaa?

Kaavan hyvaksymisesta tiedotetaan:

e www.kouvola.fi/peippolanpelto

. ilmoittamalla muistutuksen tekijéille ja kun-
talaisille, jotka ovat sita kirjallisesti pyyta-
neet kaavan nahtavilla oloaikana.

Valitusoikeus:

Valtuuston paéatdksesta on mahdollista valit-
taa Itd-Suomen hallinto-oikeuteen valitusai-
kana (30 vrk paatoksestd) ja edelleen kor-
keimpaan hallinto-oikeuteen (KHO), jos hal-
linto-oikeus antaa valitusluvan.

4. VOIMAANTULO

Kaava saa lainvoiman noin 1,5-2
kuukautta sen hyvaksymispaa-
toksestd, mikali siita ei valiteta.

Tiedottaminen

Miten voin vaikuttaa?

Kaavan voimaantulosta ilmoitetaan:

e  Kouvolan kaupungin sahkoisella ilmoitus-
taululla www.kouvola.fi/kuulutukset
o www.kouvola.fi/peippolanpelto

Asemakaavan laatija

Susanna Laaveri

Kaavoitusinsindori, Kouvolan kaupunki, Asuminen ja ymparisto

PL 32, 45701 Kuusankoski

Puhelin: 020 615 8660, email: etunimi.sukunimi@kouvola.fi

Paula Niemela

Suunnitteluavustaja, Kouvolan kaupunki, Asuminen ja ymparistd

PL 32, 45701 Kuusankoski

Puhelin: 020 615 5275, email: etunimi.sukunimi@kouvola.fi




