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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
Asuinpientalojen korttelialue.

Erillispientalojen korttelialue.

Yleisten rakennusten korttelialue.

Puisto.

Lahivirkistysalue.

Suojaviheralue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kaupunginosan raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.
Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa yhdyskuntateknista huoltoa palvelevia
rakennelmia ja laitteita.

Asuinrakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon asuinrakennus on rakennettava
Kiinni.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.
Istutettava alueen osa.

Istutettava alueen osa, joka on rakennettava puistomaiseksi olemassa
olevaa puustoa séilyttaen ja taydentaen. Alueella ei saa tehda
maanpinnan korkeusasemaa merkittdvasti muuttavia toimenpiteita.
Alueelle saa sijoittaa erilaisia pihapiiria taydentavia rakennelmia ja
katoksia.

Ohjeellinen maisemarakenne. Aluetta voidaan muotoilla maamassoilla.
Alue on istutettava ja hoidettava puistomaisesti.

Katu.

Yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen osa.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan 0sa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
Ohjeellinen hulevesien kasittelyalue.

Ohjeellinen ulkoilupolku.

AUTOPAIKKAMAARAYKSET

AO-alueet: 2 ap / asunto

AP-alueet: 1 ap / 85 k-m?

Y-alueet: 1 ap /100 k-m?

Autopaikkoja saa sijoittaa rakennusalalle.

Tontin istutettavalle alueen osalle saa istutusten lisaksi sijoittaa
pysakaintia.

HULEVEDET

Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee sisaltya hulevesien (mukaan lukien
kattovedet) kasittelysuunnitelma, josta tulee pyytaa tarvittavat
viranomaislausunnot.

VL- ja EV-alueille saa sijoittaa hulevesien kasittelyyn liittyvia rakenteita.

KIINTEISTOJEN TURVALLISUUS

Korttelit 4002-4014, 4016, 4024, 4023 ja 4032 kuuluvat Seveso
Ill-direktiivin mukaisen vaarallisia kemikaaleja kasittelevan ja varastoivan
laitoksen (VR Transpoint, Kouvolan jarjestelyratapiha)
konsultaatiovyohykkeeseen. Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa
suunnitelma pelastustoimenpiteista huomioiden alueen turvallisuusriskit.
Rakennusluvasta on tarvittaessa pyydettava pelastusviranomaisen
lausunto.

Korttelissa 4023 rakennukset tulee varustaa pelastusviranomaisen
hyvaksymilla kaasuntunnistimilla seka automaattisesti sulkeutuvalla
koneellisella iimastoinnilla. Raitisilman sisdanottoa ei saa sijoittaa
ratapihan suuntaan.

RAKENTAMISTAPA
AO-tonteilla, joilla rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla,
maksimirakennusoikeus on 300 k-mZ,

Asuinrakennus tulee sijoittaa vahintaan 4 metrin paahan tonttien valisista
sivurajoista.

Uudisrakennusten tulee noudattaa lahiymparistossa olevien rakennusten
tontille sijoittumista ja suuntautumista.

Talousrakennuksen tulee olla hahmoltaan pienempi kuin paarakennus.
AO-tonteilla yksittaisen talousrakennuksen maksimirakennusoikeus on 70
k-m2,

Olemassa olevassa, ennen vuotta 2018 rakennetussa luvanvaraisessa
rakennuksessa tai rakennelmassa tai niiden osassa saadaan suorittaa
korjaaminen uudisrakentamiseen verrattavalla tavalla sen estamatta, mita
edella on maaratty rakennusten sijoittumisesta rakennusalalle.

AO-alueilla ennen vuotta 2018 rakennetun luvanvaraisen rakennuksen
rakennusrungon ja vesikaton sisapuolella saa suorittaa korjaus- ja
muutostoitd asemakaavaan merkityn maksimirakennusoikeuden ja
kerrosluvun rajoittamatta.

YHDYSKUNTATEKNINEN HUOLTO
Rakennettaessa viemarin padotuskorkeuden alapuolelle, kiinteistdon tulee
tarvittaessa tehda kiinteistokohtainen pumppaamo.

Tontille merkityn rakennusalan ulkopuolelle seké tontille merkityille
istutetuille alueen osille saa sijoittaa tontin ja korttelialueen
yhdyskuntateknista huoltoa palvelevia johtoja, laitteita, rakennelmia ja
rakennuksia.

VL- ja EV-alueille saa sijoittaa korttelialueen yhdyskuntateknista huoltoa
palvelevia johtoja, laitteita, rakennuksia ja rakennelmia.

Katuun rajautuvilla tonttien osilla on varattava mahdollisuus johtojen
kunnossapitoon ja varauduttava mahdollisiin johtorasitteiden
perustamisiin.

YMPARISTOARVOT

Kortteleissa 4008 ja 4009 puistoalueisiin rajautuvilla tonttien osilla ja
niiden kaytossa tulee huomioida mahdollinen liito-oravan elinymparistoksi
sopiva puusto.

MUUT ASEMAKAAVAMAARAYKSET
Tontin rakentamattomasta osasta saadaan paallystaa likenteelle ja
pihamaan toiminnoille valttdamaton osa.

Piha-alueita ei saa suuressa maarin asfaltoida tai pinnoittaa
betonikivetyksella. Muu osa tontista on varustettava istutuksin ja pidettava
hoidettuna.

Tonttialueella oleva kasvillisuus on mahdollisuuksien mukaan sailytettava
eika kaavaan merkitylta rakennusalalta saa poistaa kaikkea puustoa.

TONTTIJAKO
Taman asemakaavan muutoksen alueella rakennuskortteliin on laadittava
erillinen tonttijako.

KOUVOLA

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE
kaupunginosan 4, Vahtero, kortteleita 4002-4031 seka katu- ja puistoalueita

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUVAT
kaupunginosan 4, Vahtero korttelit 4002-4032 seka katu-, puisto-, lahivirkistys-
ja suojaviheralueita.

KASITTELYT
— , KOUVOLAN KAUPUNKI
Kaavoitusohjelman mukainen hanke Asuminen ja ympéristd
lImoitus vireilletulosta 24.10.2018
Valmisteluvaiheen kuuleminen 30.01.2019
Kouvolassa 28.01.2019

Kaupunginarkkitehti Anne Kangasniemi-Kuikka

Kaavoitusinsindori Olli Ruokonen

Hyvaksytty Kouvolan kaupunginvaltuuston Pohjakartta on MRL 54 a §:n mukainen.

kokouksessa
Kouvolassa 28.01.2019
Kouvolassa
Paikkatietopaallikkd Ismo Tuononen
MITTAKAAVA Hyvaksytty Asemakaavan numero
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