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ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE

kaupunginosan 3, Sarkola, kortteleita 3080, 3081, 3085-3096, 3098, 3099 ja osaa korttelista 3097
seka puisto- ja katualueita.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUVAT

kaupunginosan 3, Sarkola, korttelit 3080, 3081, 3085-3096, 3098, 3099 ja osa korttelista 3097
seka katu-, puisto- ja l&hivirkistysalueita.

Runkotie, kaava nro 03/006

KOUVOLAN KAUPUNKI
ASUMINEN JA YMPARISTO
./ KAUPUNKISUUNNITTELU 2019



1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1. Tunnistetiedot
Kunta

Kaavan nimi

Asemakaavan muutos

Kouvolan kaupunki

Runkotie (03/006), asemakaavan muutos

Asemakaavan muutos koskee kaupunginosan 3, Sarkola, kortteleita

3080, 3081, 3086-3096, 3098, 3099 ja osaa korttelista 3097 seka
puisto- ja katualueita.

Asemakaavan muutoksella muodostuvat kaupunginosan 3, Sarkola,
korttelit 3080, 3081, 3086-3096, 3098, 3099 ja osa korttelista 3097
seka katu-, puisto- ja lahivirkistysalueita.

Laatija Kouvolan kaupunki

Asuminen ja ymparistd / Kaupunkisuunnittelu

29.12.2017
10.1.2018
10.1.-14.2.2018

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Vireilletulo kuulutus Kouvolan Sanomissa, ilmoitustauluilla
Osallistumis- ja arviointisuunnitelman esittely

Valmisteluvaiheen kuuleminen (kaavaluonnos)

Tekninen lautakunta § 172 22.5.2018

kuulutus Kouvolan Sanomissa, ilmoitustauluilla 30.5.2018

Valmisteluvaiheen aineisto nahtavilla 30.5.-6.7.2018
Julkinen nahtavillaolo (kaavaehdotus)

Tekninen lautakunta § 172 28.8.2018

kuulutus Kouvolan Sanomissa, ilmoitustauluilla 5.9.2018

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo 5.9.-8.10.2018
Kaupunginhallitus 14.1.2019

Kaupunginvaltuusto

1.2. Kaava-alueen sijainti
Suunnittelualue sijaitsee Sarkolan kaupunginosassa noin kilometrin padssa Kouvolan keskus-
tasta. Suunnittelualue kasittaa Myllypuronkadun ja Kotkankallionkadun vélissa sijaitsevan asuin-

alueen. Suunnittelualueen pinta- aIa on noin 15,2 ha.
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Kuva 1. Kaava-alueen sijainti rajattuna punaisella viivalla.



1.3. Kaavamuutoksen tarkoitus ja perustelut

Kaavamuutoksen tavoitteena on ajanmukaistaa alueen asemakaava vastaamaan olemassa ole-
vaa tilannetta ja nykypaivan maankaytollisia tarpeita seké selkiyttaéd kaavamaarayksia. Kaava-
muutoksella mahdollistetaan alueen pienimuotoinen taydennysrakentaminen ja huomioidaan alu-
eella olevat kaupunkikuvalliset arvot.

1.4. Asemakaavan liiteasiakirjat

Liite 1. Ote ajantasa-asemakaavasta

Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Liite 3. Asemakaavan seurantalomake

Liite 4. Maanomistuskartta

Liite 5. Runkotien alueen korjaus- ja rakentamistapaohje
Liite 6. Asukasillan (17.1.2018) muistio

1.5. Kaavahankkeeseen liittyvéat selvitykset
e Kouvolan rakennetun ympariston inventointi. Kouvolan kaupunki, maankayton suunnit-
telu, Rurik Wasastjerna, 2012.
o Kouvolan keskeisen kaupunkialueen osayleiskaavan tdydentava luontoselvitys 2014.
Luontoselvitys Kotkansiipi, 23.10.2014.
¢ Kouvolan kaupungin meluselvitys 2016, WSP Finland Oy, 31.3.2016.

2. TIVISTELMA

2.1. Kaavaprosessin vaiheet

Kaavahanke on tullut vireille Kouvolan kaupungin aloitteesta vuonna 2018 ja se siséltyy vuoden
2017 kaavoituskatsauksessa esiteltyyn kaavoituksen tydohjelmakohteisiin. Kaavaratkaisuna on
esitetty Runkotien l&hialueen kaavamerkintdjen ajanmukaistaminen vastaamaan nykytilannetta.
Maanomistajan toiveesta entisen Sarkolan paivakodin aluetta tutkitaan muutettavaksi asumiselle.

Asemakaavan muutoksen vireilletulosta oli kuulutus Kouvolan Sanomissa, kaupungin virallisilla
ilmoitustauluilla ja kaavan verkkosivuilla 10.1.2018. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nah-
tavilla 10.1.-14.2.2018 valisena aikana. Asemakaavan muutoksesta jarjestettiin asukasilta alueen
asukkaille ja muille hankkeesta kiinnostuneille Sarkolan seurakuntakodin tiloissa (Suomenkatu 3)
17.1.2018. Tilaisuudessa esiteltiin kaavamuutoksen lahtdkohtia ja tavoitteita. Asukastilaisuudesta
saatu palaute ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadut mielipiteet on kéasitelty kaava-
selostuksen sivuilla 14-19. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on toimitettu tiedoksi Kaakkois-
Suomen ELY—keskukselle. MRL 66 § mukaista kunnan ja alueellisen ymparistokeskuksen véalista
viranomaisneuvottelua ei jarjesteta.

Kaavan valmisteluvaiheen aineisto (kaavaluonnos, korjaus- ja rakentamistapaohjeiden luonnos)
oli ndhtavilla 30.5.-6.7.2018. Valmisteluvaiheen aikana saadut mielipiteet ja lausunnot on kasitelty
kaavaselostuksen sivuilla 19-22. Valmisteluvaiheen aikana saadun palautteen perusteella kaa-
vaan on tehty muutamia tarkennuksia ja tadydennyksia. Muutoksista on kerrottu palautteiden vas-
tineissa.

Tekninen lautakunta hyvaksyi kaavaehdotuksen kokouksessaan 28.8.2018 § 172. Kaavaehdotus
oli julkisesti nahtavilla 5.9.-8.10.2018. Kaavaehdotuksesta lahetettiin tieto mahdollista lausuntoa
varten kaavoitusta ohjaaville viranomaisille. Kaavaehdotuksen nahtavillaolosta tiedotettiin Kou-
volan Sanomissa, kaupungin ilmoitustauluilla ja verkkosivuilla. Muulla paikkakunnalla kuin Kou-
volassa asuville kaavamuutosalueen maanomistajille kaavaehdotuksen nahtavillaolosta tiedotet-
tiin kirjeitse. Nahtavillaolon aikana saapui yksi lausunto. ELY-keskus ilmoitti, etta kaavahank-
keessa ei ole tullut esille sellaista, jonka johdosta ELY-keskuksen tulisi muuttaa aiemmin
lausumaansa. Nahtavillaolon aikana ei jatetty yhtddn muistutusta. Asemakaavamuutoksen hy-
vaksyy kaupunginvaltuusto.



3. LAHTOKOHDAT

3.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1. Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Sarkolan kaupunginosassa noin kilometrin paassa Kouvolan keskus-
tasta. Alue kasittaa Runkotien ympariston asuinalueen. Runkotie on lapiajettava katu Myllypuron-
kadulta Peltomiehentielle. Alueen rakennuskanta koostuu paaasiassa 1950-1960 —lukujen oma-
kotitaloista. Asuinalue on mainittu Kouvolan rakennetun ympariston inventoinnissa esimerkkina
Otto I. Meurmanin sodanjalkeisten kaavojen luomasta laadukkaasta pientalomiljoosta. Pilvitien ja
Peltomiehentien valilla sijaitsee neljan rivitalon ryhma, joista kolme on mainittu merkittavina ra-
kennuskohteina rakennetun ympariston inventoinnissa. Alueen kadut on rakennettu ja alueella
on valmis vesihuoltoverkko. Pilvitien itdpuolella sijaitsee leikkikenttd. Suunnittelualueella sijaitsee
kaasu-, kaukolampdjohtoja seka data- ja sahkojohtoja. Johdot sijaitsevat paaosin yleisilla alueilla.

3.1.2. Luonnonymparisto

Maisemakuva ja -rakenne

Alue sijoittuu Salpausselan lakialueen eteldpuolella olevalle tasangolle. Maa viettdd hieman suun-
nittelualueen pohjoisosasta kohti eteldd, mutta yleispiirteiltdan alue on melko tasaista. Maisema-
kuvaltaan alue on rakennettua asuinaluetta. Alue on melko yhtenaisesti rakentunut ja talot ovat
mittakaavaltaan samankaltaisia. Tonteilla on paljon pihapuita ja istutuksia ja katunakymaét ovat
alueella hyvin vehreita.

Maaperé ja rakennettavuus
Suunnittelualue sijoittuu Salpausselan harjanteen eteldpuoleiselle tasangolle ja alueen maapera
on Geologian tutkimuskeskuksen maaperakartan mukaan paaosin savea.

Kasvillisuus
Suunnittelualue on paaosin rakennettua aluetta, joten alueen kasvillisuus koostuu suurimmaksi
osaksi pihapuista, pihojen istutuksista ja pensasaidoista.

Vesitalous ja hulevedet

Suunnittelualue ei sijaitse pohjavesialueella. Alueelle on toteutettu vesijohtoverkko seka jate- ja
sadevesiviemarointi. Alueen asukkaiden mukaan alueella on ongelmia hulevesien hallinnan
kanssa.

Luonnonsuojelu
Alueella ei ole selvitysten mukaan tiedossa olevia kohteita joilla olisi erityisid luontoarvoja.

3.1.3. Rakennettu ymparisto

Asuminen ja vaesto

Suunnittelualue on asuinaluetta, joka koostuu omakotitaloista ja rivitaloista. Alueella sijaitseva
Sarkolan paivakoti on lopettanut toimintansa, joten kaikki korttelialueet ovat asuinkayttssa. Alu-
eella on yhteensa 342 asukasta (22.2.2018).

Luokka Ikm osuus
0-6 vuotiaat 28 8.187 %
7-16 vuotiaat 39 11.404 %
17-29 vuotiaat 37 10.819 %
30-64 vuotiaat 153 44.737 %
65-75 vuotiaat 47 13.743 %
yli 76 vuotiaat 38 11.111 %




Muinaismuistot
Kaavamuutosalueella ei ole tiedossa olevia kiinteitd muinaisjaannoksia tai muuta arkeologista
kulttuuriperint6a.

Yhdyskuntarakenne ja alueen rakennettu ymparisto

Runkotien kaavamuutosalue on toteutunut 1950-luvulla laadittujen yleis- ja asemakaavojen pe-
rusteella ja alue edustaakin sodanjalkeistd laadukasta kaavasuunnittelua. Suunnittelualueen lan-
sipaaty on toteutunut Otto-lI. Meurmanin vuoden 1952 asemakaavan mukaisesti. Runkotien poh-
joispuolella voimassa oleva asemakaava on vuodelta 1956 ja se on toteutettu vuoden 1954 yleis-
kaavan pohjalta. Rakennuspaikkoja tarvittin lisad ja tontteja oli tarkoitus vuokrata
tehdasvalmisteisten omakotitalojen rakentajille. Kaavan on laatinut Puutalo Oy arkkitehtitoimisto
Kaija ja Heikki Sirenin ehdotuksen pohjalta. Puutalo Oy:n kaavassa Runkotien eteldpuolelle oli
osoitettu levedmpié rakennusaloja kytketyille asuinrakennuksille, mutta vuonna 1957 valmistu-
neessa kaavamuutoksessa alue péivitettiin vastaamaan pitkalti tien pohjoispuolen ratkaisuja.
Vuoden 1957 kaavamuutos on Kouvolan kauppalanarkkitehti V. Vuorisen laatima.
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Kuva 2. Alueella voimassa olevia 50-luvun kaavoja ja niiden suunnittelijoita. Vasen ylakulma: Otto-l. Meurman 1952. Oikea yléakulma:
Puutalo Oy/arkkitehtitoimisto Kaija ja Heikki Siren 1954. Alin kuva: kauppalanarkkitehti V. Vuorinen, 1957.

Alue on toteutunut Otto I. Meurmanin ja Inkeri Siltavuoren laatimassa vuoden 1954 yleiskaava
periaatteiden mukaisesti. Silloinen Kouvolan yleiskaava perustui "soluttaiseen hajakeskittami-
seen”. Hajakeskittamisessa kauppala jaettiin lahidihin ja asumasoluihin, jotka eroteltiin toisistaan
viheralueilla. Runkotien ymparisté muodostaa yhden asumasolun. Meurmanin kaavaoppien mu-
kaan asumasolu on itsendinen ja siella tuli sijaita esimerkiksi oma myymalakeskus, lastentarha
ja muita laitoksia kuten lAmpokeskus. Runkotien ja Versotien (silloinen Silmutie) risteyksessa si-
jaitsi alueelle kaavoitettu paikka myymaldakeskukselle, jonka tontilla sijaitsi vuonna 1962 valmis-
tunut Osuuskauppa Ympariston myymalarakennus. Kauppa lopetti toimintansa 70-luvun puoliva-
lissd jonka jalkeen rakennuksessa aloitti Mannerheimin lastensuojeluliiton Sarkolan paivékoti.
Paivakoti lopetti toimintansa rakennuksessa vuonna 2016 ja rakennus on nykyaan tyhjillaan.
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Kuva 4. Runkotien alueen rakennukset vuosikymmenittéin valmistumisajankohdan mukaan. Suurin osa alueen rakennuksista on ra-
kennettu 1950-60 —luvuilla. Suunnittelualueen luoteisosan kaksi rivitaloa ja osa Runkotien itdpdadyn omakotitaloista on rakennettu

70-luvulla. 1980-2010 —luvuilla on rakennettu yksittaisia asuin- ja talousrakennuksia.
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Kuva 5. Rakennus- ja huoneistorekisterin mukaiset kerrosluvut. RHR-aineistossa 1 Y:-kerroksiset rakennukset ovat kirjattu

kaksikerroksisina.



wCAT VW ITEE jmmmwj__
. .

;_—4\ 1" ) 56 -
RS Lo R 28 .
e p— =
1ddd d Py y ~
¢
’ ”" A * 3 : : -
’ 7 | I R
* e .’ e wflw
- = miim !
A p /’0 ./‘. M : '
L O (I
.t\ \;{\’ n I ¥
\ N | -
.kul&x\o‘\ _:_-—,_.L' ®
2 . - d

\ = /1IN { /* e \L‘.
Kuva 6. Runkotien alue rakentumassa, ote maanmittauslaitoksen vuoden 1965 peruskartasta (kartoitus 1962).

Kouvolan rakennetun kulttuuriympériston inventointityén on tehnyt arkkitehti Rurik Wasastjerna
vuosina 2008-2012. Runkotien alue on ollut osa itdisen Sarkolan inventointialuetta, johon on kuu-
lunut Myllypuronkadun, Kotkankallionkadun ja Runkotien rajaama aluekokonaisuus. Inventoin-
nissa todetaan, etté alueelta I6ytyy useita melko yhtenaisia pientalokokonaisuuksia, joissa raken-
nuskanta edustaa 1950-luvun 1¥2-kerroksista rakennustapaa tai 1960-luvun loivaharjakattoista 1-
kerroksista tyypistdd. Kumpikin rakennustapa muodostaa johdonmukaisesti toteutettuna, yksin-
kertaisine rakennusmassoineen harmonista asumisymparistod, jossa runsas ja hyvin hoidettu
kasvillisuus on ensiarvoisen tarked miljodtekijd. Runkotieltéa katsottuna muodostuu yhtendisia ka-
tunakymia. Alueen rakennuskantaa ja sen ominaispiirteitd on kasitelty myds alueelle laadituissa
korjaus- ja rakentamistapaohjeissa.
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KAUPUNKIKUVAN KANNALTA SAILYTTAMISEN ARVOISIA PIIRTEITA SISALTAVA YMPARISTO:
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Kuva 7. Ote Kouvolan rakennetun kulttuuriympéaristdn inventoinnista.
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1960-luvun pientaloissa kellarista ja ullakkotiloista on usein luovuttu ja rakennuksen muoto on
pitkulaisempi noppamaiseen 50-luvun taloon verrattuna. 1960-luvun yksikerroksisissa taloissa
sauna tai autovaja on usein toteutettu asuintilojen kylkeen siipirakennuksena. Rakentamistyylin
siirtymavaiheessa 60-luvun alkupuolella uuden ja vanhan mallin mukaisia taloja on rakennettu
samanaikaisesti. 60-luvulla talorakentaminen lahti teollistumaan ja talopakettirakentaminen alkoi
vallata alaa.
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Kuva 10. Nkymé Latapolulta.

Inventoinnissa on erillisind merkittavind rakennuskohteina mainittu Pinjapolun ja Pilvitien valilla
sijaitsevat kolmen rivitaloa. Kolmesta rivitalosta kahdessa on puujulkisivu ja yhdessa rapattu (ku-
vat 11-13). Lyhyiden ja kapeiden katujen varrella sijaitsevat rakennukset muodostavat puutarha-
kaupunkimaista, englantilaistyylistd miljo6ta. Rakennukset ovat valmistuneet 1950-luvun puoliva-
lissa. Rivitalot ovat rakennusmestari Kaarlo Ritvolan suunnittelemia ja talojen sijoittelu ja muoto
perustuu Otto-l. Meurmanin vuoden 1952 asemakaavaan. Myohemmin 60-luvun lopulla ja 70-
luvun alussa rakennettuja rivitaloja sijaitsee Peltomiehentien ja Suomenkadun risteyksessa, Ver-
sotien pohjoispaédyssa ja Runkotien itapaadyssa.



Kuva 13. Korttelin 3087 rakennus.

Kuva 14. Versotien ja Runkotien risteyksessa sijaitseva rakennus, joka on toiminut myymalana ja péaivakotina.



Palvelut ja tyopaikat
Suunnittelualueella ei sijaitse palveluita tai tydpaikkoja. Alue tukeutuu Kouvolan keskustan palve-
luihin.

Liikenne- ja katualueet seka pysakainti

Suunnittelualue sijaitsee kahden kokoojakadun (Myllypuronkatu ja Suomenkatu) kulmauksessa.
Suunnittelualueen halki kulkee ita-lansi —suunnassa Runkotie. Alueen asuinrakennukset sijoittu-
vat paaosin Runkotielta lahtevien tonttikatujen varsille. Pysakointi toteutuu tonttikohtaisesti.

Tekninen huolto

Alueella on valmis vesihuoltoverkko seké jatevesi- ja sadevesiviemarginti. Alueella sijaitsee KSS
Lampd Oy:n kaukolampo6- ja kaasulinjoja, jotka sijoittuvat katualueille. Kaukolampélinjat sijaitse-
vat suunnittelualueen lansiosassa. Alueella sijaitsee my6s s&hko-, puhelin ja datakaapeleita.

Ympaéristohairiét, Melu

Valtioneuvoston paattksen (993/1992) mukaan asumiseen kaytettavilla alueilla on ohjeena, etta
melutaso ei saa ylittd& ulkona melun A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq) paivaohjearvoa (klo
7-22) 55 dB eika ydohjearvoa (klo 22-7) 50 dB. Kouvolan kaupungin alueella olevaa liikenneme-
lua on tutkinut Kouvolan kaupungin ohjauksessa WSP Finland Oy vuonna 2016. Suunnittelualu-
een lansipuolella kulkee Myllypuronkatu, joka aiheuttaa likennemelua alueelle. Suunnittelualu-
een Myllypuronkadun puoleisilla erillispientalojen tonteilla keskidénitaso on tonttien kadun puo-
leisella reunalla paivaaikaan (klo 7-22) 55-60 dB(A). Ydaikaan (klo 22-7) Myllypuronkadun
puoleiset ovat alle 50 dB(A) keskidanitason alueella. Meluhaittoja voidaan vahentaa sijoittamalla
mm. talousrakennuksia Myllypuronkadun puoleiselle tontin osalle.

LAeq07-22 [dB]

40.0 dB
45.0 dB
50.0 dB
55.0dB
60.0 dB
65.0 dB
70.0 dB
75.0 dB

A

Yo6ajan keskiadnitaso,
LAeq22-07 [dB]

___ I>400dB
> 45048
B - 500dB
- |>550dB
B > 60.0dB
B - 65.0dB
T |>700dB
- 75.0dB
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Virkistysalueet
Suunnittelualueella sijaitsee Pilvitien leikkikenttd. Leikkikentan yhteydessa on pelikentta. Suun-
nittelualue rajautuu pohjoisessa Etelapuistoon.

Kuva 16. Pilvitien leikkikentta.

Maanomistus

Kouvolan kaupunki omistaa alueen kadut ja virkistysalueet seka osan alueen tonteista. Kouvolan
kaupungin omistuksessa olevat tontit ovat vuokralla. Muulta osin alue on yksityisessa omistuk-
sessa (kts. kaavan liite 4).

3.2. Suunnittelutilanne

Maakuntakaava
Ymparistoministerion 28.5.2008 ja 18.1.2010
vahvistamassa Kymenlaakson maakuntakaa-
vassa Taajamat ja niiden ympaéristot suunnit-
telualue on merkitty taajamatoimintojen alu-
eeksi (A), jolla on sailytettavia vahintaan
maakunnallisesti merkittéavia rakennuskult-
tuurikohteita (/s). Alueen kayton suunnitte-
lussa on otettava huomioon kulttuuriymparis-
ton vaaliminen ja turvattava merkittavien mai-

sema- ja kulttuuriarvojen seka alueiden L
ominaisluonteen ja erityispiirteiden sailymi- \

ll’

nen. Kuva 17. Suunnittelualueen likimaarainen sijainti merkit-
tyna punaisella katkoviivalla Kymenlaakson
maakuntakaavassa.
Yleiskaava

Alueella on voimassa 6.1.2016 lainvoiman saanut oikeusvaikutteinen Keskeisen kaupunkialueen
osayleiskaava. Yleiskaavassa suunnittelualue on merkitty informatiivisella merkinnalla taajama-
toimintojen alueeksi

v/ | @~

P3

1
o v
[[TTAR]

TIT P

Kuva 18. Suunnittelualueen sijainti me Kuva 19. Ote Kouvolan yleiskaavallisesta oikeusvaiku-
sella katkoviivalla Kouvolan keskeisen kaupunkialueen  tuksettomasta suunnitelmasta, jossa alue on merkitty
osayleiskaavassa. paaosin pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi.
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Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa yksitoista eri asemakaavaa. Voimassa olevat asemakaavat ovat
paaosin 1940-60 —luvuilta. Suunnittelualue on erillispientalovaltaista aluetta. Alueen vanhoissa
asemakaavoissa korttelialueiden kayttotarkoitus on usein jatetty merkitsematta.

Erillispientalojen korttelialueet

Korttelit 3080, 3090-3096 sekéa osa kortteleista 3081, 3097 ja 3098 ovat tulkittu eril-
lispientalojen korttelialueiksi. Erillispientaloalueiksi tulkituilla tonteilla asuinrakennuk-
sen rakennusala (0) on tiukasti rajattu.

Suunnittelualueen erillispientalotonteilla ja sellaisiksi tulkituilla tonteilla maksimiraken-
nusoikeuden maara vaihtelee kaavasta ja laskentatavasta riippuen.

Laskentatapoja:

- %% xtontin pinta-ala x 1 % (korttelit 3090, 3091, 3093, 3094, 3095, 3096 seka osa
kortteleista 3080, 3089, 3092, 3098)

- 1% xrakennusala + talousrakennus (osa kortteleista 3081, 3080, 3092)

- 1 25 x rakennusala + talousrakennus (osa kortteleista 3095, 3097)

Merkinnat ja maaraykset talousrakennuksesta vaihtelevat kaavasta riippuen. Osalla
alueista kaavan maarayksissa on kerrottu, etta tontille saa rakentaa yhden enintaan
40 m2 talousrakennuksen. Osalla tonteista talousrakennukselle (t) on merkitty raken-
nusala ja talousrakennuksen rakennusoikeus on laskettu rakennusalan pinta-alan
mukaisesti (40 k-m?2).

Kortteli 3099 on merkitty omakotirakennusten ja muiden enintd&n kahden perheen
talojen korttelialue, jossa tontille saa rakentaa yksikerroksisen asuinrakennuksen,
jonka kerrosala saa olla enintaan 200 mz.

Asuin- ja liikerakennusten korttelialueet
Korttelin 3081 pohjoisosassa sijaitsevalla asunto- ja liikekorttelialueeksi (AL) tulkitulla
alueella rakennusoikeuden laskentatapa on ollut: 2 x rakennusala + talousrakennus.

Rivitalojen korttelialueet
Korttelit 3085-3088 seka korttelien 3081 ja 3098 pohjoisosat on tulkittu rivitalojen kort-
telialueiksi.

Korttelit 3085-3088 ja korttelin 3098 pohjoisosa ovat tulkittu rivitalojen korttelialueiksi.
Kortteleissa 3085-3088 rakennusoikeuden laskentatapa on ollut: 1 %2 x rakennusala.
Korttelin 3098 pohjoisosassa rivitalojen korttelialueeksi tulkitulla alueella rakennusoi-
keuden laskentatapa on ollut: »: x tontin pinta-ala.

Julkisten lahipalveluiden korttelialueet

Korttelin 3089 Versotien ja Runkotien kulmauksessa on merkinta julkisten l&hipalve-
luiden korttelialueesta (YL). Rakennusala noudattaa olemassa olevan rakennuksen
rajoja. Rakennusalalle on merkitty rakennusoikeudeksi 315 k-m2 ja suurimmaksi sal-
lituksi kerrosluvuksi yksi.

Puisto- ja viheralueet
Pilvitien leikkikentta ja korttelien 3080 ja 3089 valinen alue on merkitty puistoalueeksi.
Pilvitien ja korttelin 3080 valinen alue on merkitty istutettavaksi kadun osaksi.

Katualueet
Alueen asemakaavan mukaisia katuja ovat Runkotie, Pilvitie, Usvapolku, Pinjapolku,
Pikapolku, Versotie, Virsupolku, Latvapolku, Oksatie, Lehtitie ja Kantotie.
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Kuva 20. vOte alueen aje{ntasa asemakaavasta.

Rakennusjarjestys
Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Kouvolan kaupungin rakennusjarjestyksen 30.8.2010.

Pohjakartta
Pohjakartta on MRL 54 a §:n mukainen.

4. ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1. Suunnittelun tarve

Suunnittelu on kaynnistynyt Kouvolan kaupungin aloitteesta. Alueen asemakaava on tulkittu vuo-
sikymmenten kuluessa eri tavoin ja se vaatii ajanmukaistamista ja selkiyttamista. Alueella on voi-
massa 1950-luvulla voimaan tulleita asemakaavoja, joissa tonttien rakennusalat ovat hyvin tiu-
kasti rajattu, eika selkeita rakennusoikeuden osoittavia merkintdja ole tehty. Rakennusoikeuksia
on jouduttu tulkitsemaan tapauskohtaisesti.

4.2. Suunnittelun ka&ynnistys ja sitéa koskevat paatdkset

Asemakaavan muutos on tullut vireille Kouvolan kaupungin aloitteesta vuonna 2018. Asemakaa-
van muutos on mainittu vireille tulevana kaavamuutoskohteena ja kaavoitusohjelmakohteena
Kouvolan kaupungin kaavoituskatsauksessa 2017.

4.3. Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1. Osalliset

Suunnittelualueen ja l&hialueiden kiinteistéjen omistajat ja haltijat
Kaakkois-Suomen ELY-keskus

Kymenlaakson museo

Kymenlaakson pelastuslaitos

Kouvolan Vesi Oy

KSS Lamp6 Oy ja KSS Verkko Oy

Elisa Oy, Telia Oyj
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4.3.2. Vireilletulo

Asemakaavamuutoksen vireilletulosta oli kuulutus Kouvolan Sanomissa, kaupungin virallisilla il-
moitustauluilla ja internet-sivuilla 10.1.2018. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli julkisesti nah-
tavilla 10.1.-14.2.2018 valisena aikana.

4.3.3. Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelysta seka kaavoituksen vaiheista on kerrottu osallistumis-
ja arviointisuunnitelmassa, joka on asemakaavan liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa
voidaan taydentaa ja on tadydennetty suunnitteluprosessin kuluessa ja se on toimitettu Kaakkois-
Suomen ELY-keskukselle 9.1.2018

4.3.4. Viranomaisyhteistyo

Asemakaavamuutos ei koske maankaytto- ja rakennuslain 66 8:ssé& mainittuja valtakunnallisia tai
merkittdvia maakunnallisia asioita, joten kaavasta ei jarjesteta erillista viranomaisneuvottelua.

4.3.5. Maankayttésopimus

Entisen Sarkolan paivakodin alueen kehittdmisen osalta laaditaan tarvittaessa maankayttosopi-
mus.

4.4, Kaavaratkaisun perusteet

4.4.1. Kaavaprosessin aikana annetut mielipiteet ja nilden huomioiminen

Asemakaavan muutoksen vireilletulo, asukasilta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman
nahtavilla olo

Kaavamuutos kuulutettiin vireille 11.1.2018. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla
mielipiteiden antamista varten Tekniikka- ja ymparistotalossa sekd kaupungin internet —sivuilla
11.1.-14.2.2018 vélisen ajan. Asiasta ilmoitettiin kuulutuksella Kouvolan Sanomissa, kaupungin
ilmoitustauluilla seka kirjeitse suunnittelualueen maanomistajille ja haltijoille. Palaute osallistumis-
ja arviointisuunnitelmasta pyydettiin 14.2.2018 mennessa. Kaava-alueen rajausta on hieman tar-
kennettu osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavillaolon jalkeen.

Osana kaavan valmistelun ennakkokuulemista jarjestettiin Runkotien ympariston asukkaille asu-
kasilta 17.1.2018 Sarkolan seurakuntakodin tiloissa. Tilaisuudesta tiedotettiin alueen asukkaita
kirjeitse sekd asemakaavan vireilletulosta ilmoittamisen yhteydessa. Asukasillassa esiteltiin kaa-
vasuunnittelun tavoitteet ja lahtétilanne seké kaytiin lapi kaavaprosessin vaiheet, alustava aika-
taulu ja vaikuttamismahdollisuudet. Paikalla tilaisuudessa oli 34 osallistujaa. Tavoitteiden ja lah-
totilanteen esittelyn jalkeen kaytiin keskustelua kaavasuunnittelusta. Asemakaavan muutoksen
tavoitteena on alueen asemakaavan ajanmukaistaminen vastaamaan toteutunutta tilannetta
mahdollistaen pienimuotoinen tdydennysrakentaminen. Tilaisuudessa tuotiin esiin puistoverkon
kehittdminen ja kysyttiin mielipidetta mahdollisuudesta kehittda puistoverkkoa siten, etta Pilvitien
leikkikentan toiminnot poistuisivat ja vastaavasti Eteldpuistoa kehitettaisiin. Pilvitien leikkikentan
poistumista ja mahdollista uutta maankayttoa, kuten alueen osoittamista asumiselle, vastustettiin.
Vastustusta heratti myods Sarkolan entisen paivakodin mahdollinen muutos rivitaloille tai muille
kytketyille rakennuksille. Tilaisuudessa tuli myds ilmi alueen ongelmat hulevesien kasittelyssa.
AO-kortteleiden keskelle keraantyy vettéd, koska kuivatus on puutteellista. Pilvitien puoleisen kort-
telin 3080 mahdollista korttelin laajennusta vastustettiin. Asukasillassa kasitellyista asioista jatet-
tiin myos kirjallista palautetta ja keskustelua herattdneet asiat on kasitelty alla olevissa mielipi-
teissa ja niiden vastineissa.
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Lausunnot ja mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta:

Kaakkois-Suomen ELY-keskus: Viitaten hankkeen tavoitteisiin KASELY toteaa, ettd kaava-
muutoksen myota alueen rakentamista koskevien ohjeiden ja maaraysten selkeys paranee.
Kaupungin on syyta huomioida alueen kaupunkikuvalliset arvot.

On hyva, ettd kaupunki parantaa elinymparistdn laatua seka linjaa tulevaa rakentamista.
KASELY ei koe tarvetta viranomaisneuvottelun jarjestamiselle.

Vastine: Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen lausunto kirjataan tiedoksi.

Kymenlaakson museo: Kymenlaakson museo on tutustunut Sarkolan kaupunginosan Runko-
tien alueen asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan ja toteaa mielipitee-
naan seuraavaa:

Asemakaavan tavoitteena on ajanmukaistaa alueen asemakaava vastaamaan olemassa olevaa
tilannetta seka selkeyttdda asemakaavamaarayksia. Kaavamuutoksella mahdollistetaan pieni-
muotoinen tdydennysrakentaminen ja huomioidaan alueen kaupunkikuvalliset arvot.

Alue on mainittu Kouvolan kaupungin rakennetun kulttuuriymparistén inventoinnissa esimerkkina
O. I. Meurmanin laatimalla asemakaavalla tehdysta laadukkaasta sodanjalkeisesta pientaloalu-
eesta. Alueen hahmo on sailynyt 1950-luvun kaavoituksen mukaisena. Inventoinnissa on huomi-
oitu muutama rakennus alueelta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitetyt selvitykset ovat riittdvia rakennetun kulttuuriym-
pariston vaalimiseen. Kymenlaakson museo suosittelee pitaytyméaan maltillisessa rakennusoi-
keuden lisdamisessé, jotta alueen luonne sailyy. Alueen rakennusperintokohteet tulee merkita
riittavin suojelumerkinndin kaavakarttaan.

Vastine: Kaavamuutoksen tavoitteena on alueen kaupunkikuvallisten seikkojen huo-
mioon ottaminen. Alueelle laaditaan korjaus- ja rakentamistapaohjeet, jotka ovat val-
misteluvaiheen materiaalien yhteydessa luonnoksena nahtavilla. Kaavaluonnoksessa
on esitetty alueen rakentamista koskevia maarayksia koskien mm. rakennusten sijoit-
tumisesta, kerrosluvusta ja kattomuodosta. Kaavan yleismaarayksissa on rakenta-
mistapaa koskevia maarayksia: "Korttelialueilla on noudatettava yhtenaista rakennus-
tapaa rakennusten sijoituksen, korkeuden, julkisivujen ja aitaamisen suhteen. Kai-
kessa rakentamisessa on kaytettdva sellaisia rakennusaineita seka vari- ja
kattamisaineita, jotka soveltuvat kaupunkikuvaan” ja "Uudisrakennusten tulee noudat-
taa lahiymparistossa olevien rakennusten tontille sijoittumista ja suuntautumista. Alu-
eelle rakennettavissa uudisrakennuksissa tulee huomioida alueen kaupunkikuvalliset
ja rakennuskulttuurilliset arvot.”. Rakennusoikeuden maaréa AO-alueilla on esitetty te-
hokkuusluvulla e=0.30, kuitenkin siten, etta yksittaisella AO-tontilla maksimirakennus-
oikeus on 300 k-m2. Kouvolan rakennetun ymparistdn inventoinnissa erilliskohteina
merkityt Pilvitien/Versotien ymparistdssa olevat ketjutalojen korttelit on merkitty alu-
eina, jolla ymparisto sailytetddn (/s) ja kortteleissa rakennusala on rajattu nykyisten
rakennusten mukaisesti. Kortteleiden 3088, 3087 ja 3086 osalta ehdotetaan, etté ra-
kentamistapaohjeet ovat sitovia.

Kymenlaakson pelastuslaitos: Pelastuslaitoksella ei ole lausuttavaa kaavaan.
Vastine: Kymenlaakson pelastuslaitoksen lausunto kirjataan tiedoksi.

KSS Lampd Oy: KSS Lampo Oy ilmoittaa, ettd heilla ei ole erityistd kommentoitavaa. OAS:ssa
oleva lause "Suunnittelualueella sijaitsee kaasu-, kaukolampdojohtoja” kertoo tilanteen.

Vastine: Kirjataan tiedoksi.
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Kouvolan Vesi Oy: Kouvolan Vedella ei ole tasséa vaiheessa kommentoitavaa OASiin. Palataan
asiaan kaavamuutoksen seuraavassa vaiheessa.

Vastine: Kirjataan tiedoksi.

Kuntalaispalaute: "Sarkolan péaivakodin tontille ei missdan tapauksessa rivitaloa! Risteysalu-
eelle ei lisdé asutusta. Rivitalot peittéavat naapurin tonttia.”

Kuntalaispalaute A (entisen Sarkolan paivakodin lahialueen asukkaat, 12 allekirjoittajaa):
"Pyydamme kaavamuutokseen littdmaamme kirjelmaamme pikaista kasittelya ajan ja ylimaarai-
sen tyon valttdmiseksi.

Runkotien asemakaavan nro 03/6 muutos

Me allekirjoittaneet l&hinaapurit vastustamme korttelin 3089 tontin 12 joka nykyisella merkinnalla
on YL muuttamista rivitalotontiksi ja siihen suunnitelluksi aiottua katualueen osan liittdmista ky-
seiseen tonttiin.

Perustelut:

Kyseinen Runkotien alue Myllypuronkadulta itdan Versotien risteykseen asti on ns. matalaa oma-
kotialuetta eik& siihen sovi jatkeeksi aiottu kaksikerroksinen tai muukaan rivitalo. Emme myos-
k&aan hyvaksy ko. tontille aiottua rakennusoikeuden lisaamista, koska tontti on jo aikanaan muu-
tuttuaan lahikaupan tontista nykyiseksi paivakodin tontiksi saanut lisdé rakennusoikeutta. Lisaksi
edellytamme, ettéd mikali kaavaa taltd osin muutetaan, on kaavassa naytettava ja sailytettava en-
tisen rakennusalat.

Kaavaa laadittaessa on otettava huomioon myds kaava-alueen ulkopuolelta ns. Haanojanpuiston
omakotialueelta tuleva kaupunkiin kulkeva ja muukin kevyen liikenteen lisdantyminen kyseisen
tontin kohdalla, varsinkin kun uudelle alueelle on todennakdisesti tulossa lapsiperheitd, jotka ky-
seisessa risteyksessa liikkuvat muun liikenteen seassa.”

Vastine kahteen edelliseen palautteeseen:

Kaavamuutoksen asukasillassa 17.1.2018 esiteltiin yhtena taydennysrakentamis-
mahdollisuutena Runkotien ja Versotien kulmauksessa sijaitsevan entisen Sarkolan
paivakodin muuttaminen asumiselle.

Alueen maankaytt

Alueella on voimassa 14.8.1984 ymparistoministerion hyvaksyma asemakaava, jossa
alue on merkitty julkisten lahipalvelurakennusten korttelialueeksi (YL). Vuoden 1984
kaavamuutoksella on muutettu vuoden 1957 asemakaavaa, jossa tontin rakennusala
oli merkitty asuin- ja liikerakennuksia varten. Tontin rakennusoikeutta ei ole nostettu
vuoden 1984 kaavamuutoksen yhteydessa. Alueella sijaitsee 1960-luvulla rakennettu
rakennus, joka on alun perin toiminut myymalana ja myéhemmin Mannerheimin las-
tensuojeluliiton yllapitamana paivakotina. Nykyisin paivakotitoiminta on loppunut ja
rakennus on tyhjillaan.

Kaupunkirakenne

Paivakodin piha-alue ulottuu Versotien katualueelle ja tontin pysakdintipaikat ovat si-
jainneet osittain Runkotien katualueella. Katualueet ovat kaavahistoriasta johtuen tar-
peettoman suuret ja alueen luonne huomioon ottaen tonttiin rajautuvien katualueiden
littminen entisen paivakodin tonttiin on mahdollista, eika liikkuminen alueella vai-
keudu. Nykytilanteessa paivakodin aidattu piha-alue ulottuu tontin ulkopuolelle katu-
alueelle. Liitosten jalkeen Runkotien ja Versotien risteyksen katualueiden leveys nou-
dattelee muualla ymparistéssé olevia katujen leveyksia. Laajennusten jalkeen hyo-
dynnettavaa pinta-alaa olisi noin 1900 m2. Kaavaluonnoksessa alue on merkitty
asuinpientalojen korttelialueeksi (AP). Merkintd mahdollistaa omakotitalojen, rivitalo-
jen tai muiden kytkettyjen rakennusten rakentamisen. Rakennusalan rajat noudatta-
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vat korttelin osan kadun puoleisella reunalla muiden korttelissa olevien tonttien lin-
jausta. Naapuritontteihin ja Versotiehen rajautuvalla osalla rakennusala on neljan
metrin paéssa kiinteistorajasta, mika vastaa kaava-alueella kaytettya rajausta. Talla
rajauksella naapurikiinteistoilla sijaitsevien rakennusten valiin jaa vahinta&n kahdek-
san metria.

Rakentamisen tehokkuus

Alueen lahiymparistossa sijaitsee yhteen ja kahteen tasoon rakennettuja omakotita-
loja seka kahteen tasoon rakennettuja rivitaloja. Kaavaluonnoksessa korttelin osan
kerrosluvuksi on esitetty | u %, mika vastaa ymparistdssa olevien erillispientalojen
korttelialueiden kerroslukua. Tehokkuuslukuna on kaytetty e=0.4. Ymparistdssa ole-
vien AO-kortteleiden tehokkuus on e=0.3 ja vastaavasti kaava-alueiden muiden AP-
tai AR-kortteleiden tehokkuudet vaihtelevat valilla e=0.3-0.6. Kaavaluonnoksen mu-
kaiset rakennusalojen merkinnét vastaavat ymparistossa olevien kortteleiden raken-
nusalojen merkintdja. Rakennusala on Runkotien puolelta merkitty samaan linjaan
viereisten tonttien kanssa, muutoin rakennusalat on merkitty 4 metrin paéahan tontin
rajoista. Liikenneturvallisuus on huomioitu merkitsemalla Runkotien ja Versotien ris-
teysalue katualueen rajan osaksi, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Kaavamerkinnat ja —maaraykset sekéa alueelle laadittavat rakentamistapaohjeet huo-
mioon ottaen voidaan todeta, etta kytketyt pientalot, erilliset pientalot seka pienimitta-
kaavainen rivitalorakentaminen soveltuvat alueelle.

Kuntalaispalaute: "Muutettuamme Kouvolaan Versotielle (osoite jatetty pois) havaitsimme merk-
keja tontin itdreunaa piinaavista vesiongelmista, jotka esiintyivat vuosittain etenkin kevaisin ja
syksyisin ja jotka viimevuosina ovat lisdantyneet huomattavissa maarin. Tontin itdosan nurmikko
litisee vedessa ja aiheuttaa kuoppaisuutta ja kaytettavyyshaittoja, myds marjapensaille. Sama
ongelma on eriasteisena kaikilla l&hitonteilla. Olen puhunut asiasta mennein& vuosina asianomai-
sille tahoille iiman, ettd ongelma olisi korjautunut.

Korttelin 3092 pohjoispuoli ja pohjoispuolinen Etelapuisto ovat korkeammalla kuin tonttimme itéi-
nen 0sa, joten vesi virtaa puiston etelapuolella olevan pydrétien ojasta lahtien korttelin keskiosaa
pitkin etelaan paatyen tonttimme kaakkoiskulmaan, josta eteenpain ei enda ole ojaa, vaan taytetty
maa, joten virtaus estyy ja vesi leviaa tonteille.

Korttelimme itapuoleisissa kortteleissa veden virtaus on jarjestetty johtamalla vesi Runkotien sa-
devesiverkkoon. Vaikuttaa, ettd korttelin 3092 veden ohjaus vesiverkostoon on jaanyt jarjesta-
matta tai virtaus on estynyt.

Tuon tassé asukasillassa asian esille ja toivon ratkaisua ongelman poistamiseksi, koska asia kos-
kettaa useita asukkaita ja on asumisviihtyisyyteen suuresti vaikuttava haitta. Kaavoitusproses-
sissa on mukana tahoja, joiden ratkaisuilla ja toimenpiteilla edella esitetyt vesiongelmat on kor-
jattavissa.

Liitteena on kuvia vuoden 2018 alun aikana esiintyneista tulvista.”

Vastine: Runkotien alueella on olemassa oleva sadevesiviemarointi. Viemarit sijait-
sevat katualueilla ja kortteleiden pohjoispuolella sijaitsevalla puistoalueella. Suunnit-
telualueella maasto viettdd pohjoisesta kohti etelaa. Alueella on yksityisessa omistuk-
sessa olevia tontteja, mutta my6s runsaasti Kouvolan kaupungilta vuokrattuja tontteja.
Palautteen mukaan ongelmat ilmenevat tonttien takaosissa eli korttelialueiden kes-
kella. Hulevesien kasittely on tonttien omistajien vastuulla. Suosituksena ongelman
ratkaisemiseen on kuivatuksen jarjestdminen avo- tai salaojin korttelin keskiosassa
olevalle tonttien rajalle ja johtaa sita kautta sadevedet suurempiin avo-ojiin tai hule-
vesiverkkoon. Alue on rakennettu ja maa on yksityisessa omistuksessa tai hallin-
nassa, joten kaavallista ratkaisua asiaan on vaikea |0ytd&. Kaavaluonnoksessa yleis-
maarayksiin on kirjattu maarays "Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee sisaltya hulevesien
(mukaan lukien kattovedet) kasittelysuunnitelma, josta tulee pyytaa tarvittavat viran-
omaislausunnot.” Hulevesien hallintaan vaikuttavat my6s maaraykset "Tontin raken-
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tamattomasta osasta saadaan paallystaa liikkenteelle ja pihamaan toiminnoille valtta-
maton osa” ja "Piha-alueita ei saa suuressa maarin asfaltoida tai pinnoittaa betoniki-
vetyksella. Muu osa tontista on varustettava istutuksin ja pidettéava hoidettuna.”

Hulevesien kasittelyyn liittyva palaute on toimitettu tiedoksi yhdyskuntatekniselle
suunnittelulle, joka vastaa alueen hulevesisuunnittelusta. Vireilla olevassa kaava-
muutoksessa ei ole sellaisia alueita, joille olisi kaavassa tarkoituksenmukaista osoit-
taa erillisia hulevesien kasittelyalueita tai —varauksia.

Kuntalaispalaute: "Emme valitettavasti paasseet eilen asukasiltaan koskien Runkotien asema-
kaavamuutosta. Kuulimme kuitenkin naapurilta huolestuttavia uutisia siita, etta Usvapolun ja Pil-
vitien leikkialueelle rakennettaisiin rivitalo! En 18ytanyt nettisivuilta mainintaa tasta, kasiteltiinkd
kokouksessa jotakin sellaista aineistoa, mita sivustolta ei I0ydy? Vai tulevatko nama materiaalit
sivustolle myohemmin?

Olemme ostaneet kaava-aineistossakin mainitusta Usvapolun ketjutalosta asunnon, jota olemme
peruskorjanneet isosti ja kalliisti. Yhtena ratkaisevana ostoperusteena oli pienen pihan kompen-
soiva leikkialue talojen edustalla. Leikkikenttd on kovassa kaytdssa joka paiva, silla alueella asuu
runsaslukuisasti lapsiperheita. Monella muullakin asukkaalla on sama tilanne, kuin meilld, etta
oma piha on pieni eika lapsille ole pelitilaa.

Alueen tiestd on liséksi jarkyttdvan kapeaa, miten tahan saataisiin ympattya lisda likennetta ja
ahtauttavaa rakentamista? Vastustamme tata ideaa jyrkasti.”

Kuntalaispalaute: "Pilvitien leikki-/hiekkakenttd jaa sellaiseksi. Jos se kaavoitetaan taloille, tulee
ahtaus!!! Autot ei mahdu, kun ei mahdu nytkaan. Pilvitien kentté on péaivittaisessa kaytdssa, no
ehka ei aina talvella, mutta jos jaadytetaan, niin sitten on. Koripallo, pesapallo, jalkapallo, luistelu,
jaapallo, pallon/kiekon latkiminen maaliin, nuorison kokoontumispaikka (eivat hairitse), lapset ja
isovanhemmat kayvat yhdessa touhuamassa ja vaikka mité, eli kayttoa on. Jos se siirretdan, se
on eri paikassa, ei ole sama asia. Ja se ahtaus!”

Kuntalaispalaute: "olen useana iltana kaynyt kavelemassa tuolla alueella ja tehnyt huomion, etta
Usvapolun luona oleva puistoalue on todella suurella kaytoélla.

Sekin oli meidan yksi ostoperuste, kun hankimme asunnon Usvapolulta. Alue on viihtyisa, vaik-
kakin aika tayteen rakennettu. Puistoalue on monen lapsiperheen kaytossa. Kenttaa voisi jaadyt-
taa talvisin luistinradaksi (vaikka talkoolla hoito). Odotan itsekin innolla ensikesaa, etta paasen
pelaamaan poikien kanssa korista.

En voinut olla uskoa, ettd kaupunki suunnittelee rakentavansa tuohon pieneen puistoon taloja!!!
Missé on kaupungin suunnittelu viihtyisyydesta? Olen monesti sanonut vaimolleni, etta taalta on
muutettava pois, koska Kouvolassa tehdaan huonoja suunnitelmia, missa kokonaisvaltainen linja.
Onko otettu edes huomioon tuo isompi puistoalue rakentamiselle, koska siella on tilaa vaikka
kuinka paljon ja sielld ja& tilaa myos puistolle. Tilaa on vaikka kahdelle rivitalolle. Liikennekaan ei
rasita niin paljon, kuin tuolla Usvapolun suunnalla.”

Vastine kolmeen edelliseen palautteeseen: Kaavamuutoksen tavoitteena on ajan-
mukaistaa asemakaava vastaamaan nykytilannetta pienimuotoinen tdydennysraken-
taminen mahdollistaen. Kaavan aloitusvaiheessa (vireilletulo ja osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelman nahtavillaolo) todettiin lahtttiedot ja jarjestettiin asukasilta, josta
saatiin asukkaiden mielipiteitd kaavasuunnittelusta. Asemakaavoituksen aloitus- ja
valmisteluvaiheessa on mahdollista tuoda esiin erilaisia vaihtoehtoja ja ratkaisuja alu-
eiden maankéayton toteuttamiseksi. Kouvolan kaupungin puisto- ja viheralueita tutki-
taan kokonaisuutena koko kaupungin alueella. Asukasillassa 17.1.2018 esitettiin
vaihtoehto, jossa Pilvitien leikkikent&n toiminnot siirrettaisiin noin 300 metrin paahan
viereiseen Etelapuistoon. Tall6in Pilvitien leikkikentdn alueen kayttotarkoitusta olisi
voinut suunnitella uudelleen. Asukasillassa tallaista jarjestelyd vastustettiin. Kaava-
luonnoksessa Pilvitien leikkikentaksi kutsuttu alue on merkitty 1&hivirkistysalueeksi
(VL) ja alue nimetty Pilvitienpuistoksi. Alueen toiminnallisesta toteutuksesta vastaa
Kouvolan kaupungin yhdyskuntatekninen suunnittelu.
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Kuntalaispalaute: "Talomme on peruskorjattu ja laajennettu + rakennettu talousrakennus 1999-
2004 (alkuperainen v. 1963) nykyisen asemakaavan perusteella ilman poikkeuslupaa ym. (1-ker-
roksisesta 1 %2 -kerroksiseksi). Toivon ettéd huomioitte tAman niin etta tulevaisuudessa ei synny
ongelmia ym. mahdollisia lupia haettavaksi mikéli tuleva asemakaava/rakennustapaselostus ovat
rajoittavampia kuin se lupa jolla nykyinen on rakennettu ja laajennettu.”

Vastine: Rakennusalat ja rakennusoikeudet pyritdan merkitsemaan siten, etta ne ei-
vat ole ristiriidassa olemassa olevan tilanteen kanssa. Mahdollinen poikkeamistarve
selvida rakennushankkeen yhteydessa tapauskohtaisesti.

Kuntalaispalaute: "Lehmuspuistossa on useampi puu nurin. Ne voisi korjata.”

Vastine: Asia ei liity kaavamuutokseen. Asiasta on tiedotettu kaupungin taajamamet-
sénhoidosta vastaaville.

Asemakaavan muutoksen valmisteluvaiheen kuuleminen

Asemakaavan muutoksen valmisteluvaiheen aineisto oli nahtavilla mielipiteiden antamista varten
Tekniikka- ja ympéristbtalossa seka kaupungin verkkosivuilla 30.5.-6.7.2018 valisen ajan. Asiasta
ilmoitettiin kuulutuksella Kouvolan Sanomissa, kaupungin ilmoitustauluilla sekd hankkeesta kiin-
nostuneille jakelulistan mukaisesti sdhkodpostitse.

Lausunnot ja mielipiteet kaavaluonnoksesta:

Kaakkois-Suomen ELY-keskus: KASELY viittaa OAS-vaiheessa antamaansa lausuntoon ja
toistaa lausumansa.

Vastine: Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen lausunto kirjataan tiedoksi.

Kymenlaakson museo: Kymenlaakson museo on tutustunut Sarkolan kaupunginosan Runko-
tien alueen asemakaavamuutoksen luonnokseen ja toteaa mielipiteenddn seuraavaa.

Asemakaavan tavoitteena on ajanmukaistaa alueen asemakaava vastaamaan olemassa olevaa
tilannetta seka selkeyttaa kaavamaarayksia. Kaavamuutoksella mahdollistetaan pienimuotoinen
taydennysrakentaminen ja huomioidaan alueen kaupunkikuvalliset arvot.

Kaavaan liittyva rakennustapaohje on Kymenlaakson museon mielesta erittéin hyva tapa ohjata
yhtenéisen ilmeen ja luonteen sailyttavaan rakentamiseen alueella. Ohjeistossa tulisi viela ottaa
huomioon ilmalampdpumppujen ja aurinkopaneelien sijoitus omana kohtanaan. Tekniset laitteet
ovat vieraita elementteja kyseisen aikakauden rakennuksissa ja niiden sijoituspaikat tulee huo-
lella harkita. Rakennustapaohje on hyvin laadittu, eikd Kymenlaakson museolla ole siihen
muuta lisattavaa.

Inventoinnissa esiin nousseet kohteet Pilvitien/Versotien ymparistéssa on merkitty kaavakart-
taan aluesuojelumerkinnalla (/s) jota on tarkennettu korttelikohtaisella yleismaarayksella kortte-
leissa 3086, 3087 ja 3088. Lisaksi kaavoittaja ehdottaa rakennustapaohjeen olevan nailla kort-
teleilla sitovia. Ehdotus on Kymenlaakson museon mielesta hyva. Museo ehdottaa kaavamaara-
yksiin vield lisaysta: muutos- ja korjaustditd suunniteltaessa tulee ottaa yhteytta
museoviranomaiseen. Muutoin maéaraykset ovat riittdvat rakennusperinnon vaalimiseen kaava-
alueella.

Vastine: Kortteleiden 3086, 3087 ja 3088 osalta ympériston sailyttdmista koskevaa
maaraysta on tdydennetty Kymenlaakson museon lausunnon esittamalla tavalla.
Aurinkopaneeleiden ja taloteknisten laitteiden sijoittamista koskevaa ohjeistusta on
tarkennettu korjaus- ja rakentamistapaohjeessa.
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Kuntalaispalaute A (entisen Sarkolan paivakodin lahialueen asukkaat, 2 allekirjoittajaa):
"Runkotie kaava nro 03/006, mielipiteet suunnitelmasta

1. Kortt. 3089 tontti 6 (entinen péaivakodin tontti) rakennusoikeus

- korttelin muille tonteille on merkitty rakennusoikeuskertoimeksi 0,3 mutta télle tontille 0,4 mika
tarkoittaa 33,3 prosenttia suurempaa oikeutta kuin muilla ja nostaa rakennusoikeuden nykyisen
kaavan mukaisesta 150 krs-m2 peréti n. 760 krs-m2 miké& on aivan kohtuuton lisays

- kaavassa ei ole merkitty harjan suuntaa (on oltava Runkotien suuntainen) eika sita ettéa raken-
nuksen sivu on rakennettava alueen muiden rakennusten mukaisesti kadunpuoleiseen rakennus-
alueen rajaan kiinni

- lisaksi nykyinen 1-kerroksiseksi maaratty rakennus on uudessa kaavassa n. 2-kerroksinen (I u
%)

- kaavoittajan pitd& huomioida ettd Runkotien ja Versotien risteys on alueen selvasti vilkkain ris-
teys eika uudella rakennusoikeudella saa heikentdé nykyisen risteysalueen nakyvyytta eika hai-
tata mydskaan talvisia lumit6ita kaventamalla kadun reunusalueita

- kaavoittaja ei ole edellisen version lausunnoissaan mitenkaan maininnut, etta kaikki alueen la-
hinaapurit (12 kpl) ovat allekirjoittaneet yhteisen valituksen ko. kaavamuutoksesta

2. Kortteleiden 3086-3088 ympariston sailyttamiselta haviaa pohja pois jos olemattomille piha-
alueille sallitaan 40 m2 suuruiset autotalli/varastorakennukset varsinkin kun alueiden rakennukset
eivat ole yhtibmuotoisia, niin jokainen voisi vuosien kuluessa rakentaa oman talli/'varastoraken-
nuksensa ja talldin alueen yhtenaisyys on pois niin kauan kunnes viimeinenkin talli on rakennettu

3. Kaavoitusalueelle on lahes kaikille tonteille merkitty rakennusoikeudeksi | u % eli nykyiset ma-
talat 1-kerroksiset omakotitalot voidaan korottaa lahes 2-kerroksiseksi. Mika kaupunkikuvallinen
sekamelska syntyykaan kun sinne tanne matalien talojen joukkoon sijoitetaan kaksi kertaa kor-
keampia. Jos joku poikkeusluvalla tai muuten jo saanut oikeuden korotettuun rakennukseen, niin
nauttikoon siitd, mutta muuten korotukset on estettdvd. Emme kaipaa toista Suomenkadun varren
nakymaa kuten vali Myllypuronkatu ja Kotkankallionkatu etelasivu.”

Vastine:

1. Entisen péivakodin tontti

Korttelin 3089 Versotien ja Runkotien kulmauksessa sijaitsevan entisen Sarkolan
paivakodin tontin muutosta on kasitelty mm. osallistumis- ja arviointisuunnitelman
nahtavillaolon aikaisen palautteen vastineessa kaavaselostuksen sivuilla 16-17. Pai-
vakodin tontin nykyisin voimassa olevassa, vuonna 1984 hyvaksytyssa asemakaa-
vassa, rakennusoikeudeksi on merkitty 315 k-m2, joka vastaa tehokkuutta e=0.26.
Kaavaluonnoksessa paivakodin tonttia on esitetty laajennettavaksi ja sen kayttotar-
koitukseksi on merkitty asuinpientalojen korttelialue (AP). Asuinpientalojen kortteli-
alueelle on mahdollista rakentaa omakotitaloja, rivitaloja tai muita kytkettyja asuinra-
kennuksia. AP-alueen tehokkuudeksi on merkitty e=0.4, eli rakennusoikeutta entisen
paivékodin alueella on talléin n. 747 k-m2. Tehokkuus vastaa kaava-alueen muita
AP- ja AR-alueiksi merkittyjen korttelialueiden tehokkuuksia, eika sita siten ole pidet-
tava kohtuuttomana. Liikenneturvallisuutta ja katujen talvikunnossapitoa on arvioitu
kaavan laatimisen yhteydessa. Kaupungin katujen kunnossapidosta vastaava taho
on ilmaissut palautteessaan, etta paivakodin tontin laajentamisesta johtuvat katualu-
eiden kavennukset eivat merkittavasti vaikeuta katujen talvikunnossapitoa.

Palautteen perusteella korttelin 3089 AP-alueella on tehty seuraavat muutokset:
Alueelle on merkitty harjansuuntaa osoittava viiva. Kaavakartalle on merkitty nuoli,
joka osoittaa rakennusalan sivun, johon asuinrakennus on rakennettava kiinni. Maa-
raysten mukaisesti uudet rakennukset tulee sijoittaa Runkotien myotaisesti samaan
linjaan Runkotien muiden asuinrakennusten kanssa. Korttelinosan rakennusalaa on
tarkistettu Runkotien ja Versotien risteysalueella ndkymien parantamiseksi.
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2. Kortteleiden 3086-3088 talousrakennuksia koskevat maaraykset

Korttelit 3086-3088 ovat merkitty alueeksi, jolla ymparist6 sailytetaan (/s). Kaava-
luonnoksessa on esitetty, etté kullekin tontille voidaan rakentaa yksi pohjapinta-alal-
taan 40 m2 kokoinen talousrakennus, joka kasittdd autotallin tai —katoksen. Talous-
rakennuksia koskevat korjaus- ja rakentamistapaohjeet, joissa annetaan sitovia oh-
jeita talousrakennusten rakentamiselle. Talousrakennusten tulee olla mm.
kortteleittain yhtenevaiset. Asemakaavalla ei paasaéantoisesti ohjata omistusmuotoa
ja kyseisissa kortteleissa jokainen asunto sijaitsee itsendisena yksikkéna omalla ton-
tillaan.

Palautteen perusteella kaavamaarayksiin on tehty seuraavat muutokset: Korjaus- ja
rakentamistapaohjeissa oleva méaarays Kortteleittain yhtenaisesti toteutettavista ta-
lousrakennuksista on kirjattu myds kaavakartan maarayksiin. Kaavamaarayksia on
liséksi taydennetty siten, ettd ennen mahdollisten talousrakennusten rakentamista
tulee kiinteistéjen omistajien hyvaksyttda suunnitelma koko korttelin talousrakennuk-
sien toteuttamisesta.

3. Kerrosluvut ja rakennusten korkeus

Alueen rakennettua ymparistoa ja kaavoitushistoriaa on kasitelty kaavaselostuksen
sivuilla 5-9. Kuvassa 4 esitetédan alueen rakennuskanta vuosikymmenittain valmistu-
misajankohdan mukaan ja kuvassa 5 alueen rakennusten toteutuneet kerrosluvut
(tiedot rakennus- ja huoneistorekisteristd). Runkotien alueen rakentaminen on alka-
nut alueen lansipaadysta Peltomiehentien, Pilvitien, Versotien ja Latvapolun ympa-
ristostd, jossa sijaitsevat alueen vanhimmat 1950-luvulla rakennetut talot. 1950-lu-
vun yleinen omakaotitalotyyppi oli ns. rintamamiestalo, joka oli 1 %2-kerroksinen nop-
pamainen rakennus. 1960-luvulle tultaessa omakotitalorakentamisessa alettiin
suosia yksikerroksisia taloja, joita on kaava-alueen itdosassa. Alueella on talla het-
kella voimassa laajalti 1950-luvulla voimaan tulleita asemakaavoja, joiden mukai-
sesti ullakolle on saanut sijoittaa asuintiloja, joten nykytilanteessa uudet ns. 1 Y¥2-ker-
roksiset talot on voitu rakentaa voimassa olevan asemakaavan perusteella, eika ul-
lakon tasolle rakentamiselle tai paakayttotarkoituksen mukaisten tilojen sijoitukselle
ullakon tasolle ole vaadittu poikkeamislupaa. Kaavamuutoksella ei muuteta merkitta-
vasti asemakaavan mukaista nykytilannetta.

On huomattava, etta kahden kerroksen rakentamisen salliva kaavamerkinta on eri
asia kuin se, etta ullakon tasolle sallitaan sijoittaa kerrosalaan laskettavaa tilaa (I u
¥). Ylimman kerroksen ylapuolelle saa normaalitilanteessa rakentaa ullakon, mikali
sitd ei ole asemakaavassa erikseen kielletty. Ullakko maaritellaan siten, etta se si-
jaitsee rakennuksen ylimman kerroksen ylapuolella ja paéosin julkisivun ja vesikaton
leikkauslinjan maarittdman tason ylapuolella. Merkinnalla annetaan mahdollisuus
ottaa ullakkotiloja kerrosalaan laskettavaksi tiloiksi, eli asuinkayttéon. Asemakaavan
yleismaarayksissa maarataan, etta korttelialueilla on noudatettava yhtenaistéa raken-
nustapaa mm. rakennusten korkeuden suhteen. Korjaus- ja rakentamistapaohjeissa
on ohjeistettu uudisrakentamista ja ohjeissa on mm. esitetty luonnoskuvia alueelle
sopivista uudisrakennuksista. Annettu palaute ei johda muutoksiin kerroslukujen tai
rakennusten korkeutta koskevien maaraysten suhteen.

Mielipiteiden julkaisu

Mielipiteiden julkaisutapa tai mielipiteen allekirjoittajien lukumé&ara ei liity kaavarat-
kaisuun. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavillaolon aikana saadun palaut-
teen yhteyteen on lisétty kirjaus kahdestatoista allekirjoittajasta. Tietosuojasyista
tarkkoja henkil®- tai osoitetietoja ei julkaista.
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Kaavan valmisteluvaiheen nahtavillaolon aikana kaava-aineistosta on kyselty tietoja myds puhe-
limitse. Tiedustelut ovat koskeneet yleisesti omaa tonttia koskevia maarayksia. Kirjallisen pa-
lautteen liséksi suullisesti esitettiin, etté korttelin 3090 etelapuolelta rakennettaisiin kevyen lii-
kenteen yhteys idan suunnasta Myllypuronkadulle. Korttelin 3090 etelépuolinen alue on Runko-
tien kaavamuutoksen rajauksen ulkopuolella. Kevyen liikenteen yhteyden jarjestdmistd voidaan
tarkastella alueen tulevissa kaavamuutoksissa ja kevyen liikenteen yhteyksié koskevissa selvi-
tyksissé ja suunnitelmissa.

Asemakaavan muutoksen ehdotusvaiheen julkinen nahtavillaolo

Tekninen lautakunta hyvaksyi kaavaehdotuksen kokouksessaan 28.8.2018 § 172. Kaavaehdo-
tus oli julkisesti nahtavilla 5.9.-8.10.2018. Kaavaehdotuksesta lahetettiin tieto mahdollista lau-
suntoa varten kaavoitusta ohjaaville viranomaisille. Kaavaehdotuksen nahtéavillaolosta tiedotet-
tiin Kouvolan Sanomissa, kaupungin ilmoitustauluilla ja verkkosivuilla. Muulla paikkakunnalla
kuin Kouvolassa asuville kaavamuutosalueen maanomistajille kaavaehdotuksen nahtavilla-
olosta tiedotettiin kirjeitse. Kaavaehdotuksesta annettiin yksi lausunto. Julkisen nahtavillaolon
aikana ei saapunut yhtaddn muistutusta.

Lausunnot kaavaehdotuksesta:

Kaakkois-Suomen ELY-keskus: Kaavahankkeessa ei ole tullut esille sellaista, jonka johdosta
KASELYn tulisi muuttaa aiemmin lausumaansa.

Vastine: Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen lausunto kirjataan tiedoksi.

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1. Kaavan rakenne
Asemakaavan muutosalue koostuu erillispientalojen, asuinpientalojen ja rivitalojen ja muiden kyt-
kettyjen asuinrakennusten korttelialueista seka lahivirkistys-, puisto- ja katualueista.

5.1.1. Mitoitus

Erillispientalojen korttelialueiden rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla e=0.30. Rakenta-
mistapaa koskevissa maarayksissa on maaratty, ettd tonttikohtainen maksimirakennusoikeus on
300 k-m2. AO-alueilla rakennusoikeus yhteensa on siten yhteensa noin 32 500 k-m2. Poistuvan
kaavan mukaan tulkittu rakennusoikeuden maaré AO-alueilla on noin 34 000 k-m2. Kokonaisra-
kennusoikeuden lasku johtuu suunnittelualueen kaavallisten rakennusoikeuksien laskutapojen
yhtenaistamisesta. Alueen vanhojen asemakaavojen rakennusoikeuksien tulkintatavat ovat osit-
tain johtaneet ylisuuriin rakennusoikeuksien maariin, joita nyt on osin kohtuullistettu. Alueella on
yhteensa 124 AO-tonttia.

Asuinpientalojen korttelialueilla (AP) rakennusoikeus vastaa tehokkuudeltaan e=0.40-0.60 tasoa.
Rivitalojen ja muiden kytkettyjen rakennusten korttelialueilla (AR) tehokkuusluku vaihtelee
€=0.30-0.40.

Kaava-alueen rakennusoikeus on kokonaisuudessaan yhteensa noin 37 500 k-m2.

5.1.2. Palvelut
Kaavassa ei alueelle ole esitetty palvelutoimintoja. Kaikki kaavamuutosalueella sijaitsevat kortte-
lialueet ovat tarkoitettu asumiseen.

5.2. Ympaériston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavan ratkaisut séilyttavat alueen nykyisen rakenteen. Runkotien ymparisté on rakentu-
nut vehre& asuinalue. Alueella ei ole yhtaan tyhjillaén olevaa tonttia. Asemakaavan tavoitteena
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on tukea alueen ominaispiirteiden sailymista ja samalla selkiyttaa kaavamaarayksia rakennusoi-
keuksien osalta ja helpottaa mm. talousrakennusten rakentamista tonteille. Yleismaarayksissa
todetaan, ettd ennen vuotta 2018 rakennettuja rakennuksia tai rakennelmia voidaan korjata,
vaikka olemassa oleva rakennus ei sijaitsisi kaavan mukaisella rakennusalalla. Talla yleismaa-
rayksella aluetta voidaan eheyttaa siten, etta uudisrakennukset toteutetaan kaavan rakentamis-
tapaa koskevien maaraysten mukaisesti, mutta kuitenkin siten, ettd olemassa olevien rakennus-
ten omistajille ei aiheuteta kohtuutonta haittaa.

5.3. Korjaus- ja rakentamistapaohjeet

Asemakaavan yhteydessa on laadittu aluetta koskevat korjaus- ja rakentamistapaohjeet. Ohjeet
ovat sitovia niilta osin, kun ne koskevat AP-alueita. Muilta osin (esim. AO-alueita koskien) korjaus-
ja rakentamistapaohjeet ovat ohjeellisia. Korjaus- ja rakennustapaohjeet taydentavat alueella voi-
massa olevaa asemakaavaa ja sen maarayksia. Ohjeessa annetaan neuvoja Runkotien alueen
omatoimisille korjaajille seka mahdollisten uusien asuinrakennusten, laajennusten tai piharaken-
nusten suunnittelijoille seka rakennusluvan hakijoille. Ohjeiden tarkoituksena on edistdd Runko-
tien alueen ainutlaatuisen luonteen sailyminen.

5.4. Aluevaraukset

AR Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueiksi (AR) on merkitty kortteli 3085
sekd osa kortteleista 3081 ja 3098. Kortteleissa 3081 ja 3085 tehokkuusluvuksi on annettu
e=0.40, mika tarkoittaa korttelin 3081 AR-korttelinosan rakennusoikeudeksi noin 446 k-m? ja kort-
telin 3085 rakennusoikeudeksi noin 615 k-m2. Korttelissa 3098 AR-korttelinosan tehokkuusluku
on e=0.30, mika tarkoittaa noin 710 k-m?2 rakennusoikeutta. Kaikilla AR-korttelinosilla suurin sal-
littu kerrosluku on yksi. AR-alueille saa sijoittaa palveluasumista.

AO Erillispientalojen korttelialue.

Erillispientalojen korttelialueiksi (AO) on merkitty korttelit 3080, 3089-3096, 3098-3099 seka osa
kortteleista 3081 ja 3097. Alueen yhtendisyyttd on pyritty vaalimaan rakennusaloja koskevilla
maarayksilla ja yleismaaraykselld. Rakentamistapaa koskien on mm. maaréatty, etta alueen ra-
kennusten tontin kadun puoleiselle rakennusalalle sijoittuvien erillispientalojen tulee olla harjakat-
toisia. Harjakatolla tarkoitetaan satulakattoa, jota ei ole murrettu. Rakennusten harjansuunta on
maaratty kaavassa. Maarays harjansuunnasta koskee asuinrakennusta, joka on rakennettu kiinni
tontin kadun puoleiseen rakennusalaan. Tonteilla rakennusalan kadun puoleisella reunalla on
nuolimerkinta, joka osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni. Kaava
sdilyttaa kaupunkikuvallisesti tarkeét katunakymat ja samalla mahdollistaa pienimuotoisen tay-
dennysrakentamisen. Yksittaginen AO-tontti voidaan siis esimerkiksi jakaa siten, etté tontin taka-
osaan rakennettaisiin rakennus, joka ei ole harjakattoinen. Tonttien maksimikerroslukumaara on
| tai | u %4, joka mahdollistaa ns. puolitoistakerroksisen rakennuksen rakentamisen. Alueelle saa
rakentaa myos pelk&staan yksikerroksisen rakennuksen. Korttelien katujen puoleiset osat on
merkitty istutettaviksi alueen osiksi. AO-kortteleissa rakennusoikeudet on osoitettu tehokkuuslu-
vulla €=0.30. Kaavan yleisméaarayksissa on maarays, jonka mukaan AO-tonttien maksimiraken-
nusoikeus on 300 k-m2.

AP Asuinpientalojen korttelialue.

Korttelit 3086-3088

Versotien ja Pilvitien valissa sijaitsevat korttelit 3086, 3087 ja 3088 on merkitty asuinpientalojen
(AP) korttelialueiksi. Korttelissa olevat rakennukset ovat ketjutaloja, joissa asuintilat sijaitsevat
maanpaallisissa tiloissa kahdessa tasossa. Ketjutaloissa jokainen asunto sijaitsee omalla tontil-
laan, kortteli 3088 on jaettu seitsemaksi tontiksi ja korttelit 3086 ja 3087 kukin kolmeksi tontiksi.
Korttelissa 3088 rakennusoikeudeksi on merkitty 190 k-m? tonttia kohden ja kortteleissa 3086 ja
3087 rakennusoikeudeksi on merkitty 200 k-m2 tonttia kohden. Kerrosala on rajattu olemassa
olevien rakennusten mukaisesti ja suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi on merkitty kaksi. Raken-
nusoikeuden ja kerrosluvun merkinnéilla mahdollistetaan ullakon tasolla olevien tilojen taysimaa-
rainen hyddyntadminen asuintiloina.
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Kortteleihin on merkitty ohjeelliset tonttien rajat nykyisen kiinteistdjaotuksen mukaisesti. Kortte-
leissa auton sailytyspaikan rakennusalalle saa rakentaa yhden pohjapinta-alaltaan 40 m? kokoi-
sen talousrakennuksen, joka kasittaa autotallin tai -katoksen. Korttelialueiden yhtenaisyyden vaa-
limiseksi, tulee ennen mahdollisten talousrakennusten rakentamista hyvaksyttdd suunnitelma
koko korttelin talousrakennuksien toteuttamisesta. Kaavalla ei ohjata toteutuksen ajankohtaa,
mutta myohemmin toteutettavat talousrakennukset on tehtava koko korttelia koskevan suunnitel-
man mukaisesti. Autopaikan sailytysalalle saa autotallin tai -katoksen lisdksi sijoittaa kiinteiston
hoitoa varten tarvittavia vahaisia rakennuksia. Autotallin tai —katoksen toteuttamisessa tulee nou-
dattaa alueelle laadittuja korjaus- ja rakentamistapaohjeita.

Korttelit on merkitty alueiksi, jolla ympéaristd sailytetaan (/s). Merkintdd on korttelien 3086, 3087
ja 3088 osalta tarkennettu siten, ettéa korttelissa sijaitseva rakennus tulee sailyttda yhtenaisena
massana. Rakennuksissa suoritettavat korjaus- ja muutosty6t tulee toteuttaa siten, etta raken-
nusten ominaispiirteet sailytetaan.

Korttelin 3089 osa

Korttelin 3089 Versotien ja Runkotien risteysalueella sijaitseva entinen Sarkolan paivakodin alue
on merkitty asuinpientalojen korttelialueeksi (AP). Korttelin osassa tehokkuusluvuksi on merkitty
€=0.40, joten alueen rakennusoikeudeksi muodostuu noin 747 k-m2. Suurin sallittu kerrosluku on
| u %, mik& vastaa ymparoivan AO-alueeksi merkittyjen korttelialueiden kerroslukua.

Rakentamistapaohjeet ovat sitovia silté osin, kun ne koskevat AP-alueita.

VL Lahivirkistysalue.

Pilvitien leikkikentan alue on merkitty lahivirkistysalueeksi. Kortteleiden 3080 ja 3089 valissa si-
jaitsee kapea viherkaistale, joka on merkitty l&hivirkistysalueeksi. Alueella kulkee polku Pilvitielta
Runkotielle. Kaistaleella sijaitsee my6s kunnallisteknisia johtoja.

VP Puisto.
Kortteleiden 3091 ja 3095 valissd on kapea puistokaistale, jonka lapi kulkeva polku on merkitty
asemakaavassa ohjeelliseksi ulkoilupoluksi. Alue on nimetty Haanojanpuistoksi.

Katualueet.

Kaavamuutoksen alueella sijaitsee Pilvitien, Usvapolun, Pikapolun, Versotien, Latvapolun, Oksa-
tien, Lehtitien ja Kantotien katualueet seké osa Runkotiesta. Ylileveita katualueita on osittain lii-
tetty korttelialueisiin. Alueen katuverkon kaytettavyys ei muutu kaavamuutoksen johdosta.

Tahan asemakaavan muutokseen liittyy muita erityisia maarayksia:

AUTOPAIKKAMAARAYKSET

AR- ja AP-alueet: 1 ap / 85 k-m2

AO-alueet: 2 ap / asunto.

Autopaikkoja saa sijoittaa rakennusalalle.

Tontin istutettavalle alueen osalle saa istutusten liséksi sijoittaa
pysakaointia.

HULEVEDET
Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee sisaltya hulevesien (mukaan lukien kattovedet) ka-
sittelysuunnitelma, josta tulee pyytaa tarvittavat viranomaislausunnot.

MELUSUOJAUS

Kortteleiden 3080, 3081 ja 3090 rakentamisessa seka rakennusten ja niiden pihati-
lojen sijoittelussa tulee huomioida Myllypuronkadulta mahdollisesti tuleva likenne-
[&htdinen melu ja tarina.

24



RAKENTAMISTAPA

AO-tonteilla maksimirakennusoikeus on 300 k-m?2.

AO- ja AP-tonteilla kadun puoleiselle rakennusalan osalle rakennettavien asuinra-
kennusten tulee olla harjakattoisia eli satulakattoisia.

Korttelit 3086, 3087 ja 3088: Korttelissa sijaitseva rakennus tulee sailyttaa yhtenai-
send massana. Rakennuksissa suoritettavat korjaus- ja muutostyot tulee toteuttaa
siten, etté rakennusten ominaispiirteet sailytetaéan. Kortteleissa auton sailytyspaikan
rakennusalalle saa rakentaa yhden pohjapinta-alaltaan 40 m2 kokoisen talousraken-
nuksen, joka kasittda autotallin tai -katoksen. Talousrakennukset tulee toteuttaa
kortteleittain yhtenaisella rakentamistavalla. Ennen mahdollisten talousrakennusten
rakentamista tulee hyvaksyttdd suunnitelma koko korttelin talousrakennuksien to-
teuttamisesta. Autopaikan silytysalalle saa autotallin tai -katoksen lisaksi sijoittaa
kiinteiston hoitoa varten tarvittavia vahaisia rakennuksia.

Asemakaavaan liittyy erilliset korjaus- ja rakentamistapaohjeet. Korjaus- ja
rakentamistapaohjeet ovat sitovia niiltd osin, kun ne koskevat AP-alueita.
Korttelialueilla on noudatettava yhtenaista rakennustapaa rakennusten sijoituksen,
korkeuden, julkisivujen ja aitaamisen suhteen. Kaikessa rakentamisessa on kaytet-
tava sellaisia rakennusaineita seka vari- ja kattamisaineita, jotka soveltuvat kaupun-
kikuvaan.

Uudisrakennusten tulee noudattaa lahiymparistossa olevien rakennusten tontille si-
joittumista ja suuntautumista. Alueelle rakennettavissa uudisrakennuksissa tulee
huomioida alueen kaupunkikuvalliset ja rakennuskulttuurilliset arvot. Kattokaltevuu-
den tulee noudattaa ympadristdssa sijaitsevien harjakattoisten rakennusten kalte-
vuutta.

Talousrakennuksen tulee olla hahmoltaan pienempi kuin paarakennus. AO-tonteilla
yksittdisen talousrakennuksen maksimirakennusoikeus on 70 k-mz2,

Olemassa olevassa, ennen vuotta 2018 rakennetussa luvanvaraisessa rakennuk-
sessa tai sen osassa saadaan suorittaa korjaaminen uudisrakentamiseen verratta-
valla tavalla sen estamatta, mita edella on maaréatty rakennusten sijoittumisesta ra-
kennusalalle.

AO- ja AP-alueilla ennen vuotta 1970 rakennetun rakennuksen rakennusrungon ja
vesikaton sisapuolella saa suorittaa korjaus- ja muutostéita asemakaavaan merki-
tyn maksimirakennusoikeuden ja kerrosluvun rajoittamatta.

YHDYSKUNTATEKNINEN HUOLTO

Rakennettaessa viemarin padotuskorkeuden alapuolelle, kiinteistéon tulee tarvitta-
essa tehda kiinteistokohtainen pumppaamo.

Tontille merkityn rakennusalan ulkopuolelle seka tontille merkityille istutetuille alu-
een osille saa sijoittaa tontin ja korttelialueen yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevia
johtoja, laitteita, rakennuksia ja rakennelmia seka tontin toimintaa tukevia vahaisia
piharakennuksia ja -rakennelmia.

Virkistysalueille saa sijoittaa korttelialueen yhdyskuntateknista huoltoa palvelevia
johtoja, laitteita, rakennuksia ja rakennelmia.

Katualueisiin rajautuvilla tonttien osilla tulee varautua mahdollisiin johtorasitteiden
perustamisiin.

MUUT ASEMAKAAVAMAARAYKSET

Tontin rakentamattomasta osasta saadaan paallystaa liikenteelle ja pihamaan toi-
minnoille valttAmaton osa.

Piha-alueita ei saa suuressa maarin asfaltoida tai pinnoittaa betonikivetyksella. Muu
osa tontista on varustettava istutuksin ja pidettava hoidettuna.

Tonttialueella oleva kasvillisuus on mahdollisuuksien mukaan séailytettava eika kaa-
vaan merkityltd rakennusalalta saa poistaa kaikkea puustoa.

Istutettavalle alueen osalle saa sijoittaa pienimuotoisia kattamattomia terasseja ja
muita puutarharakenteita ja rakennelmia.
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TONTTIJAKO
Taman asemakaavan muutoksen alueella rakennuskortteliin on laadittava erillinen
tonttijako.

5.5. Kaavan vaikutukset

Rakennettu ymparistd, kaupunkikuva ja kulttuuriperinnén vaaliminen

Asemakaavassa korttelit 3086-3088 ovat merkitty alueiksi, jolla ymparist6 sailytetaan (/s). Erillis-
pientalokortteleiden osalta kaavaratkaisu ohjaa yhtenaiseen rakennusten massoitteluun ja rat-
kaisu tukee toteutuneen kaupunkiympariston arvojen sailymista. Kolmen AP-korttelin osalta on
tehty merkint¢ja, joiden mukaan ymparisto tulee sailyttaa ja merkinnalle on tehty tarkentavia maa-
ritelmia kaavan yleismaarayksissa. Kaava-alueelle on laadittu korjaus- ja rakentamistapaohje,
joka tarkentaa kaavan kaupunkikuvallisia arvoja ja ohjaa tontin omistajia ottamaan kaupunkiku-
van ja rakennetun ympaériston ominaispiirteet huomioon rakentamisessa. Korjaus- ja rakentamis-
tapaohje on sitova Versotien ja Pilvitien ymparistdssa sijaitsevien Kouvolan rakennetun ymparis-
ton inventoinnissa merkittaviksi rakennuksiksi todettujen ketjutalojen ja korttelin 3089 AP-alueen
osalta. Kaavan yleismaarayksiin on kirjattu kaupunkikuvaa ja rakennettua ymparistda koskevia
maarayksia.

Tekninen huolto
Kaavamuutoksella ei ole merkittdvia vaikutuksia alueen tekniseen huoltoon. Alueen hulevesien
hallinnasta on laadittava tarvittaessa erillinen selvitys.

Yhdyskuntarakentamisen kustannukset

Kaavamuutoksella ei ole merkittavaa vaikutusta yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin. Alueella
on valmis katuverkko, eikéd asemakaavan muutoksella ole osoitettu uusia rakennettavia katuja.
Liikenne ja pysakointi

Asemakaavan muutoksella ei ole vaikutusta liikenteeseen eika liikennemaariin. Kaavamuutok-
sella ei muodosteta uusia katuyhteyksia. Kaavan yleismaarayksissa on mainittu, etta autopaik-
koja saa vahaisissa maarin sijoittaa istutettavaksi alueen osaksi merkitylle alueen osalle. Kaksi
autopaikkaa lasketaan vahaiseksi, mikali tontin osalle jaa istutettavaa alueen osaa kuten pensas-
aitaa tai puita, eik& koko istutettavaa alueen osa ole paallystetty kovilla pinnoilla.

Sosiaalinen ymparist6 ja palvelut

Kaava-alueella sijainnut Sarkolan paivékoti on lopettanut toimintansa ja paivakodin tontti on mer-
kitty kaavaluonnoksessa asuinpientalojen alueeksi. Suunnittelualueen kaikki korttelialueet on tar-
koitettu asumiseen. Alue tukeutuu Kouvolan keskustan palveluihin.

Viheralueet ja luonnonymparistot

Kaavamuutoksella korttelialueiden ja katujen valisia istutettavaksi alueeksi merkittyja alueita on
liitetty kortteli- ja katualueisiin. Suunnittelualueen laheisyydessa on laajoja yhtenéisia virkistysalu-
eita, eika yksittaisten pienialaisten puistokaistaleiden poistuminen heikenna alueen virkistysmah-
dollisuuksia. Kaava-alueen pohjoispuolella sijaitsee Etelapuisto, jonka kautta kulkee viheryhteyk-
sia. Kaavamuutosalue on rakennettua aluetta, eikd muutoksella ole merkittavaa vaikutusta alueen
luonnonympaéristéon tai -arvoihin.

5.6. Ympaériston hairiotekijat

Kaavaratkaisulla ei ole ymparistohairiontekijoita lisaavaa vaikutusta. Myllypuronkadun liikkenne-
l&htoistd melua on erillispientalotonteilla mahdollista véahentaa esimerkiksi sijoittamalla talousra-
kennuksia kadun puoleiselle tontin osalle.

5.7. Kaavamerkinnat ja -méaéaraykset

Kaavamerkinnét ja -maaraykset ilmenevat kaavakartalta. Ne noudattavat ymparistoministerion
julkaisemia ohjeita ja ne tdydentévat alueen lainvoimaisen oikeusvaikutteisen Kouvolan keskei-
sen kaupunkialueen osayleiskaavan merkint6ja ja maarayksia.

26



5.8. Nimisto
Pilvitien leikkikentté on nimetty Pilvitienpuistoksi. Alueella ei ole tehty muita nimistdomuutoksia.

6. ASEMAKAAVAMUUTOKSEN TOTEUTUS JA AJOITUS

Toteuttamisen ajoitus ja sen seuranta

Asemakaavamuutos valmistuu hyvaksymismenettelyyn loppuvuodesta 2018. Katualueiden liitta-
minen korttelialueisiin vaatii uutta tonttijakoa ja entisen katualueen maan hankkimista Kouvolan
kaupungilta.

Asemakaavaan liittyy erilliset korjaus- ja rakentamistapaohjeet.

Kouvolassa 6.3.2018
tayd. 8.1.2019

Anne Kangasniemi-Kuikka Olli Ruokonen
kaupunginarkkitehti kaavoitusinsinori
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