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RA/AP

Lomarakennuspaikka, jonka kadyttotarkoitus voidaan muuttaa asuinrakennuspaikaksi.

Rakennuspaikkaa voidaan kayttaa RA-maardayksen mukaisesti loma-asumiseen tai muuttaa se AP-
madrayksen mukaisesti asuinkayttéon. Rakennuspaikalle tulee olla pelastusajoneuvoille soveltuva
tieyhteys. Loma-asunnon kayttotarkoituksen voi muuttaa vakituiseksi asuinrakennukseksi, mikali asunto on
rakentamista koskevien sddanndsten ja maaraysten mukainen (mm. rakennuksen energiatalouden,
huonepinta-alan, huonekorkeuden ja ovileveyksien osalta) ennen kayttotarkoituksen muutosta.

AP

Pientalovaltainen asuntoalue.

Alueelle voidaan muodostaa pientalojen rakennuspaikkoja AP-merkinnan oikealla puolella olevalla
kauttaviivalla (/) erotetun luvun osoittama maara.

Kullekin AP-alueen rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintdan 1,5-kerroksisen asuinrakennuksen,
sauna- ja talousrakennuksia seka ymparistoa hairitsemattomia palvelu- ja tyotiloja.

Rakennusoikeuden maara rakennuspaikan pinta-alan mukaisesti:
<2000 m? 10% rakennuspaikan pinta-alasta, 2000-3000m? 300 k-m? ja yli 3000m?2 350 k-m?2.

Lisaksi ennen vuotta 2009 rakennetulle <2000 m2 rakennuspaikalle saa rakentaa alle 30 k-m? saunan
vahintdan 15 metrin etdisyydelle rannasta huolimatta kaytetysta rakennusoikeudesta. Rakennuspaikan
rakennusten lukumaara saa olla korkeintaan viisi. Asuinrakennuksen enimmaiskerrosala saa olla enintdan
280 m? tai 80 % rakennuspaikan kokonaiskerrosalasta.

Asuinrakennuksen alimman vaurioituvan rakenteen tulee olla keskimaarin kerran 100 vuodessa toistuvan
ylimman tulvaveden (HW 1/100) ylapuolella lisdttynd puolen metrin (0,5m) lisdkorkeudella. Tama maarays
koskee myos muita rakennuksia, jos niissa on veden noususta vaurioituvia rakenteita.

Ympadristohairidita aiheuttamattoman palvelu- ja tyotilarakentamisen maara saa olla enintdan 20 %
rakennuspaikan sallitusta enimmaiskerrosalasta.

Mikali rakennuspaikan rakennusoikeus, rakennusten lukumaara tai rakennusten rantaetaisyydet
poikkeavat edella mainitusta, voidaan rakennuksia peruskorjata ja rakentaa uudelleen samalla paikalla

olemassa olevaa kerrosalaa ylittamatta.

Avoimille peltoalueille rakennettaessa tulee pihapiiri sopeuttaa ymparistoonsa istutuksin.



AM

Maatalouden tilakeskusten alue.

Alueelle voidaan muodostaa maatalouden tilakeskuksia AM-merkinnan oikealla puolella olevalla
kauttaviivalla (/) erotetun luvun osoittama maara.

Kullekin AM-alueelle saa rakentaa korkeintaan kaksi yksiasuntoista asuinrakennusta, sauna-, talous- ja
tuotantorakennuksia seka palvelu- ja ty6tiloja. Asuin- ja saunarakennusten yhteen laskettu kerrosala saa
olla enintddn 600 k-m?. Lakanneiden maatilojen osalta asuinrakentamisen méaara on AP-maarayksen
mukainen ja rakennusoikeus kuitenkin enintdan olemassa olevan tilanteen mukainen. Lakanneille
maatiloille sallitaan enintdan 30 k-m? saunan rakentaminen vahintddn 15 metrin etdisyydelle rannasta
huolimatta kdytetysta rakennusoikeudesta.

Asuinrakennuksen alimman vaurioituvan rakenteen tulee olla keskimaarin kerran 100 vuodessa toistuvan
ylimman tulvaveden (HW 1/100) yldpuolella lisdttynd puolen metrin (0,5m) lisdkorkeudella. Tama mé&arays
koskee myo6s muita rakennuksia, jos niissa on veden noususta vaurioituvia rakenteita.

AT

Rantavyohykkeen ulkopuolella oleva kyldalue.

Alueelle voidaan muodostaa pientalojen rakennuspaikkoja AT-merkinnan oikealla puolella olevalla
kauttaviivalla (/) erotetun luvun osoittama maara.

Kullekin AT-alueen rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintdan kaksikerroksisen asuinrakennuksen,
sauna- ja talousrakennuksia seka ymparistda hairitsemattémia palvelu- ja tyotiloja.

Rakennusoikeuden maara rakennuspaikan pinta-alan mukaisesti:
<2000 m? 10% rakennuspaikan pinta-alasta, 2000-3000m? 300 k-m? ja yli 3000m? 350 k-m?2.

RA

Loma-asuntoalue.

Alueelle voidaan muodostaa omarantaisia loma-asuntojen rakennuspaikkoja RA-merkinnan oikealla
puolella olevalla kauttaviivalla (/) erotetun luvun osoittama maara.

Kullekin RA-alueen rakennuspaikalle saa rakentaa enintdan kaksi loma-asuinrakennusta, enintaan kaksi
saunarakennusta seka talousrakennuksia. Rakennuspaikan rakennusten lukumaara saa olla korkeintaan
viisi.

Rakennuspaikan rakennusten yhteen laskettu kerrosala saa olla enintddan 7 % rakennuspaikan pinta-alasta,
kuitenkin enintddn 200 m2. Ensimmaisen enintaan 1%-kerroksisen loma-asuinrakennuksen kerrosala saa
olla enintddn 140 m? tai 70 % rakennuspaikan kokonaiskerrosalasta. Toisen enintaan yksikerroksisen loma-
asuinrakennuksen kerrosala saa olla enintddn 30 m2. Loma-asuinrakennukset tulee rakentaa samaan
pihapiiriin enintadn 15 m etdisyydelle toisistaan.

Lomarakennuksen alimman vaurioituvan rakenteen tulee olla keskimaarin kerran 100 vuodessa toistuvan
ylimman tulvaveden (HW 1/100) yldpuolella lisdttynd puolen metrin (0,5m) lisdkorkeudella. Tama mé&arays
koskee myos muita rakennuksia, jos niissa on veden noususta vaurioituvia rakenteita.

Mikali rakennuspaikan rakennusoikeus, rakennusten lukumaara tai rakennusten rantaetdisyydet
poikkeavat edelld mainitusta, voidaan rakennuksia peruskorjata ja rakentaa uudelleen samalla paikalla
olemassa olevaa kerrosalaa ylittamatta.



Avoimille peltoalueille rakennettaessa tulee toteuttaa riittavat istutukset/maisemointi, jotta rakennus
sopeutuu ymparistéonsa.

0

Uusi rakennuspaikka kaava-alueella.

Toteutunut rakennuspaikka kaava-alueella.

o

Erillinen saunarakennus, uusi

Erillinen saunarakennus, olemassa oleva

R

Loma- ja matkailupalvelujen alue.
Alue on tarkoitettu majoitusrakennuksia seka muita matkailua palvelevia rakennuksia varten.

Aluetta tulee kehittda loma- ja matkailualueena tai siihen rinnastettavana majoituspalvelualueena. Alueen
rakennusoikeus on 2000 k-m?. Ensimmaisen rakennusluvan yhteydess3 alueelle tulee laatia asemapiirros,
jossa on osoitettu koko korttelin rakentamissuunnitelma. Uusi rakentaminen tulee sopeutua olemassa
olevaan ymparistoon.

RM

Matkailupalveluiden alue.

Alueen rakennusoikeus on 150 k-m2. Alueelle saa rakentaa matkailupalveluiden rakennuksia,
saunarakennuksia seka talousrakennuksia.

RP

Ryhmapuutarha-alue.

Alueen rakentamista ohjataan asemakaavalla.

T

Teollisuusalue.

TV

Varastoalue.

VR

Retkeily- ja ulkoilualue.

Alueelle saa rakentaa virkistykseen, retkeilyyn ja ulkoiluun liittyvid rakennuksia enintddn 500 k-m?2. Lisaksi
alueelle saa rakentaa veneenlaskuluiskia, pysakdintipaikan ja lintutornin.



VR-1

Virkistysalue
Alueelle saa rakentaa yleista virkistdytymista palvelevia pienia rakennuksia ja rakennelmia enintdan 50 k-
m?2. Lisaksi alueelle saa rakentaa veneenlaskuluiskan, pysakointipaikan ja lintutornin.

LV

Venevalkama.

ET

Yhdyskuntateknisen huollon alue.

Merkinnalla on osoitettu ymparistdhairioita aiheuttavat yhdyskuntateknisen huollon alueet. Alueen
kaytdssa on otettava huomioon toiminnan aiheuttamat haitat ympaéristolle ja pyrittava lieventamaan ja/tai
ehkaisemaan niita. Alueen rakennusoikeus on e=0,10.

PY

Julkisen palveluiden ja hallinnon alue

Alue on tarkoitettu opetustoimintaa, majoitustoimintaa ja muita matkailua palvelevia rakennuksia varten.
Alueen rakennusoikeus on 14 000 k-m2. Ensimmaisen rakennusluvan yhteydessa alueelle tulee laatia
asemapiirros, jossa on osoitettu koko korttelin rakentamissuunnitelma. Uusi rakentaminen tulee sopeutua
olemassa olevaan ymparistoon.

PY/A| o

Julkisten palveluiden ja hallinnon alue / asuntoalue
Kauttaviivan jaljessa oleva merkinta osoittaa alueen kayttotarkoituksen palvelutoiminnan mahdollisesti
paatyttya.

SL

Luonnonsuojelualue.

Alue on luonnonsuojelulain mukaisesti suojeltu. Alueella ei saa suorittaa maisemaa muuttavaa
maanrakennusty6td, maa-ainesten ottoa tai muuta kasittelya, puiden kaatamista tai muuta naihin
verrattavaa toimenpidetta ilman MRL 128§:n mukaista lupaa.

SL-1

Perustettava luonnonsuojelualue.

Alue on luonnonsuojelulain mukaisesti tarkoitettu suojeltavaksi. Alueella ei saa suorittaa maisemaa
muuttavaa maanrakennustyotd, maa-ainesten ottoa, ruoppausta tai muuta kasittelya, puiden kaatamista
tai muuta ndihin verrattavaa toimenpidettd ilman MRL 128§:n mukaista lupaa.

M

Maa- ja metsatalousvaltainen alue.

MA

Maisemallisesti arvokas peltoalue.
Alue on tarkoitettu maatalouden harjoittamiseen.

Pellot ja muut avoimet alueet tulee sdilyttda rakentamattomina seka pyrkia sdilyttamaan avoimina.



Maankaytto- ja rakennuslain 43 §:n 2 momentin perusteella maarataan, etta asuin- ja lomarakennuksien
rakentamista ei sallita alueella. Alueen rakennusoikeus on siirretty AP-, AM-, AT- ja RA-alueille.

MY

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisia ymparistéarvoja.

Alue on tarkoitettu maa- ja metsatalouden kayttéon. Metsienkasittelyssa tulee huomioida alueen luonto- ja
maisema-arvot.

Maankaytto- ja rakennuslain 43 §:n 2 momentin perusteella maarataan, etta asuin- ja lomarakennuksien
rakentamista ei sallita alueella. Alueen rakennusoikeus on siirretty AP-, AM-, AT- ja RA-alueille.

W

Vesialue.

Mikali maanomistaja aikoo ruopata rantaa, on hanen ennen toimenpiteeseen ryhtymista oltava kirjallisesti
yhteydessa alueelliseen ELY-keskukseen (Vesilaki). Alueelle sijoittuu vesiliikenteen yhteystarve.

st
Seututie/padkatu

Yhdystie/kokoojakatu

-

Ohjeellinen tieyhteys.
Tieoikeusasia ratkaistaan yksityistietoimituksen yhteydessa.

N~

Kevyen liikenteen yhteystarve

N

Ohjeellinen melontareitti

l

Ulkoilureitti

Paarata

Voimajohto 110kV / 400kV

¢ @ 1

Maakaasun siirtoputki.

Rakentamien ja muu toiminta maakaasuputkiston laheisyydessa on rajoitettua valtioneuvoston asetuksen
551/2009 mukaisesti. Tarkemmassa maank&dyton suunnittelussa tulee lisdksi huomioida
maakaasuputkistoon liittyvien asemien suojaetaisyysvaatimukset, joka on 25-100 metria rakennuksen
kayttotarkoituksesta ja asematyypista riippuen.



Vesi- ja viemarijohto.

Natura 2000-verkostoon kuuluva alue.

Alueen suojeluarvojen huomioon ottamisesta on sadadetty LSL 65 ja 66 §:ssa. Kymijoen Natura-alueella ei
saa suorittaa maankaivuuta, maantaytt6a, pohjan ruoppausta tai muuta muokkausta eika
vesikasvillisuuden niittoa ilman ymparistélupaa. Pohjasedimentin kasittelyssa on noudatettava alueellisen
ymparistokeskuksen antamia ohjeita. Rantaan ulottuvien rakennus- tm. hankkeiden lupamenettelyn ja
asemakaavoituksen yhteydessa tulee selvittda tarvittavassa laajuudessa hankkeen vaikutukset Natura-
alueen lajeihin ja luontotyyppeihin.

. luo-1

- Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue tai kohde.
Alueen kayttoa suunniteltaessa ja toteutettaessa on otettava huomioon luonnon monimuotoisuuden
kannalta tarkeiden elinymparistdjen, elidlajiesiintymien ja luontokohteiden sailyttamisedellytykset. Alueella
ei saa suorittaa maisemaa muuttavaa maanrakennustyotd, maa-aineisten ottoa, tai muuta kasittelya,
ruoppausta, puiden kaatamista tai muuta naihin verrattavaa toimenpidetta ilman MRL:n 128 §:n mukaista
lupaa. Maisematyo6lupaa ei tarvita taimikon hoitotyoéhon, ensiharvennukseen eika kasvatushakkuuseen.
Maisematyolupavelvoite ei koske M- ja MY-alueita.

Uo7 lup-2

L Uhanalaisen/harvinaisen lajin esiintymisalue tai -kohde.

Alueen kayttda suunniteltaessa ja toteutettaessa on otettava huomioon luonnon monimuotoisuuden
kannalta tarkeiden elinymparistdjen, elidlajiesiintymien ja luontokohteiden sailyttamisedellytykset. Lisaksi
tulee selvittda maankayton muutoksen vaikutukset kyseisen lajin esiintymaan. Alueella ei saa suorittaa
maisemaa muuttavaa maanrakennusty6td, maa-aineisten ottoa tai muuta kasittelya, ruoppausta, puiden
kaatamista tai muuta naihin verrattavaa toimenpidetta ilman MRL:n 128 §:n mukaista lupaa.
Maisematyo6lupaa ei tarvita taimikon hoitoty6hon, ensiharvennukseen eika kasvatushakkuuseen.
Maisematyolupavelvoite ei koske M- ja MY-alueita.

s 2 \\52 /I

- v Kohde tai alue, joka on maakunnallisesti tai paikallisesti merkittava kulttuurihistoriallisen
arvon, maisema- tai kylakuvan vuoksi.
Alueen arvokas rakennuskanta ja ymparisto sailytetdaan. Alue on omaleimainen ja se on
kulttuurihistoriallisesti arvokas. Uudisrakentamisen tulee muodostaa olemassa olevien rakennusten,
maisemaa jasentavien historiallisen kasvillisuuden ja kulkuvaylien kanssa yhtenaisen, kulttuurimaisemaan
soveltuvan kokonaisuuden. Museoviranomaiselle tulee varata tilaisuus lausunnon antamiseen ennen
suojelukohteita koskevien lupahakemusten ratkaisemista.

/s Alue, jolla ymparisto sailytetaan.



5m

Muinaismuistokohde.

Muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu kiinted muinaisjaannds. Kohteen kaivaminen, peittaminen,
muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen ja muu siihen kajoaminen on kielletty. Kohdetta koskevista
suunnitelmista on pyydettava Museoviraston lausunto.”

Muinaismuistoalue.

Muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu kiinted muinaisjaannds. Kohteen kaivaminen, peittaminen,
muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen ja muu siihen kajoaminen on kielletty. Kohdetta koskevista
suunnitelmista on pyydettava Museoviraston lausunto.”

pv-2

-

- Vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue.

Pohjavesialueelle ei saa sijoittaa pohjaveden laatua tai maaraa vaarantavaa toimintaa. Toimintaan ei saa
liittyd maaperan pilaantumiseen liittyvaa riskia.

Lahialueella sijaitseva jatevedenpuhdistamo saattaa aiheuttaa hajuhaittaa.

M€ Melualue — Merkinnlld on osoitettu likimaardinen paivdaohjearvon 55 dBA melualueen raja. Melun
suojaustarve on huomioitava yksityiskohtaisessa suunnittelussa. Asuin- ja lomarakennusten sijoittelussa
tulee huomioida rakennuspaikalla riittdva melusuojaus.

tr

Likimaardinen suurtulvan vaara-alue (1/100a).

Uutta asuin- tai lomarakennusta ei saa sijoittaa tulvavaara-alueille. Lisdksi uutta asuinrakentamista ei saa
sijoittaa tulvavaara-alueen saartamille alueille.

! Rannanmitoitusvydhyke

Ranta-alueen rantarakennusoikeus on madritetty ematilaselvityksen perusteella ja osoitettu kaavakartalla.

sv (sev)

"™ - Suojavydhyke (Seveso).

Merkinnalld on osoitettu direktiivin 96/82/EY eli ns. Seveso Il —=direktiivin mukaisten laitosten
konsultointivydhyke (1 km). Aluetta koskevista maankayttosuunnitelmista tulee pyytaa alueellisen
pelastuslaitoksen, TUKES:n ja ymparistoviranomaisen lausunnot.

RKY Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisto.
Rakennus- tm. hankkeiden yhteydessa tulee huomioida alueen valtakunnallisesti merkittava rakennettu
kulttuuriymparisto.



VImMima
Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue.
Rakennus- tm. hankkeiden yhteydessa tulee huomioida alueen valtakunnallisesti arvokkaat maisema-arvot.

ITimimea
Maakunnallisesti arvokas maisema-alue.

Rakennus- tm. hankkeiden yhteydessa tulee huomioida alueen maakunnallisesti arvokkaat maisema-arvot.

30 metria yleiskaava-alueen ulkopuolella oleva viiva.

Rantayleiskaava-alueen raja.

Kylayleiskaava-alueen rajaus

Alueen raja

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

9:256

Kiinteistoraja ja kiinteistoétunnus.



YLEISET MAARAYKSET:
Rakennusten etdisyydet keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta:

e Enintdan 20 m2 venevajan (vesiston puoleinen julkisivupinta) saa rakentaa vesirajaan

e Enintdan 10 k-m2 saunan saa rakentaa vahintdan 10 metrin etdisyydelle rantaviivasta, ei
rakennuksen vaipan ulkopuolista terassia

e Enintdan 10 m2 maapohjainen puuliiterin saa rakentaa vahintdaan 15 metrin etdisyydelle
rantaviivasta

e Enintdaan 30 k-m2 yksikerroksisen saunan saa rakentaa vahintaan 15 metrin etdisyydelle
rantaviivasta. Katettu terassi saa olla enintdaan 10m2.

® Enintdaan 75 k-m2 yksikerroksisen, kokonaisala enintdan 100m2, asuin- tai lomarakennuksen saa
rakentaa vahintdaan 25 metrin etdisyydelle rantaviivasta

® Enintdan 150 k-m2 enintdan kaksikerroksisen, kokonaisala enintdan 200mz2, asuin- tai
lomarakennuksen saa rakentaa vahintaan 30 metrin etdisyydelle rantaviivasta

® YIli 150 k-m2 enintdan kaksikerroksisen asuinrakennuksen saa rakentaa vahintaan 40 metrin
etaisyydelle rantaviivasta

® YIli 10 m2 yksikerroksisen talousrakennuksen saa rakentaa vahintdan 25 metrin etdisyydelle
rantaviivasta

Sauna on rakennus, jonka kerrosalasta vahintaan 40% on sauna- ja pesutiloja.

Vesi- ja jatehuolto:

Jatevesien kasittelyssa ja johtamisessa tulee noudattaa ymparistosuojelulain ja sen nojalla annettuja
saadoksia, talousjatevesiasetuksen maarayksia ja voimassa olevia kunnan ymparistosuojelumaarayksia seka
terveys- ja ymparistésuojelunviranomaisen hyviaksymia ohjeita. Jatehuollossa on noudatettava jatelain ja
kunnan jatehuoltomaaradysten saadoksia.

Meluntorjunta:
Lilkennevaylan tai muun melunldhteen ldheisyyteen rakennettaessa on huomioitava meluselvityksen
mukaiset melualueet ja riittava etdisyys melunlahteeseen.

Maiseman huomioiminen:

Ranta-alueilla on huolehdittava siita, etta laituri-, katos- ja julkisivurakenteet sopivat maisemaan myds
vesistolta kasin. Rakennusten ja rakenteiden tulee sopeutua malliltaan, materiaaleiltaan, mittasuhteiltaan
ja varityksen puolesta arvokkaalle maisema-alueelle. Kirkkaiden varien kaytto julkisivuissa ei ole sallittua.
Maisemaa tulee kasitella siten, etta alueiden ominaispiirteita ei olennaisesti muuteta. Ranta-alue ja silla
oleva joen reunakasvillisuus tulee sailyttdaa mahdollisimman luonnontilaisessa muodossaan.

Oikeusvaikutukset:

Osayleiskaava on laadittu MRL:n 42 §:n mukaisena oikeusvaikutteisena osayleiskaavana.

Rakennusluvan saa myontaa ilman ranta-asemakaavaa tai asemakaavaa taman yleiskaavan mukaiseen
rakentamiseen seuraavilla alueilla: AP-, AM-, AT-, RA-, RA/AP-, R-, VR-, VR-1, Sa-, PY- ja ET-alueilla (MRL 72§,
MRL 448). Kaavassa osoitettujen rakennuspaikkojen maaraa tilalla ei saa ylittaa.

Rakentamisessa noudatetaan kaupungin rakennusjarjestysta niilta osin kuin kaavassa ei ole yksildity.



