LAUTARON ASUNTOALUE

RAKENTAMISTAPAOHJE

Kouvolan kaupungin Jokelan kylan korttelit 639—-644
Losojatkantie, Sumakuja ja Vankarikuja

YLEISIA OHJEITA KAIKILLE RAKENTAJILLE

Rakennuspaikan varaajan / ostajan tulee rakennuspaikkaa varatessaan ottaa huomioon
asemakaavamaaraykset ja tama rakennustapaohje, joka tdydentad asemakaavan raken-
tamista koskevia maarayksia ja merkintéja. Rakennustapaohjeen tarkoituksena on ohjata
Lautaron alueen rakentumista siten, etta alueesta muodostuu sopusuhtainen, viihtyisa ja
hallittu kokonaisuus.

Alueen asemakaavassa rakennusoikeus on maaritetty korttelialuekohtaisesti tehokkuus-
luvulla e=0,20, joka kertoo kerrosalan suhteen tontin pinta-alaan. Asemakaavasta poik-
keaminen ei ole padsaantdisesti mahdollista.



TONTIN LUOVUTUSEHTO

Lautaron omakotialueen tontinluovutusehtojen mukaan vuokramiehen tulee rakennusta
suunnitellessaan noudattaa vuokrasopimukseen liitettavia, kaavoituspaallikon hyvaksy-
mi& rakennustapaohjeita. Tata varten hakijan tulee hyvaksyttaa maankayton suunnitte-
lussa ennen_vuokrasopimuksen allekirjoitusta tontin kayttdsuunnitelma seka alustavat
paapiirustukset, joista tulee ilmeté naissa ohjeissa edellytettavat asiat.

Tontin kayttdsuunnitelmaluonnos (mittakaavassa 1:200)
Asemapiirrostyyppisessa tontinkayttdsuunnitelmassa esitetdén kaupungin antamien lah-
tétietojen pohjalta mm.
- rakennusten sijoittuminen ja maastoon sovitus
pihan korkeustasot seka tasoerojen ratkaisutapa
pihajarjestelyt istutuksineen ja materiaaleineen
pintavalumavesien (hulevesien) kasittely ja poisjohtaminen.

Paapiirustusluonnokset (mittakaavassa 1:100)

Rakennusten alustavissa luonnoksissa tulee esittdd pohjapiirrokset, julkisivut ja leikkaus
vahintaan kaaviomaisesti (naistéd 1. kerroksen pohjapiirros tulee olla sovitettuna myo6s
tontinkayttdsuunnitelmaan). Julkisivuhahmotelmissa tulee esittda myos rakennuksen kor-
keusasema korkomerkinndin nykyiseen ja suunniteltuun maanpintaan nahden.

Kayttosuunnitelmavaiheessa laadittu tontillesovitus vahentéé virheratkaisujen mahdolli-
suuksia ja helpottaa suunnitelmien yhteensovittamista.

SUUNNITTELU

- Rakennushankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava siitd, etta rakennus suunnitel-
laan ja rakennetaan rakentamista koskevien sddnndsten ja maaraysten seka
myonnetyn luvan mukaisesti.

- Rakennushankkeeseen ryhtyvalla tulee hankkeen vaativuus huomioon ottaen olla
riittdvat edellytykset sen toteuttamiseen seka kaytettavissdan patevat asiantuntijat.

- Rakennuksen paasuunnittelija tulee hyvaksyttaa rakennusvalvonnassa ja hanen
tulee olla koulutukseltaan vahintdan rakennusmestari, jolla on riittavasti kokemus-
ta rakennusten suunnittelusta.

- Suunnittelun lahtékohdista ja suunnittelijoiden nimeamisesta on suotavaa neuvo-
tella rakennusvalvontaviranomaisen kanssa jo suunnittelua aloitettaessa. Paa-
suunnittelijan on hyva olla mukana jo tonttivaihtoehtojen selvittdmisessa ja hanen
tulee olla kaytettavissa viimeistaan luonnospiirustusvaiheessa esimerkiksi tehdas-
valmisteisen tyyppitalon rakennustyyppia valittaessa ja arvioitaessa rakennuksen
soveltuvuutta ja sijoittumista rakennuspaikalle.

- Suunnitteluun ja toteutukseen tulee varata riittava ja realistinen aikataulu.

TONTIN MUOTOILU

- Maastonmuodot tulee hyddyntéaa tonttikohtaisesti siten, etta rakennusten sijainnin
suunnittelu tehdaan tontin ehdoilla.

- Tonttien taytot tulee muotoilla siten, etta tonttien rajoille ei synny tasoeroja (luiska-
kaltevuus 1:5)



Sadevesille tulee olla esteeton kulku sokkelista ulospéin joko puistoalueelle tai sa-
devesikaivon kautta kadun sadevesiviemariin. Osa sadevesistd (mm. kattovedet)
tulee imeyttdéd seka etu- etta takapihan vetta lapaisevilla osilla.

Pihan korkeusasemien suunnittelussa on erityisesti kiinnitettava huomiota tonttien
kuivatukseen. Tonttien takaosan mahdollinen kuivatus on tontin haltijan vastuulla
ja se tulee ottaa huomioon jo suunnitteluvaiheessa.

Sade- ja hulevesia ei saa johtaa naapurin tontille. Sade- ja hulevesien johtaminen
ei saa aiheuttaa haittaa naapuritonteille.

Pengerrettdessd maata muureilla, ei muuria saa rakentaa rajalle, vaan vahintaan
1,5 metrin paahan tontin rajasta. Naapurien yhteisesta sopimuksesta muuriraken-
ne voidaan rakentaa myds tonttien valiselle rajalle tai lahemmas kuin 1,5 m etéi-
syydelle rajasta. Sama koskee kadun varteen rakennettavia muureja. Muurilla ra-
jattu maaleikkaus tai pengerrys saa olla enintaan 70 cm korkea.

ASUINRAKENNUKSET

Sijainti

Tilojen suunnittelun perusohjeena on ettéd oleskelupiha tulee suunnata eteldén ja
lanteen.

Asuinrakennuksen ja talousrakennuksen sijoittelulla on mahdollista luoda suojaisa
oleskelupiha.

Jos luonnollinen maanpinta laskee rakennuksen matkalla yli metrin, rakennusta on
porrastettava. Rakennuksia voidaan porrastaa seka pituus- etta syvyyssuunnassa,
jotta ylisuuria taytt6ja voidaan valttdd. Vaaituskartta on hyva liittdd lupahakemuk-
sen liitteeksi.

Paarakennuksen lattia tulee sijoittaa vahintddn 500 mm sokkelin viereisen maan-
pinnan ylapuolelle. Pihan tulee kallistua selkeasti rakennuksesta poispain.
Lasiverannat ja viherhuoneet ovat suositeltavia, mutta kokonaisuuden tulee olla
hillitty.

Koko rakennuksen kiertavat katetut verannat sekd samassa rakennuksessa olevat
lian monet erkkerit ja ulokkeet ovat kiellettyja.

Kerrosluku

Asemakaavan mukaisesti

Rakennuksen massoittelussa voidaan noudattaa kaavan mukaista kerroslukumaa-
raa, vaikka rakennuksen toiseen kerrokseen ei rakennettaisi asuintiloja. Toisen
kerroksen tilat voivat olla asumisen reservitiloja tai ullakkotilaa, jolloin rakennus
vaikuttaa ulkoasultaan puolitoistakerroksiselta. Ratkaisu on tuttu jalleenrakennus-
kauden pientaloista.

Julkisivut

Julkisivumateriaaleina tonteilla voidaan kayttda puhtaaksi muurattuja tiilipintoja,
rapattuja tai kuultorapattuja kiviainespintoja tai maalattua puuta. Tiilen& on kaytet-
tava joko siledpintaista tai kevyesti harjattua poltettua tiiltd. Samaa materiaalia tu-
lee kayttaa selkeana yhtenaisena pintana sokkelista raystaaseen saakka.

Ikkuna-, vuori- ja raystaslautojen tulee olla pd&osin vaaleita.

Alueelle rakennettavissa rinnetaloissa kellarikerroksen julkisivujen kasittely tulee
tehda kuten talon muissa kerroksissa.

Sokkelit tummahkoja tai luonnonharmaita.



- Julkisivujen varisavyt tulee esittdd rakennuslupakuvissa julkisivukuvaan liitetyilla
varimalleilla soveltuvuuden arviointia varten.

Katto
- Korttelialueilla rakennusten kattomuoto on harjakatto tai ns. murrettu harjakatto,
jossa katonlappeet ovat eri tasoilla. Raystaiden tulee olla ulkonevat.
- Vesikatteena tulee kayttaa tiilta tai saumapeltia.
- Katteen varina musta / tummanharmaa.
- Kattokaltevuus 1 kerroksisissa rakennuksissa 1:2,5 ja 1% kerroksisissa 1:1,5

Palomaaraykset
- Naapurin suostumuksella ja paloluokitetuilla rakenteilla voi rakennusten valinen
etaisyys olla pienempikin kuin kahdeksan metria, paitsi paaikkunoiden kohdalla.
- Paloturvallisuusmaaraykset antavat eri omistuksessa olevien rakennusten valisiksi
etaisyyksiksi seuraavia vahimmaismittoja:

8 metria ei vaatimuksia rakenteille
4 - 8 metria osastoivien rakenteiden paloluokka EIl 30
0 - 4 metria palomuuri, paloluokka EI-M 60

Tekniset jarjestelméat

- Kiinteistot tulee liittdd vesi- ja viemariverkostoon (sopimus Kouvolan Veden kans-
sa). Kustannukset tonttijohtojen rakentamisesta kuuluvat kiinteistén haltijalle.

- Kouvolan Veden maarittaman padotuskorkeuden alapuoliset viemarditavat tilat on
pumpattava (korttelit 639 ja 642).

- Jokaiselle tontille on rakennettu sadevesiliittyma.

- Kiinteistéilla on mahdollisuus liittyd KSS Energia Oy:n maakaasuverkkoon, KSS
Energia Oy:n sahkoverkkoon sekéa kaapeliverkkoon.

- Alueella mahdollisesti oleva radonhaitta tulee ottaa huomioon rakennettaessa.

AUTOTALLIT JA VARASTORAKENNUKSET

- Talousrakennuksen rakennusoikeus sisaltyy tonttikohtaiseen rakennusoikeuteen.

- Talousrakennusten kerrosluku on paasaéantoisesti I.

- Rakennusten julkisivujen varitys ja materiaalit tulee toteuttaa paarakennuksen
mukaisesti.

- Talousrakennusten kattomuoto on harja- tai pulpettikatto

- Kattokulma voi olla paarakennusta loivempi.

- Autokatokset ja -tallit sekd talousrakennukset eivat saa olla kooltaan hallitsevia.
Niiden on oltava selvasti matalampia ja kapeampia kuin varsinainen péaarakennus.

- Autotalli / varastorakennus voidaan kytkea pergolalla, katoksella tms. asuinraken-
nukseen.

- Tontille on varattava tilaa yksi autopaikka kerrosalan 100 m? kohti, kuitenkin vahin-
taan yksi autopaikka asuntoa kohti.



ISTUTUKSET

- Piha-alueen korkeustasot tulee sovittaa ympéaroiviin tontteihin / katualueeseen.

- Kadun puoleisilla sivuilla on 6 metria leveat istutuskaistat. Istutuskaistalle tulee
nurmikon liséksi istuttaa pensaita ja / tai puita. Pelkk& nurmikko ei tayta vaatimus-
ta. Aluetta ei saa kokonaisuudessaan pinnoittaa asvaltilla tai muulla kivetyksella.

- Tontin olemassa oleva puusto tulee pyrkid sailyttamaan siltéa osin kuin se on mah-
dollista.

- Pihan puustoa ja kasvillisuutta valittaessa tulee suosia marjapensaita, omenan
sukuisia hedelma- tai koristepuita ja vain muutamaa suurikasvuista jalopuuta tai
havupuuta tonttia kohden. Voimakkaasti varjostavia, suureksi kasvavia havupuita
ei saa istuttaa 4 metria lAahemmaksi asuintontin vastaista rajaa.

MUURIT JA AIDAT

- Tonttien kadun puoleisille osille ei saa rakentaa yhtenaisia, kiinteita aitoja.

- Tonttien valisilla rajoilla sallitaan pensasaita (esimerkiksi marja-aronia). Ainoas-
taan rajanaapurien yhteisestd hakemuksesta sallitaan kuusista tai tuijista istutettu
ikivihrea aita. Ko. aita on leikattava ja hoidettava 2,0 metrid matalampana.

- Avointa puistoa vasten olevilla rajoilla tontti tulee rajata joko yhtenaisella pen-
sasaidalla tai pensasistutuksilla.

Kouvolassa 22.4.2010

Kaavoituspaallikkd Hannu Luotonen

Lisétietoja rakennustapaohjeesta:
kaavoitusinsin6ori Heikki Kauppi, puh. 020 615 6066
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