KOUVOLA
MUSEOKORTTELIEN RAKENTAMISTAPAOHJEET

Korttelit 2001, 2005, 2064, 2066

KOUVOLAN KAUPUNKI Kaava 124:2
KUNTATEKNIIKAN TOIMIALA
KAUPUNKISUUNNITTELU 22.11.2007



MUSEOKORTTELIEN RAKENTAMISTAPAOHJEET

Yleista

Rakentamistapaohjeet on laadittu tayden-
tamaan 29.6.1987 laadittua asemakaavaa.
Ohjeiston tavoitteena on asemakaavan
mukaisesti ohjata alueen rakentajia sailyt-
tamaan Museokorttelien ympaéristo.

Rakentamisohjeet on laadittu taydenta-
maan ja selventdmaan asemakaavamaa-
rayksia. Nailla pyritdan edistamaan alueen
ominaispiirteiden huomioonottamista
suunnittelussa ja toteutuksessa ja samalla
sailyttamaan alueen arkkitehtoniset, histo-
rialliset ja ymparistolliset arvot.

Maankaytto- ja rakennuslain 119 8:n mu-
kaan rakennushankkeeseen ryhtyvan on
huolehdittava siitd, ettéa rakennus suunni-
tellaan ja rakennetaan rakentamista kos-
kevien saanndsten ja maaraysten mukai-
sesti. Hanella tulee olla hankkeen vaati-
vuus huomioon ottaen riittavat edellytykset
sen toteuttamiseen seka kaytettavissaan
pateva henkilosto.

Rakennuksen paasuunnittelija tulee hy-
vaksyttdd rakennusvalvonnassa. Suunnit-
telun lahtokohdista ja suunnittelijoiden ni-
meadmisesta on suotavaa neuvotella ra-
kennusvalvontaviranomaisen kanssa
suunnittelua aloitettaessa. Paasuunnittelija
on hyva olla mukana jo suunnittelun lahto-
kohdista neuvoteltaessa. Suunnitteluun ja
toteutukseen tulee varata riittavat ja realis-
tiset aikataulut.

Asemakaavamaaraykset ja -merkinnat

Korttelialueilla, jotka on varustettu em -

merkinnalla on noudatettava seuraavia

erikoismaarayksia:
1. Korttelialueella ei saa harjoit-
taa sellaista kasiteollisuutta tai muu-
ta toimintaa, joka palovaarallisuu-
den, melun, tarinan, pélyn, saasteen
tai muun vastaavan rasituksen
vuoksi aiheuttaa pysyvaista hairiéta
tontilla tai ymparistdossa asuville tai
joka ei ole muuten alueen luonne
huomioon ottaen sille sovelias.

2. Kaavakarttaan merkityn ra-
kennusalan ulkopuolelle saadaan
rakentaa rakennukseen liittyvia kuis-
teja, katoksia, vilpoloita, erkkereita
tms.

Korjattavien, muutettavien ja uudis-
rakennusten tulee soveltua koon,
korkeuden, kattomuodon ja -—
kaltevuuden, julkisivumateriaalien
seka vari- ja kateaineiden puolesta
rakennettuun ymparistoonsa.
Kortteleissa 2001, 2064, 2065, 2066
ja korttelissa 2005 asemakaava-
merkinnalla AP ja APT/s —merkityilla
korttelinosalla uudisrakennuksen
kattokaltevuuden tulee olla vahin-
taan 1:2 ja julkisivumateriaalina tu-
lee kayttda peittomaalattua puuta,
mikali paloturvallisuuteen liittyvien
maaraysten vuoksi ei ole syyta poi-
keta tasta.

Maanpaallista kellarikerrosta ei saa
rakentaa.

3. Tontin rakentamattomasta
osasta saadaan péaallystad liiken-
teelle ja pihamaan toiminnoille valt-
tamaton osa. Muu osa tontista on
varustettava istutuksin ja pidettava



hoidettuna. Alueella oleva kasvilli-
suus on mahdollisuuksien mukaan
sailytettava.
Rakentamistapaohjeet
Pihat, aidat, portit yms.

Pihan rakenteissa kannattaa kayttaa aitoja
materiaaleja. Hiekkakaytavat ja luonnonki-
vet sopivat vanhaan ymparistoon. Betoni-
kiveykset ja asfaltti piharakenteissa ovat
vieraita.

Pensasaita tai matala kevyt saleaita on
alueelle suositeltava raja-aita. Pensasai-
taan liitetty puurakenteinen portti voi olla
merkkina kotipihaan saapumisesta.

Alueelle sopiva séleaita

Rakennuksen koko ja mittasuhteet

Uudisrakennuksen tulee sopeutua raken-
nettuun ymparistoon ja taydentaa sita
myonteisella tavalla. Rakennus ei saa suo-
raan jaljitella vanhoja rakennuksia, vaan
sen tulee edustaa omaa aikaansa. Sopeu-
tumiseen vaikuttavat rakennuksen korke-
us, leveys, pituus ja mittasuhteet, katto-
muoto, raystaat, julkisivujen jasentely ja
aukotus.

Rakennusajalle ominaiset piirteet raken-
nuksen massoittelussa tulee pyrkia sailyt-
tdmaan. Asuinrakennuksen suurin sallittu
yhtenainen julkisivupituus voi olla 14 met-
ria ja suurin sallittu runkosyvyys 9 metria.

Jos rakennus on pitempi kuin 14 metrig, se
tulee porrastaa.

Piharakennuksen suunnittelussa voidaan
pitd& ohjeena, etté sen pituus saa olla kor-
keintaan 12 metria ja runkosyvyys korkein-
taan 5 metria.

Rakennuksen raystaskorkeutta maaritelta-
essa tulee ottaa huomioon naapuriraken-
nusten raystaskorkeus. Paasaantoisesti
tulee pyrkid samaan raystaskorkeuteen.
MyOs kattokaltevuuden tulee myotailla
naapurirakennusten kattokaltevuuksia.

Julkisivut

Uudisrakennuksen luontevin rakennusma-
teriaali on puu. Rakennuksen sovittaminen
ymparistéon on myos talléin helpompaa.
Rakennusten suunnittelussa on hyva kayt-
taa ammattitaitoista suunnittelijaa, jolla on
kokemusta vanhaan ympaéristoon sopeutu-
vien uudisrakennusten suunnittelusta. Ra-
kentamisen tulee tapahtua puustoa ja kas-
villisuutta saastaen. Nykyaikaiset tyyppita-
lot ja ns. perinnetalot eivat sovellu alueelle,
vaan uudisrakennusten tulee olla yksilolli-
sesti suunniteltuja ottaen huomioon raken-
nuspaikan ja sen ympariston.

Sokkelin vahimmaiskorkeus tulee olla yli
40 cm.

Julkisivumateriaalina kaytetaan hoylattya
tai hienosahattua paneelia.

Katot

Kattomuoto on harjakatto. Kattokaltevuus
ja raystaskorkeus tulee valita naapurira-
kennusten mukaan. Suositeltava kattokal-
tevuus on 1:1,5 — 1:2 ja raystaskorkeus 4,0
— 5,5 metrid. Kattomateriaalina kaytetaan
konesaumattua sileda sinkittya peltia, joka
maalataan.



Konesaumattu peltikatto ja harjalla pellitetyt piiput

Ikkunat ja ovet

Uusien rakennusten ikkunoiden tulee olla
pystysuuntaisia ja jaettu kahteen tai use-
ampaan ruutuun. Ikkunoiden mallin ei kui-
tenkaan tarvitse jaljitella vanhoja ikkunaja-
otuksia. Ikkunoiden tulee olla puurakentei-
sia ja maalattuja peittomaalilla.

Lampotaloudellisesti ajatellen paras tapa
parantaa ikkunoiden ja ovien lammoneri-
tyskykya on tiivistdminen. Nain estetaan
epamiellyttdvan vedon syntyminen huonei-
siin.

Mikali ikkunat kuitenkin vaihdetaan uusiin,
tulee niissa olla alkuperéisten ikkunoiden
kaltainen puitejako, koko, muoto ja varitys.
Tuuletusluukut eivat sovi alueen rakennus-
tyyliin. Niiden sijaan on kaytettava sopivan
levyisia tuuletusikkunoita.

Lisattdessa lammoneristysta ulkoseinien
ulkopintaan tulee ikkunaa tarvittaessa siir-
taa ulommaksi. Nain ikkuna ei jaa liian sy-
valle julkisivussa ja samalla estetdan kyl-
masillan syntyminen seinérakenteeseen.
Ikkunapuitteet maalataan ulkopuolelta val-
koisiksi tai julkisivun p&avarin savya tum-
memmaksi.

Myds alkuperdiset ovet tulisi mahdollisuuk-
sien mukaan sailyttdd. Jos ovi joudutaan
kuitenkin uusimaan, tulee kayttaa yksinker-
taisia, rakennuksen tyyliin sopivia, peitto-
maalattuja ovia.

Piharakennukset

Piharakennusta suunniteltaessa on kiinni-
tettdvd huomiota sen sopeutumiseen ym-
paristbonsa ja paarakennukseen. Pihara-
kennuksen pituus saa olla korkeintaan n.
12 metrid ja runkosyvyys n. 5 metrid. Kat-
tokaltevuutta ja raystaskorkeutta maaritel-
tdessa on huomioitava ympardivat raken-
nukset. Suositeltava kattokaltevuus on
1:2-1:4 ja raystaskorkeus enintddn 3 met-
ra.

Asuinalueelle tyypilliset piharakennukset
rajaavat pihatilaa. Ne sijoittuvat yleensa
tontin takaosaan siten, ettd vastakkaisten
tonttien valiin muodostuu ns. palokuja. Pi-
harakennuksia sijoitettaessa tulee tallaiset
palokujat sailyttaa.

Piharakennukseen on mahdollista sijoittaa
perinteisten autotallin ja varastotilojen li-
saksi myds tyotilaa seka paarakennukseen
littyvid asuinhuoneita, jos asemakaava

sen sallii. Autokatos ei sovellu alueen ra-
kentamistapaan.

Piharakennusten rajaama raitti
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