Kouvolan kaupunki LIITE 2
Kaupunkikehitys
Maankaytén suunnittelu

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

KALALAMPI Pvm. 16.9.2008
Asemakaava koskien Jokelan kylan tilan 286—-401-4-105 Tayd.  19.3.2009
osaa ja Saarennon kylan tilan 286—404-35-4 osaa. 22.8.2011
17.10.2011
13.12.2011

Asemakaavan muutos koskien Kouvolan kaupungin kau-
punginosan 7, Lehtomé&ki, korttelia 7167, korttelin 7170
osaa seka puisto- ja katualuetta.

Asemakaavan nro 07/001
Diaari / TELA 769/10.02.01/2009
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Kuva 1. Suunnittelualueen sijoittUmlnehn kaupunklrakentees;éhéf ‘

Maank&aytbn suunnittelussa on vireilla otsikossa mainitun alueen asema-
kaavan muutos, josta on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma.
Suunnitelman riittdvyydesta on mahdollista jattaa kirjallinen mielipide.

Vuoden 2000 alusta voimaantulleen Maankaytto- ja rakennuslain 63 8:n
mukaan kaavoitustyohon tulee sisallyttdd kaavan laajuuteen ja sisaltoon
nahden tarpeellinen suunnitelma osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelys-
t&, seka kaavan vaikutusten arvioinnista.

Suunnittelualue Suunnittelualue sijaitsee Lehtomaessa, Kouvolan keskustasta noin 3,5 km
koilliseen. Suunnittelualue ulottuu koillisessa lahelle Kalalampea. Kaakossa
alue rajautuu Utunmdéentien varren rivitaloalueeseen, lounaassa Lohitien
kerrostaloalueeseen ja pohjoisessa Sarkonmé&en pientaloalueeseen. Suun-
nittelualueen pinta-ala on n. 21 ha. Asemakaavamuutos sisaltyy vuoden
2011 kaavoituskatsauksessa mainittuun kaavoituksen tyoohjelmaan.

Suunnittelun lahtékohdat ja tavoitteet
Aloite Asemakaavan muutos on tullut vireille Kouvolan kaupungin aloitteesta
vuonna 2008.

Nykytilanne Suunnittelualue on metsaista loivaa lounaisrinnettd, jossa kasvaa paaosin
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nuorta mannikkda seka eteld- ja itdosassa myos kuusikkoa. Rinnealue on
maaperaltdan moreenia kallioperéan sijaitessa paikoin melko lahella maan-
pintaa. Alueen lansiosassa on pieni kosteikko. Alueen kaakkoisosan halki
kulkee notkelmassa pieni oja, joka johtaa Kalalammelta Kuovinraitin var-
teen.

Suunnittelualueen lansiosassa kulkee pydratie. Suunnittelualueen halki joh-
taa polkuja, joita kdytetdén virkistykseen. Alueen pohjois- ja itdpuolella kul-
kee valaistu ulkoilureitti, joka toimii yhdysreittind Lehtomaestd Kayralam-
melle.

Kuva 3. Alueen sijoittuminen Lehtomé&en alueelle.



Maanomistus

Kaavatilanne

Tavoitteet

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan kaupungin omistuksessa.

Maakuntakaava

Maakuntakaavassa (vahvistettu 28.5.2008) alue on osoitettu taajamatoimin-
tojen alueeksi. Suunnittelualue rajoittuu idassd Kalalammen suunnalla
maakuntakaavassa osoitettuun virkistysalueeseen.

Osayleiskaava

Suunnittelualueen itdosasta pieni alue kuuluu Kayralampi-Utunmaki oikeus-
vaikutteiseen osayleiskaavaan (vahvistettu 24.4.2006). Osayleiskaavassa
alue on osoitettu V-1-merkinndalla virkistysalueeksi, jolla on metsataloutta.

Suurin osa suunnittelualueesta kuuluu Lehtoméki-Suursuon oikeusvaikut-
teiseen osayleiskaavaan (vahvistettu 28.5.2001). Osayleiskaavassa alueel-
le on osoitettu asuntoalueita ja pientalovaltaisia asuinalueita. Suunnittelu-
alueen reunoille on varattu virkistysalueita, lisdksi asuinalueiden valiin on
merkitty virkistysaluekaistale. Alueen liikenndinti on osayleiskaavassa 0soi-
tettu Lohitien kautta.

Yleiskaavallinen suunnitelma

Yleiskaavallisessa suunnitelmassa suunnittelualueen aluevaraukset on
osoitettu osayleiskaavojen mukaisesti. Yleiskaavallisessa suunnitelmassa
on merkitty ulkoilureitti alueen eteldosan halki Kuovinraitilta Kalalammen
suuntaan. Kevyen liikenteen reitit on osoitettu Lohitielle ja nykyisen Lohitien
paasta suunnittelualueen lansireunaa pitkin pohjoiseen.

Utunmaentien varren rakentamaton asuinkorttelinosa on merkitty osayleis-
kaavassa ja yleiskaavallisessa suunnitelmassa asuntoalueeksi.

Asemakaava

Asuinkortteli 7170 on rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten
korttelialuetta (AR), tonttitehokkuudella e=0,4 ja kerrosluvulla Il. Kortteli
7167 on merkitty asuinrakennusten korttelialueeksi (A), tonttitehokkuudella
e=0,30 ja kerrosluvulla 1l. Asemakaavassa asuinkorttelien viereen on 0soi-
tettu puistoalueet.

P
Kuvi
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Kuva 5. Nakyma& asuinalueen pohj ta suunnitellun Lohitien katulinjaukselta. Kadun pohjoispuolei-
set tontit rajautuvat Kalalammelle avautuvalle lahivirkistysalueelle.

Kalalammen pientaloalueen uudella asemakaavalla luodaan kaavalliset
edellytykset nykyisen asuntoalueen laajentamiselle Kouvolan yleiskaavalli-
sen suunnitelman ja vahvistetun osayleiskaavan tavoitteiden mukaisesti.
Samalla tutkitaan myods alueen liittymista Kalalammen ympariston ja Kayra-
lammen virkistysalueeseen yleisen virkistyskayton tarpeet huomioon ottaen.

Kaavan laatimisella pyritdédn tarjoamaan tonttivaihtoehtoja Kouvolan kes-
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kustaajaman pohjoisosaan, tdydentden Lehtomden osakeskuksen raken-
netta. Tavoitteena on suunnitella alue p&&osin omakotitalorakentamista
varten rivi- ja kerrostalorakentamisen painopisteen sijaitessa lahempéana
keskustaa.

Kaavassa tutkitaan suunnittelualueen osalta kevyenliikenteen yhteystarpeet
Sarkonméesta Kuovinpuiston ja Lehtomaenkadun suuntaan. Utunmaentien
varrella tavoitteena on etsid vetovoimaisempia vaihtoehtoja vuonna 1990
asemakaavoitetun, mutta rakentamattomaksi jaaneen rivitalokorttelin osalle.

Selvitettavat vaikutukset
Kaavan vaikutukset selvitetdan MRA 1 8:n mukaisesti.

Miten vaikutuksia arvioidaan?

Kaavamuutoksen vaikutukset luontoon ja rakennettuun ymparistoon arvioi-
daan siind maarin kuin kaavan merkitys ja laajuus huomioon ottaen on tar-
koituksen mukaista. Alueen kaavahistoriallinen selvitys on tehty vuonna
2008 osana laajempaa Kouvolan rakennetun ympariston inventointia.

Alueen luontoarvot on selvitetty osana vuonna 2009 valmistunutta Kouvolan
kaupungin arvokkaiden luontokohteiden kartoitusta. Alueella tutkitaan erityi-
sesti rinteen topografian huomioon ottamista kaavaratkaisun sovittamiseksi
mahdollisimman luontevasti ja taloudellisesti maastoon valttden leikkauksia
ja tayttoja niin tonteilla kuin katualueillakin.

Vaikutusten arvioinnissa tutkitaan vaihtoehtotarkasteluin eri rakennus- ja
tonttityyppien soveltuvuutta rinnemaastoon maaperdolosuhteet ja oleva
ymparistd huomioon ottaen. Rakennusten sovittamista erilaisille tonteille ja
ratkaisujen vaikutusta katukuvaan ja pihatiloihin tutkitaan mm. 3D-
havainnekuvatarkastelujen avulla.

Tarvittaessa kaava-asiaa esitellaan osallisille maankayton suunnittelussa.

Osalliset

Kaakkois-Suomen ELY-keskus

Suunnittelualueen ja l&hialueiden kiinteistéjen omistajat ja haltijat
KSS Energia Oy ja KSS Verkko Oy

TeliaSonera Finland Oyj

Osallistuminen ja vuorovaikutus kaavoitustydn aikana

Vireilletulosta tiedottaminen MRL 63 §, MRA 30 §
- Kaavoituskatsaus 2008 (27.3.2008), Kouvolan kotisivuilla internetis-
sa
- Vireille tulosta ilmoitettiin kuulutuksella 25.3.2009 Kouvolan Sano-
missa, Pohjois-Kymenlaaksossa, kaupungin ilmoitustaululla ja inter-
net-sivuilla

Viranomaisneuvottelu MRL 66 §, MRA 26 ja 31 §
- eijarjesteta

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman esittely MRL 62 §, MRA 30 §
- kuulutus 25.3.2009 Kouvolan Sanomissa, Pohjois-Kymenlaaksossa,
kaupungin ilmoitustaululla ja internet-sivuilla,
- OAS oli ndhtdvana 25.3.—-27.4.2009 maankayton suunnittelun ilmoi-
tustaululla ja www.kouvola.fi/akvireilla
- OAS:a taydennetdan tyon edetessé



Valmisteluvaiheen kuuleminen ja mielipiteen esittdéminen MRL 62 §, MRA
30 § (kaavaluonnos)
- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmisteluvaiheen ai-
neisto oli nahtavilla 31.8.—3.10.2011 valisen ajan.
- Kaava-aineistosta ei annettu palautetta

Yleisotilaisuus
- Kalalammen kaavahankkeesta pidettiin yleisétilaisuus Kuovin leikki-
puistossa 7.9.2011. Kutsu yleisétilaisuuteen toimitettiin osallisille
valmisteluvaiheen kuulemisen aineiston yhteydessa ja lehtikuulutuk-
sella Kouvolan Sanomissa 31.8.2011. Yleisotilaisuudessa kaavasta
annettiin palautetta, joka on huomioitu kaavaehdotuksen laadinnas-
sa.

Julkinen nahtavilla olo MRL 65 §, MRA 27 §, lausunnot MRA 28 § (kaava-
ehdotus)

- tekninen lautakunta 25.10.2011 (tela § 323)

- kuulutus kaupungin julkisissa ilmoituslehdissa 9.11.2011

- julkinen nahtavilldolo 9.11.-12.12.2011

- ei muistutuksia tai lausuntoja

Tarvittaessa uusi nahtavillaolo MRA 32 §
- ei uutta ndhtavilla oloa

Kaavan hyvaksyminen MRL 52 §
- Asemakaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto.
- Valitusmahdollisuus

Valitusviranomaiset MRL 188§
- Hallinto-oikeus
- Korkein hallinto-oikeus

Kaavan voimaantulo MRA 93 §

- Asemakaavan voimaantulosta kuulutetaan Kouvolan kaupungin vi-
rallisissa ilmoituslehdissd, kaupungin ilmoitustaululla ja internet-
sivuilla.

- Tavoitteena alkuvuosi 2012

Kaavoituksen kulusta tiedottaminen

Kuulutuksin Kouvolan kaupungin virallisissa ilmoituslehdissa

Kuulutukset kaupungin ilmoitustaululla

Kaava-aineisto maankayton suunnittelun internet-sivuilla osoitteessa
www.kouvola.fi/akvireilla.

Kouvolassa 13.12.2011

Hannu Luotonen
Kaavoituspaallikko

Yhteystiedot

Hannu Luotonen

kaavoituspaallikkd

Kouvolan kaupunki / Kaupunkikehitys
PL 32 45701 Kuusankoski

Puhelin: 020 615 5275

email: etunimi.sukunimi@kouvola.fi

Hannu Purho

kaavoitusarkkitehti

Kouvolan kaupunki / Kaupunkikehitys
PL 32 45701 Kuusankoski

Puhelin: 020 615 5275

email: etunimi.sukunimi@kouvola.fi

Hannele Valkiainen
suunnitteluavustaja

Kouvolan kaupunki / Kaupunkikehitys
PL 32 45701 Kuusankoski

Puhelin: 020 615 5275

email: etunimi.sukunimi@kouvola.fi
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