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Julkinen nahtavilla olo (kaavaehdotus):

Kouvolan kaupunginosan 5, Képyla, korttelien 5022, 5024-5028 ja 5050, korttelin 5020 osan seka
katu- ja puistoalueen asemakaavan muutosehdotusta kasiteltin teknisen lautakunnan
kokouksessa 13.4.2010, jolloin lautakunta hyvéksyi kaavamuutosehdotuksen ja paatti asettaa sen
julkisesti nahtaville 30 vrk ajaksi (Tela § 108). Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti nahtavilla
30.4.-31.5.2010 valisen ajan. Asemakaavaehdotuksen nahtavilla olosta oli kuulutus kaupungin
virallisissa ilmoituslehdissa 28.4.2010.

Nahtavilla oloaikana asemakaavan muutosehdotuksesta ei annettu lausuntoja. Kaavasta saatiin
yksittdisid palautteita, joiden perusteella tarkennettiin istutettavien alueiden rajauksia ja
putkirasitteita kortteleissa 5020 ja 5025. Asemakaavan muutosehdotuksen julkisen nahtavilla olon
aikana jatettiin kaksi muistutusta tai siksi tulkittavaa palautetta. Seuraavassa ovat kaavoittajan
laatimat perustellut vastineet kaavasta jatettyihin muistutuksiin.

Raija ja Teppo Rautjarvi toteavat kaavaehdotuksesta 28.5.2010 jattdmassaan muistutuksessa
seuraavaa: Omistamme korttelissa 5027, tontti numero 10:n, jonka katuosoite on Vipusentie 2,
Kouvola. Saavutettuja etuja ja oikeuksia, joita meilla on, ei saa vieda pois eika niitd saa vahentaa.

Vastine: Korttelin 5027 asemakaava (asemakaava 4:5) on vahvistettu 4.9.1946.
Alueen asemakaava on vanhentunut, eika se vastaa alueen toteutuneisuutta kaytetyn
rakennusoikeuden maaran ja sen tonteille sijoittumisen osalta. Koko kaava-alueella
on voimassa useita eri-ikdisid asemakaavoja, jotka on mainittu kaavaselostuksen
sivulla 8.

Voimassa olevaan asemakaavaan ei ole merkitty rakennusoikeutta korttelin 5027
tonteille. Rakennusoikeuden maard on kuitenkin tulkittu 27.2.1980 Kouvolan
rakennuslautakunnassa  kaydyn  keskustelun  perusteella  (Omakotitonttien
rakennusoikeuksien maarddminen vanhoilla asemakaava-alueilla) siten, etté tontilla
10, jonka pinta-ala 1259 m? on rakennusoikeutta 1 1/2 kerroksiselle
asuinrakennukselle 306 k-m2 ja talousrakennukselle 65 k-m? (yhteensé 371 k-m?).

Julkisesti nahtavilla olleessa asemakaavan muutosehdotuksessa ko. Kkorttelin
rakennusoikeus on maaritelty tehokkuusluvulla e=0,3, joka osoittaa kerrosalan
suhteen tontin pinta-alaan. Tontilla nro 10 (pinta-ala 1259 m?) maksimi
rakennusoikeus on kaikkiaan 377 k-m? joten kaavamuutos lisdd tontin
rakennusoikeutta nykytilanteesta 6 k-m?.

Asemakaavan muutoksessa korttelin 5027 ja siten myds tontin 10
maksimikerroslukumaaraksi on merkitty Iu2/3, joka toteutuessaan vastaa korttelin
eteldaosan nykytilannetta. Toteutuessaan asemakaavan mukaisena rakennuksen
kattokulma on maksimissaan mahdollisesti 1:1,5, joka vastaa alueella toteutuneen
rakennuskannan kattokaltevuutta. Yksikerroksissa rakennuksissa kattokulma on
puolitoistakerroksista loivempi, yleensa 1:2,5.

Asemakaavan muutoksessa alueeseen kohdistuu mm. suojelumaarayksia, jotka
ohjaavat alueella olevien rakennusten korjaamista ja mahdollista uudisrakentamista
(SUOJELUMAARAYKSET Korttelialueilla on noudatettava yhtenaista rakennustapaa
rakennusten sijoituksen, kattomuodon, korkeuden, julkisivujen ja aitaamisen suhteen.
Kaikessa rakentamisessa on kaytettava sellaisia rakennusaineita sekd vari- ja
kattamisaineita, jotka soveltuvat kaupunkikuvaan.) Nykytilanteessa tontilla 10 oleva
asuinrakennus sijoittuu kiinni Sampsantien katualueeseen. Kaavaehdotuksessa ei ole
rajoitettu rakennusten sijoittumista tontilla 10. Kaavaan on merkitty rakennuksen



harjansuuntaa osoittava viiva. Merkintd vastaa nykytilannetta ja mahdollisen
uudisrakennuksen harjansuuntakin tulisi olla Sampsantien suuntainen.

Tontin pohjois- ja itarajalla oleva puusto on huomioitu kaavassa 4 metria levealla
istutettavalla alueenosamerkinnalla. Tontin itdosassa kyseinen merkintatapa
poikkeaa muualla kaavamuutosalueella kaytetysta merkintatavasta.
Kaavaehdotuksessa istutettavalla alueenosalla on rajattu merkittdvimmat katualueita
rajaavat korttelien osat.

Toimenpiteet: Kaavaehdotuksessa esitetyn tontin 10 pohjois- ja itdosassa olevan
istutettavan alueen osan rajaus muutetaan yvhtenevaiseksi muiden
kaavamuutoskorttelien kanssa. Muilta osin_muistus ei aiheuta muutoksia julkisesti
nahtavilld olleeseen asemakaavan muutosehdotukseen.

Irma ja Kari Kolehmainen esittdvat 25.5.2010 jattdmassddn muistutuksessa nahtavilla olleesta
asemakaavan muutosehdotuksesta mm. seuraavaa ja muistutuksesta tarkemmin ilmenevalla
tavalla:

Maankaytt6- ja  rakennuslain mukaisessa  kaavoitusmenettelyssd  keskeisintd  on
vuorovaikutteisuus. TAma voi toteutua ainoastaan silloin, kun kaavoituksen taso on sellainen, etta
osallisille luodaan edellytykset arvioida kaavoituksen vaikutuksia. Kaiken ydin on kaavaselostus.
Mikali selostus on sisélloltédn sekava, puutteellinen sekd tosiseikastoltaan virheellinen ja
harhaanjohtava, ei se mahdollista lain edellyttdmaa vuorovaikutteisuutta. Nain merkittavimpaéan
asemaan nousee vuorovaikutteisuuden toteutumisessa kaavoittaja. Mikali han on tehtaviensa
tasalla eika jaarapaisesti pida kiinni virheellisistd kasityksistddn ja erehtymisistdén, vuorovaikutus
toteutuu. Tosiasia on, ettd luottamushenkil6iltd puuttuu koulutus ja kykyad lukea kaavoja ja siten
ainoa mihin he voivat nojautua, on alan ammattimiehena pitdméansa kaavoittaja.

Kaavaselostuksessa olevat puutteet ja virheet

Kaavaselostuksen mukaan asuinalueen rungon muodostavat ns. rintamamiestalot. Tama
alkuperainen ja arvokas pientaloymparistd on otettu kaavaselostuksen mukaan |aht6kohdaksi
kaavoituksessa ja maaratty vanhojen rakennusten pohjalta suojelumaarayksia. Alueen 71 talosta
on kaavaselostuksen mukaan 51 rintamamiestaloa.

Mika sitten on rintamamiestalo

Syyskuun 4. paivana 1944 astui aselepo voimaan Suomen ja Neuvostoliiton véalilla. Taman jalkeen
alkoi maan asuttaminen. Siirtolaisperheita oli yli 100 000. Koko vaestosta 11 % oli ilman asuntoa.
Ratkaisuksi asuntotarpeeseen syntyi 1%-kerroksinen, puurakenteinen ja harjakattoinen
omakotitalo, ns. rintamamiestalo, jossa yhden rakennuksen keskella olevan savupiipun ymparille
sijoitettiin kaikki asuntilat. Nelijakoisessa alakerrassa oli eteinen eli porstua, kaksi huonetta ja
keittio. Keittio oli erotettu muista asuintiloista, toisin kuin perinteisessad maalaistuvassa. Ylakerrassa
oli usein kaksi paatyhuonetta, jotka voitiin rakentaa mydhemmin asuinkayttdon. Talossa oli usein
kellarikerros. Rintamamiestalossa kaytettiin 30-luvulla tyyppitaloille yleistynyttd puurakennetta,
jossa perinteisen lamasalvotun umpihirsirakenteen sijaan kantavana rakenteena oli
maaramittaisesta sahatavarasta naulaamalla koottu kehikko. Rakenne oli perdisin USA:sta.
Eristyksena kaytettin mm. sahanpuruja tai insuliittia ja vuorauksena laudoitusta. Malli oli
kohtalaisen helposti rakennettavissa ilman erikoisvalineita tai perinteista kirvesmiestaitoa.

Yhteenveto

Kaavoitettavalla alueella ei ole yhtaan rintamiestaloa. Alueella on erilaisia omakotitaloja. On yhden
asunnon ja useamman asunnon taloja. On puutaloja ja on taystiilitaloja. On yksikerroksisia ja on
korkeampia taloja. On rumia taloja ja on todellisia rakennustaiteen helmié tosin helmia vain yhden
kaden sormin laskettavissa. Rakennusten julkisivumateriaalina on 1) lautaverhous, 2) rappaus, 3)



asbestilevyt, 4) puhtaaksimuuraus; a) keltainen tiili, b) punatiili, c) valkoinen tiili erivarisin saumoin.
Alueella ei ole siten mitdan yhtenaista ilmetta. Suunnittelun lahtokohdaksi otetut rintamamiestalot
puuttuvat kokonaan kaupunkikuvasta.

1. Pyynto perustellusta kannanotosta

Korttelin 5022 tontteja 1-10 koskee maankayttomerkinta AO/s-1. Maarayksella halutaan suojella
kulttuuriperintdd. Kun talot ovat, kuten olen todennut, ainakin seitseméanlaisia (taloja yhteensa 10)
ja eri aikakausilta eika joukossa ole yhtdén kaavoittaa innoittanutta rintamamiestaloa, kysyn miksi
on laitettu maankayttomerkintd? Mitkd rakennukset ovat heréttdneet kaavoittajassa
kulttuuriperinnén suojelua? Milta ajalta nd&ma rakennukset ovat ja mik& niissa erityisesti kiehtoo?

Vastine:

Asemakaavan selostuksen sisélto ja rakenne

Maankayttd- ja rakennuslain 55 8:n mukaan asemakaava esitetdan kartalla, jossa
osoitetaan 1) asemakaava-alueen rajat (asemakaava-alue); 2) asemakaavaan
siséltyvien eri alueiden rajat; 3) ne yleiset ja yksityiset tarkoitukset, joihin maa- ja
vesialueet on aiottu kaytettaviksi; 4) rakentamisen maard; sekd 5) rakennusten
sijoitusta ja tarvittaessa rakentamistapaa koskevat periaatteet. Asemakaavaan
kuuluvat myods kaavamerkinnét ja maaraykset. Asemakaavaan liittyy selostus, jossa
esitetdan kaavan tavoitteiden, eri vaihtoehtojen ja niiden vaikutusten seka ratkaisujen
perusteiden arvioimiseksi tarpeelliset tiedot siten kuin maankaytté- ja
rakennusasetuksen 258 tarkemmin sdadetd&n. Asemakaavan selostus on siis
varsinaisen asemakaavan liite, joka laaditaan ympéaristoministerion julkaiseman
ohjeen mukaisesti (Ymparistoministerid, alueidenkdytén osasto. Asemakaavan
selostus. Oy Edita Ab Kustannustoiminta, Helsinki, 2000). Muistutuksen alaisen
asemakaavanmuutosehdotuksen  selostus on  ympdaristdministerién ohjeiden
mukainen ja siind on kasitelty ne asiat, jotka MRA 25 § on saadetty. Muistutus ei
aiheuta muutoksia selostuksen rakenteeseen tai siin&d kasiteltiviin asioihin.

Suunnittelun l&ahtékohta

Asemakaavan muutoksen tavoitteeksi on kaavan osallistumis-  ja
arviointisuunnitelmassa sekd kaavaselostuksessa maéaritelty seuraavaa (1.3
Kaavamuutoksen tarkoitus ja perustelut, s. 2-3) "Asuinalueen rungon muodostavat
paaosin 1950-luvulla rakennetut ns. rintamamiestalot, jotka ovat 1%-kerroksisia ja
joiden julkisivumateriaalina on kaytetty rappausta tai lautavuorausta. Mydhemmin
rakennetut uudisrakennukset ja rakennusten peruskorjaukset eivat kaikissa
tapauksissa sovi yhtendiseen kaupunkikuvaan. Kortteleissa, joissa on sailynyt
yhtendinen 1950-luvun rakennustapa, asemakaavan muutoksen tavoitteena on
ohjata alueen rakentamista ja peruskorjausta niin, ettd alkuperdinen arvokas
pientaloymparistt otetaan korjaussuunnittelun ja -rakentamisen lahtékohdaksi.”

"Asemakaavamuutoksen tavoitteena on saada alueen monilta osin vanhentunut
asemakaava ajantasaistettua. Kaava-alueen eteldosan korttelit pohjautuvat arkkitehti
O-1 Meurmanin vuonna 1931 laatimaan kaavaan, joka on voimassa vield osalla
korttelia 5022. Kaava-alueen pohjoisosan Kuusikkotien ja Mannistontien alueiden
rakentamisen perustana on ollut arkkitehti O-1 Meurmanin laatima asemakaava
vuodelta 1946. Asemakaavan muutoksella korvataan vanhentuneet kaavamerkinnét
nykyisin_voimassa olevilla_merkinnéilla seké tarkistetaan kortteli- ja katualueiden
rajauksia siten, ettd ne vastaavat alueiden tdmanhetkistd kayttod ja tarvetta.” (2.2
Kuusikkotien alueen asemakaavan muutos, s.3).

Kaavamuutoksessa on kaavan tavoitteiden mukaisesti keskitytty kaavamuutosalueen
rakennetun ymparistén kokonaiskuvan vaalimiseen eikda sen vuoksi kaavassa ole
esitetty yhtdan yksittdistd suojeltavaa rakennusta. Rakennustapaa koskevat




periaatteet, jotka kaavassa ilmaistuina ovat itse asiassa méaarayksia, voivat MRL:n
mukaan koskea rakennusten ulkosivumateriaalia, katon muotoa ja materiaalia,
rakennuksen varitystd ja muita sellaisia seikkoja, joilla tavoitellaan hyvaa
kaupunkikuvaa ja yhtendistd rakennustapaa. Rakennuslaissa yhtendinen
rakennustapa oli  mainittu  erddana  asemakaavan laatimisperiaatteena.
Kaavamuutosalueen rakennuskanta on perdisin usean vuosikymmenen ajalta ja se
edustaa tyypillistd rakentamista kullekin aikakaudelle. Asemakaavan muutoksessa
rakennusten sijoittumisen ja niiden suuntaamisen ohjaaminen noudattelee
nykytilannetta. Asemakaavamdaardysten ja -merkintdjen tarkoituksena on ohjata
mahdollinen uudisrakentaminen sopeutumaan _sijoitukseltaan, suuntaukseltaan ja
mittakaavaltaan olemassa olevaan rakennettuun ymparistoon.

Rakennetun kulttuuriymparistén ominaispiirteiden huomioiminen

Maankayttd- ja rakennuslain 54 8§ méaaritellyissa asemakaavan sisaltdvaatimuksissa
maarataan, ettd asemakaava on laadittava siten, ettd rakennettua ympéristéa ja
luonnonympaéristbd tulee vaalia eik& niihin liittyvia erityisia arvoja saa havittaa.
Rakennetun ympariston nykytilan osalta asemakaavan muutoksen |&htdaineisto
perustuu laajaan Kouvolan rakennetun ympadriston inventointiin. Vuonna 2009
valmistuneen inventoinnin laati Kouvolan kaupungin toimeksiannosta ja
Kymenlaakson museon ohjauksessa arkkitehti Rurik Wasastjerna. Inventoinnissa on
kayty jarjestelmallisesti 1api ja tallennettu Kouvolan rakentumisen kaavalliset vaiheet,
analysoitu eri maankayttdsuunnitelmien vaikutukset kaupunkirakenteen kehitykseen
ja verrattu niitd toteutuneeseen kaupunkiymparistéon. Inventoinnissa on tuotu esille
rakennetun ympadriston nykytila ja siihen johtaneet syyt. Tehdyssd inventoinnissa
lahes koko kaavamuutosalue on todettu kaupunkikuvallisesti tai —historiallisesti
tarkedksi miljooksi, joka on toteutunut kahden eri aikakauden suunnitteluideologiaan
perustuvan kaavan pohjalta (kaavaselostus s. 6-7). Inventoinnissa on tuotu esille
myods merkittdvid rakennuskohteita ja yhtendisia Kkatutiloja tai —nakymia.
Inventoinnissa esille tuodut rakennettua kulttuuriymparistod koskevat asiat on
huomioitu asemakaavan muutoksen laadinnassa. Muistuttaja on koonnut
muistutukseensa ansiokkaan lapileikkauksen kaavamuutosalueen rakennuksista ja
niiden historiallisista vaiheista. Muistuttajan esille tuomilla historiatiedoilla
tdydennetdan alueesta tehtya inventointia.

Rintamamiestalon maaritelma

Muistuttaja on tulkinnut rintamamiestalo-kasitetta liilan ahtaasti. Rintamamiestalona ei
kasitetd mitaan yksittaista talotyyppia, tai taloa, jonka olisi rakentanut tai jossa olisi
asunut sotiemme rintamilla ollut mies. Kasite rintamamiestalo tarkoittaa laajemmin
1940-1950-luvuilla tai jopa myohemminkin valmistunutta 1-1% kerroksista
harjakattoista pientaloa. Ns. rintamamiestalon tyyppimallistoja oli lukuisia, ja mallit
muistuttivat toisiansa varsin paljon. Uusille asuinalueille syntyi yhtendinen ilme,
vaikka tyyppipiirustuksia pyrittiinkin muuntelemaan. Talotyyppi yleistyi nopeasti ja se
sdilyi parikymmenta vuotta maaseudun ja esikaupunkien kaytetyimpana
uudisrakennustyyppind. Rakennusten lisdksi tontin ja pihan eri osien kaytt6a
ohjeistettiin. Kaupungeissa talot yleensa sijoitettiin yhtenaisiksi asuntoalueiksi
suorakaiteen muotoisten tonttien kadunpuoleiseen paahan, jotta tontin toinen paa
jaisi hyotypuutarhakayttoon. Hyoétykasvien viljelyyn seka marja- ja hedelmatarhalle oli
varattu omat alueet talon laheltd. Sama pihajarjestely koski myds pienempia tontteja.
Sotien jalkeen pientenkin viljelypalstojen merkitys korostui perheen ruokahuollossa.
Oman pihan tarjoamat elintarvikkeet olivat tarkeitd myds kaupunkialueilla.
Korttelirakenteesta hyvana esimerkkind on kortteli 5022, joka on toteutunut ja sailynyt
muutamaa poikkeusta lukuunottamatta erityisen hyvin.

Rintamamiestalojen synty juontaa viime sotiin, joissa tuhoutui tai menetettiin
kymmenesosa maan asunnoista. Sotavuosien jalkeen asutettin 400 000 hengen



siirtovdki ja rintamamiehet seka jalleenrakennettin maa. Lapissa asuttiin
tuhoutuneiden rakennusten kellareissa, turvekammeissa ja perinteiseen tapaan
ensiksi rakennetuissa piha- ja saunarakennuksissa. P&&kaupungissa vastaavaa
edustivat vaestbnsuojien hatdasunnot.

Sotien jalkeen asutustoiminnan painopiste siirtyi kaupungeista takaisin maaseudulle
ja taajamien rintamamiestaloalueille. Jalleenrakennukseen sopivien tyyppitalojen
suunnittelun 1ahtékohtina olivat ankara tarvikepula ja omatoimirakentaminen.
Suomeen rakennettin 100 000 uutta pientilaa ja 75 000 asuintaloa, paaosin
puolitoistakerroksisia puisia omakotitaloja. Valtion rooli oli muutoksessa ratkaiseva.
Valtio lainoitti ajoittain yli 2/3 asuntotuotannosta. Vuonna 1949 luotu aravajarjestelméa
liittyi kaupunkien rakentamiseen ja my6s omistusasumisen yleistymiseen.

Rintamamiestalo on suomalainen ilmi6, jota on luonnehdittu omaperdisimmaksi
suomalaisen modernismin ilmentymaksi (Kirsi Saarikangas). Se edustaa
standardisoitua rationaalisuutta. Rakentaminen perustui sotavuosina luotuihin RT-
kortteihin (rakennustieto) ja tyyppipiirustuksiin. Materiaalit olivat helpoimmin saatuja
ja halvimpia, puuta lautoina. Pohjaratkaisut olivat yksinkertaisia ja toimivia,
sydanmuurin ymparille ryhmittyneitd neljan huoneen pohjia ullakkohuoneineen.
Yksityiskohtia ja sisutuksia rakentajat toteuttivat enemméan oman mielensd mukaan.
Talot rakennettiin pddosin itse ja hartiapankkitalkoina.

Sotien jalkeisend aikana rakentamisen tekniikka ja materiaalit muuttuivat.
Asuinrakennusten ilme pehmeni pula-ajan ja materiaaliromantiikan vuoksi.
Asuintaloille antoivat luonnetta erkkerit, roiskerappaukset ja varitys seka tiilen, puun
ja liuskekiven kayttd detaljointiin ja korosteisiin.

Asuinalueiden kaavoitus oli pitkhdn “"meurmanilaista” (Otto | Meurman:
Asemakaavaoppi, 1947) ja tukeutui puutarhakaupunkiajatuksiin ja kansainvalisiin
l[&hidteorioihin.  Kaupungit nahtiin  hierarkkisina ja hajakeskitettyind. Erillista
likekeskustaa, tavallisesti vanhaa kantakaupunkia, ymparéivat julkisen liikenteen
ulottuvilla asumakunnat, joita erottivat toisistaan viheralueet. Asumakunnat koostuivat
asumalahidista, jotka oli varustettu muutamalla julkisella ja kaupallisella
peruspalvelulla. L&hidihin rakennettiin funktionalismin hengessa kerros-, rivi- ja
omakotitaloalueita. Ajatusta toteutettin  johdonmukaisesti kaikissa suurissa
kaupungeissamme, kuten my6s Kouvolassa. Vireillda olevan asemakaavan
muutosalue on kaupungissamme edustava esimerkki tastd kaavoitusoppien
muutoksesta.

2. Pyynto perustellusta kannanotosta
Korttelissa 5022 on samanlaisia rakennuksia. Miksi korttelin pohjoispuolelle on annettu
rakennusoikeutta e=0,30 ja eteldpuolelle e=0,357?

Vastine: Voimassa olevaan asemakaavaan ei ole merkitty rakennusoikeutta korttelin
5022 tonteille. Tonttikohtaisen kaytettdvissa olevan rakennusoikeuden maard on
tulkittu 27.2.1980 Kouvolan rakennuslautakunnassa kaydyn keskustelun perusteella
(Omakotitonttien rakennusoikeuksien maaraaminen vanhoilla asemakaava-alueilla)
siten, ettd maksimirakennusoikeus on muodostettu kaavaan piirretyn rakennusalan
pinta-alan ja tietyn aluekohtaisen kertoimen avulla. Tehdyn tulkinnan mukaan saman
korttelin tonteilla olevat maksimirakennusoikeudet saattavat vaihtelevat 280—-440 k-
m®. Korttelin 5022 Palomaenkadun puoleisella sivulla olevaa rakennuskantaa on
uudistettu vuosikymmenten kuluessa ja kadun varrelle on rakennettu useampi
mittakaavaltaan ja muotokieleltddn kyseiseen ympéristoon sopeutumaton rakennus,
jotka muistuttaja mainitsee "Kapylan helmind”. Kyseisissa tapauksissa vuonna 1980




tulkittu maksimirakennusoikeus on kaytetty kokonaisuudessaan. Korttelin 5022
Paloméaenkadun puoleinen osa on Kouvolan kaupunginosien vélinen rajapinta, joka
muodostaa levedn ja puistomaisen kokoojakadun varrelle kaupunkirakennetta
rajaavan elementin. Sen vuoksi kyseisen korttelinosan rakentamisen tehokkuus ja
sitd kautta rakentamisen maard voi olla hieman suurempi kuin selkedasti
kaupunkirakenteen sisalla olevassa korttelissa. Korttelin 5022 Vipusentien puoleinen
osa on sdilynyt mittakaavaltaan ja kaupunkitian muodostukseltaan l&hes
alkuperédisena eikd tulkittuja maksimirakennusoikeuksia ole korttelin silla puolella
kaytetty. Muistuttajan esittaméa tarkennus korttelitehokkuuden yhtendistdmiseksi ei
ole korttelin 5022 osalta aiheellinen, eikd muistutus aiheuta muutoksia
asemakaavaehdotukseen.

3. Pyynto perustellusta kannanotosta

Kaavaselostuksen mukaan kaavan ajanmukaistamisella on tarkoitus saada alueet vastaamaan
tdmanhetkistd kayttoa. Korttelin 5022 tontilla 13 olevassa rakennuksessa on useampia asuntoja.
Eiko tontille 13 oikea kaavamerkinta olisi AP-47?

Vastine: Kortteli 5022 koostuu olevaa laakarikeskusta lukuunottamatta
erillispientaloista. Erillispientalojen korttelialueelle (AO) on mahdollista rakentaa ja
siella voi olla rakennuksia, joissa on kaksi erillistd asuntoa. Muistuttajan esittama
maankayttomerkinta AP-4 (Asuinpientalojen korttelialue, joka on tarkoitettu paritaloja
varten. Korttelialueelle olemassa olevalla rakennusalalla sijaitsevassa rakennuksessa
saa asemakaavassa osoitetun kerrosalan ja kerrosluvun estadmatta suorittaa
korjauksia ullakkokerroksessa uudisrakentamiseen verrattavalla tavalla kuitenkin
siten, ettd tontille rakennettavaksi sallitun kerrosalan ylitys on enintdan 10%
asemakaavassa osoitetusta rakennusoikeudesta). Kuntien yhdistymisen jalkeen on
tehty paatds, ettd uusissa asemakaavoissa ja kaavamuutoksissa kaytetaan
mahdollisuuksien mukaan maankaytto- ja rakennuslaissa esitettyja
maankayttomerkintdja. Toiminnalla yhtendistetdén kaytettyja asemakaavamerkintdja.
Kaytannolla pyritdan selkeyttamaan tilannetta, jossa esimerkiksi muistuttajan
esittamalla AP-4 merkinndllda on eri maaraysteksti eri kaupunginosissa.
Maankayttomerkinta AP mahdollistaa myos rivitalojen rakentamisen, mika ei kaavan
tarkoitus ja tavoite huomioiden ole tarkoituksenmukaista. Muistutus ei aiheuta
muutoksia kaavaehdotukseen.

4. Pyynto perustellusta kannanotosta

Korttelin 5022 Palomé&enkadun puoleiset tonteille 12-21 on esitetty rakennusoikeutta e=0,35.
Vastaavasti korttelille 5027 on esitetty rakennusoikeutta vain e=0,3. Kaavamerkintd on sama.
Rakennuskanta on yhtélailla erilaista. Miksi rakennusoikeus on korttelialueella suurempi kuin
korttelissa 50277?

Vastine: Asemakaavan muutoksessa kokoojakatuna toimivaan Palomé&enkatuun
rajoittuvien Kortteleiden tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan on
e=0,35. Muualla kaupunkirakenteen sisalla tehokkuusluku on e=0,3. Korttelin 2027
alue on kokonaisuudessaan toteutunut ja sen tontit on rakennettu. Alueen nykyisesta
asemakaavasta tulkittu maksimirakennusoikeus on ylimitoitettu ja johtaisi
uudisrakennettuna toteutuessaan ahtaaseen, ymparistoon sopeutumattomaan
rakentamiseen varsinkin, kun kyseisen Kkorttelin tontit ovat osin pienempia ja
monikulmaisempia Palomaenkatuun rajoittuvien kortteleiden tontteihin verrattuna.

Korttelin 5022 Palom&enkadun puoleinen osa on Kouvolan kaupunginosien valinen
kaupunkikuvallinen rajapinta, joka muodostaa levean ja puistomaisen kokoojakadun
varrelle kaupunkirakennetta rajaavan elementin. Sen vuoksi korttelinosan 5022



rakentamisen tehokkuus voi olla hieman suurempi kuin selkeéasti kaupunkirakenteen
sisalla olevassa korttelissa 5027. Muistutus ei aiheuta muutoksia kaavaehdotukseen.

5. Pyynt6 perustellusta kannanotosta

Kortteli 5023 on kaava-alueen sisalla, mutta ei kuulu nyt ajantasaistettavaan kaava-alueeseen.
Kortteli on samanlainen kuin 5027. Kortteliin saa rakentaa kaksikerroksisen pientalon korttelia
kiertavan istutettavan alueen sisapuolelle. Kaavamerkintd on AP-5, e=0,4. Milla perusteella
kaupunki katsoo, ettd Kkorttelin 5027 kaavamerkintd verrattaessa sitd korttelin 5023
kaavamerkintdan ei ole syrjiva?

Vastine: Kortteli 5023 ei kuulu muistutuksen alaisen asemakaavan
muutosalueeseen. Korttelin 5023 kaavamerkintoja tarkastellaan tarvittaessa
tulevaisuudessa erillisessa kaavamuutoksessa. Muistutus ei aiheuta muutoksia
kaavaehdotukseen.

6. Pyynto kaupungin perustelluksi kannanotoksi

Korttelin 5025 kaikki rakennukset ovat erilaisia. Samoin kaikkiin rakennuksiin on eri aikakausilla
tehty ulkonakoéon vaikuttavia muutoksia. Korttelissa ei ole yhtdan talo, jota edes vilkkaalla
mielikuvituksella  varustettu maallikko kutsuisi rintamamiestaloksi. Kortteli on saanut
suojelumaarayksen. Rakennuksista osa on varsin rumia. Rakennukset eivat edusta mitaan
tyylisuuntaa. Mitd arvoja suojelumaarayksella halutaan suojella? Mikd talo tai taloryhma
muodostaa suojeluméaarayksen sisallon ja ytimen? Ei voi suunnitella taloa suojelumaarayskortteliin,
ellei tieda mita halutaan suojella. Kaavassa on jo tarkat maaraykset rakennusten sijoittelusta ja
harjan suunnasta.

Vastine: Karjalankadun ja Kuusikkotien valinen alue on muodostunut paaosin O-I.
Meurmanin laatiman vuoden 1946 asemakaavamuutoksen mukaan. Alueella on
sailynyt  tyypillisia  1940-1960-lukujen  rakentamispiirteitd  siséltavia  osia.
Sodanjalkeisten asemakaavoitusoppien mukaisesti Karjalankatu muodostettiin
vihervybhykkeiden erottamaksi, littymattomaksi paaliikennevaylaksi ja sen
eteldpuolisen alueen sisaista liikennetta valittamaan kaavoitettiin rinnakkainen katu,
Kuusikkotie. Kyseisen kadun loivasti kaartuva linjaus ja sen varrella olevien
rakennusten vaihteleva suuntaus, valilla katulinjaa mydtaillen, valilla siihen nahden
vinottain porrastaen, ovat kaikki sodanjdlkeisten uusien suunnitteluperiaatteiden
iimentymi&. Alueen korttelirakenne ja rakennusten sijoittumiset ovat toteutuneet ja
sdilyneet alkuperdisten suunnitelmien mukaisina. Muistuttajan kyseenalaistama
suojeltavaksi katsottu arvo on aluekokonaisuudessa, johon liittyvat Kuusikkotien
kummallakin puolella olevat rakennukset ja niiden rajaamat alueet. Kysymys ei siis
ole yksittaisista kohteista, kuten muistuttaja olettaa.

Kaunis vai ruma rakennus?

Muistuttajan maaritelma rumista ja kauniista taloista on muistuttajan henkilékohtainen
mielipide. Kauneus on abstrakti kasite. Se voidaan maaritella ihmisen tekeméana
havaintona jonkin asian myodnteisesta tai negatiivisesta kokemisesta. Kokemus viestii
usein sita, mitd asia merkitsee tai edustaa kokijalle, ja sitd kautta luodut esteettiset
arvostelmat perustuvat mitd suurimmassa maarin aistien, tunteiden ja alyn liséksi
myo6s muun muassa yksilokohtaisiin haluihin  ja mieltymyksiin, kulttuuriin
tuntemukseen ja sitd kautta sisdistettyihin arvoihin, alitajuiseen kayttaytymiseen,
tietoisiin p&atoksiin, koulutukseen, vaistoihin ja sosiologisiin instituutioihin.

Rakennetun kulttuuriymparistén arvot
Rakennetun kulttuuriympadristdn ja kulttuurimaisemien arvoa maariteltdessa puhutaan
mm. historiallisista, rakennushistoriallisista, arkkitehtonisista, rakennusteknisista,



taiteellisista ja maisemallisista arvoista. Kohteen arvon maarittdmisessa (arkikielessa
my0s arvottaminen) kaytetaan vakiintuneita kriteereja. Alueiden ja kohteiden hoito ja
suojelu perustuu tunnistettuihin arvoihin ja niiden valtakunnalliseen, maakunnalliseen
tai paikalliseen merkittdvyyteen. Rakennusten ja rakennetun Kkulttuuriympariston
arvoja maaritettaessa kaytetddn sellaisia kriteereja kuten tyypillisyys, harvinaisuus,
monipuolisuus (kulttuurihistorialliset kerrokset), sdilyneisyys ja alkuperaisyys.
Kasitteena rakennettu kulttuuriymparistd viittaa sekd konkreettisesti rakennettuun
ymparistoon ettd maankayton ja rakentamisen historiaan ja tapaan, jolla se on
syntynyt. Rakennettu kulttuuriympéristd  muodostuu  yhdyskuntarakenteesta,
rakennuksista sisa- ja ulkotiloineen, pihoista, puistoista seka erilaisista rakenteista
(esim. kadut ja kaupunkitilat). Asemakaavan muutosalueelta suojelumerkinnalla
huomioidut korttelialueet ja niita rajaavat katualueet ovat sdilyttdneet alkuperaisen
asunsa harvinaisen hyvin. Alueen arvo on aluekokonaisuuden toteutuneisuudessa ja
sen sailyneisyydessa. Muistutus ei aiheuta muutoksia kaavaehdotukseen.

7. Pyynto perustellusta kannanotosta

Korttelia 5026 koskee suojeluméarays AO/s-1. Kaavassa on merkitty rakennusten paikat ja harjan
suunta. Rakennukset ovat ulkonddltdan hyvin erilaisia. Joukossa on kauniita yksil6ita kuten
tonteilla 4 ja 10. Muut talot ovat tavanomaista rumempia. Mikd talo on heréttéanyt
suojeluméarayksen tarpeen ja mitd maarayksella halutaan suojella? Kuinka monta
suojelumaarayksen herattanytta taloa on korttelialueella? Onko naitd taloja korttelialueella ja mitka
ne ovat?

Vastine: Kts. kohdan 6 vastine. Muistutus ei aiheuta muutoksia kaavaehdotukseen.

8. Pyynt6 kaupungin perustellusta

Kortteli 5028 poikkeaa kaava-alueen muista kortteleista siina, etta sille on annettu enemman
rakennusoikeutta. Korttelin ainoatakaan rakennusta ei ole maaratty sijoitettavaksi katualueeseen
(ajotiehen kiinni). Sampsantien reunaan ei saa edes rakentaa. Kun voimassa olevan kaavan
mukaan on ollut mahdollista rakentaa nain kaunis kokonaisuus, niin miksei tata tyylia voi jatkaa, jos
kerran etsitdan alueen ilmeeksi harjakattoisuutta. Tontin (5028/7) kaavamerkinta lienee AR.

Vastine: Asemakaavakarttaan ei ole merkitty kaytettavia kattokaltevuuksia. Kaavaan
littyvissd  suojelum&arayksissd on mainittu  kattokaltevuudesta seuraavaa
"Korttelialueilla on noudatettava yhtenaistd rakennustapaa rakennusten sijoituksen,
kattomuodon, korkeuden, julkisivujen ja aitaamisen suhteen. Kaikessa
rakentamisessa on kaytettdva sellaisia rakennusaineita seka vari- ja kattamisaineita,
jotka soveltuvat kaupunkikuvaan.”

Korttelin 5028 tontin 6 maankayttomerkinta voimassa olevassa asemakaavassa AO
(omakotirakennusten ja muiden enintd&n kahden perheen talojen korttelialue). Tontin
rakentamisesta on voimassa olevassa kaavassa seuraavanlainen maarays; tontille
on osoitettu "Rakennusala sellaista yksikerroksista ainakin palonarkaa, enintaan
kaksihuoneistoista ja vain asumiseen kaytettdvaa rakennusta varten, jonka ullakolle
saa sisustaa huoneita, kuitenkin siten, ettd puolet ullakosta jaettuna enintdan
kolmeen osaan jatetddn avoimeksi ullakkotilaksi”. Tontilla on lisédksi rakennusala
yksikerroksista, ainakin palonarkaa talousrakennusta varten. Muita osin korttelin 5028
maankayttomerkintd puuttuu, rakennusalat on varustettu o-merkinnalld, joten alueen
paakayttotarkoitus on tulkittu AO:ksi. Tontilla 7 on kaksi asuinrakennusta, jotka on
rakennettu vuonna 1940 ja 2006. Uudisrakennukselle (rakennuslupa 286-2005-3,
19.1.2005,) on Kouvolan kaupunginhallitus myodntéanyt poikkeamisluvan 22.11.2004
(8 424), jossa poikkeaminen on myo6nnetty "tontilla olevan rakennusoikeuden
kayttamiseksi siten, ettd toinen asuinhuoneisto voidaan sijoittaa erilliseen



rakennukseen Sampsantien varrelle. Liséksi Sampsantien puolelle asuinrakennusten
vdliselle alueelle rakennetaan autotallirakennus”.

Kaavamuutoksessa korttelialueelle merkityssa erillispientalojen  korttelialueen
maankayttomerkinnassa (AO) ei ole erikseen maaratty, ettd rakennuspaikalle saa
rakentaa vain yhden asuinrakennuksen. Kaytadnndssé AO-tontille saa siis rakentaa
kaksi erillistd yhdenperheen asuinrakennusta, jos kyseisen tontin rakennusoikeus sen
mabhdollistaa. Korttelin 5028 tontti 7 on rakennettu talla tavoin, mutta kaytdnnéssa
korkeiden rakennuskustannusten vuoksi tatda mahdollisuutta kaytetdan yleensa hyvin
harvain.

Tontin asemakaavan mukaiseksi maksimirakennusoikeudeksi on vuonna 1980
tulkittu 366 k-m? joka tarkoittaa tonttitehokkuutena e=0,36. Muiden Korttelin 5028
tonttien tehokkuus on e=0,35. Kaavaehdotuksessa kyseisen tontin
maksimirakennusoikeudeksi oli merkitty 420 k-m? joka on selkeasti toteutunutta
rakentamista suurempi. Tontin rakennusoikeus on tarkennettu tontin omistajien
kanssa kaydyn neuvottelun jdlkeen vastaamaa toteutunutta maankaytt6a.

9. Pyynt6 kaupungin perustellusta kannanotosta

Kortteliin 5028 on annettu rakennusoikeutta e=0,35 ja tontille 7 jopa 420 neliometria. Onko
syrjivaa, etta esimerkiksi kortteliin 5027 on myoénnetty rakennusoikeutta vain e€=0,3? Miksi ei
harkittu, ettd koko kaava-alueelle kaavamerkinnaksi tulisi AR? Tama mahdollistaisi kaupungin
keskustassa olevan harvaan rakennetun alueen tiivistdmista.

Vastine: Kts. kohdan 8 vastine. Kaupungin eri kortteleissa on mahdollista olla eri
tehokkuusluku ilman, ettd sen voisi katsoa syrjivan ketd&n. Maankayttomerkinta AR
mabhdollistaisi rivitalojen rakentamisen jo toteutuneelle pientaloalueelle mik& ei ole
kaavan tarkoitus ja tavoitteet huomioiden tarkoituksenmukaista. Kaavamuutosalueen
arvo on sen toteutuneisuudessa ja sitd kautta alueen valjassd puistomaisessa
rakenteessa.

Muistuttajan haluaa alueelle tiivistd rakentamista. Tiiveys on kokemuksellinen kasite,
jolloin rakennetun alueen tiiveytta voidaan arvioida psykologisin tai sosiaalisin
menetelmin — sama alue voidaan kokea seka tiiviisti ettd harvasti rakennetuksi
henkil6std, tilanteesta tai kulttuuritaustasta riippuen. Kaikkia kaupungin korttelialueita
ei ole syytd rakentaa tayteen. Uusille rivitaloille on varattu muualla riittavasti tilaa.
Muistutus ei aiheuta muutoksia kaavaehdotukseen.

10. Pyyntd kaupungin perustellusta kannanotosta

Uuden asemakaavan perusajatuksena on kaavoituksen monistaminen sellaiseksi, kuin rakennettu
ymparistd talla hetkella on. Kaavassa ei ole uusia ajatuksia eika asumisviihtyvyyttd lisdavia
tekijoitd. Talon harjan suunta (5050/3) poikkeaa kartalla toteutuneesta. Olisiko tamékin kohta
korjattava vastaamaan nykyhetked?

Vastine: Asemakaavan ei tarvitse siséltad mitdan uutta ja ihmeellista. ltse asiassa
ko. kaavamuutosehdotuksessa pyritdan kaavan tavoitteen mukaisesti sailyttdmaan
alueen nykyinen rakenne ja ohjaamaan uudis- ja korjausrakentamista alueen
kaupunkirakenteelliset arvot huomioiden. Asemakaavassa Kkorttelialueilla oleva
harjansuuntamerkintéd tarkoittaa kaytdnndssd asuinrakennuksen pdadaasiallista
harjansuuntaa, joten muistuttajan huoli korttelin 5050 tontin 3 asuinrakennukseen
tehdyn laajennuksen osalta on aiheeton. Muistutus ei aiheuta muutoksia
kaavaehdotukseen.
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11. Pyyntd kaupungin perustellusta kannanotosta

Korttelissa 5027 nelja omakotitaloa on maaratty rakennettavaksi katualueeseen Kkiinni. Vastaavia
tapauksia on kuusi muuta. Kaikkialla muualla kaava-alueella myds Palomé&enkadulla talot voi
rakentaa etddmmalle ajoradasta. Asemakaavan pitda luoda edellytykset viihtyisaan ja terveelliseen
asumiseen. Tata ei ole, etta ajoneuvot huristavat ikkunan alla. Velvollisuus rakentaa katualueen
reunaan kiinni aiheuttaa kohtuutonta haittaa. Haittaa arvioitaessa on otettava huomioon, ettéa lahes
ajorataan kiinni rakentaminen koskee hyvin vahaistd maarda tontteja. Liséksi korttelissa 5023 on
Manniston ja Vipusen teillda rakennettu kolme taloa katualueeseen kiinni. Miten arvoisa kaavoittaja,
onko terveellisyydella ja viihtyvyydella merkitystd kaavoituksessa, vai onko kaavoitus vai
kopioimista?

Miten kaupunginvaltuusto on voinut hyvaksya kaavamuutoksen, jossa edella kerrotun kolmen
tontin asuinrakennukset on maaratty rakennettavaksi katualueesta irti? Miten asuinrakennuksen
kiinnirakentaminen katualueeseen on nyt muuttunut niin tarkeaksi, ettd viihtyvyys- ja
terveellisyystekijat joutuvat vaistymaan?

Vastine: Muistuttajan mainitsema Hakatie on leveydeltddn 10 m. Reunakivetyksella
rajatun ajoradan kummallakin puolella on 2 m leveat katualueeseen kuuluvat,
nurmialueet. Asuinrakennukset eivat siis ole kiinni varsinaisessa ajoradassa.

Kaavamuutosalueen rakennuskanta on perdisin usean vuosikymmenen ajalta ja se
edustaa tyypillista rakentamista kullekin aikakaudelle. Alue on kokonaisuudessaan
rakennettu ja tontit asuttu. Asemakaavan muutoksessa rakennusten sijoittumisen ja
niiden suuntaamisen ohjaaminen noudattelee nykytilannetta, niin myés muistuttajan
mainitsemassa paikassa. Asuinalueen keskelld sijaitsevaan Hakatiehen rajautuu
kahdeksan kiinteistdd, joista kuudella on tonttilittym& ko. kadulle. Katualueella
kulkeva liikennemaara ei siten poikkea muista kaupunkialueen tonttikaduista. Silta
osin  muistuttajan  huoli  viihtyvyys- tai terveystekijoiden heikkenemisesta
asemakaavan muutoksen on turha, varsinkin kun mitdan muutosta ympariston
maankayton nykytilanteeseen ei tehda. Muistutus ei aiheuta muutoksia
kaavaehdotukseen.

12. Pyynto kaupungin perustellusta kannanotosta

Tontille nro 10 on merkitty istutettava osa, joka kiertdd pohjoisrajaa pitkin talousrakennuksen
ulkohuussin nurkalle ja kdantyy sieltd kaakkoon. Mika merkitys ja miksi istutettava tontinosa on
merkitty kaavaan?

Vastine: Tontin 10 pohjois- ja itarajalla oleva puusto on huomioitu kaavassa 4 metria
levedlld istutettavalla alueenosamerkinnalld. Tontin itdosassa kyseinen merkintatapa
poikkeaa muualla kaavamuutosalueella kaytetysta merkintatavasta.
Kaavaehdotuksessa on istutettavalla alueenosalla rajattu merkittavimmat katualueita
rajaavat korttelien osat. Muutosehdotuksessa esitetyn tontin 10 pohjois- ja itdosassa
oleva istutettavan alueen o0san rajaus muutetaan yhtenevaiseksi muiden
kaavamuutoskorttelien kanssa.

13. Pyyntd kaupungin perustellusta kannanotosta

Tontin 9 rakennusoikeus on 353 nelibmetrid. (288+65). Uuden kaavan mukaan rakennusoikeus on
261 nelibmetria. Mielestamme kaava on kohtuuton. Talo on rakennettu 1942 ja tullut elinkaarensa
paahan. Muutaman vuoden sisélla myymme talon, jonka tilalle tulee uudisrakennus. Taloudellinen
tappiomme on rakennusoikeutta 92 neliometria. Onko asemakaava télta osin kohtuullinen ottaen
viela huomioon kaavan tarkoituksen?
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Vastine: Muistuttaja on oikeassa siing, etta tontin nykyinen rakennusoikeus on ollut
kohtuuttoman suuri. Korttelin 5027 asemakaava (asemakaava numero 4:5) on
vahvistettu 4.9.1946. Korttelialueen asemakaava on vanhentunut, eikd se vastaa
toteutuneisuutta kaytetyn rakennusalan maaran ja sen sijoittumisen osalta. Voimassa
olevaan asemakaavaan ei korttelin 5027 tonteille ole merkitty rakennusoikeutta.
Maksimi rakennusoikeuden maarda on  tulkittu  27.2.1980 Kouvolan
rakennuslautakunnassa  kdydyn  keskustelun  perusteella  (Omakotitonttien
rakennusoikeuksien maaraaminen vanhoilla asemakaava-alueilla) siten, ettd ko.
tontilla 9 on talla hetkella rakennusoikeutta | 1/2 kerroksiselle asuinrakennukselle 306
k-m? ja talousrakennukselle 65 k-m?, eli yhteensa 371 k-m?. Tontilla on télla hetkella
asuiznrakennus ja kaksi talousrakennusta ja kaytetty rakennusoikeus on yhteensa 152
k-m<.

Asemakaavan muutoksessa kyseisen korttelin maksimi rakennusoikeus on maaritelty
tehokkuusluvulla e=0,3, joka osoittaa kerrosalan suhteen tontin pinta-alaan. Tontilla
9, jonka pinta-ala on 870 m?, kaavan mukainen maksimirakennusoikeus on 261 k-m?.
Tontilla oleviin _rakennuksiin _k&ytetyn rakennusoikeuden lisaksi asemakaavan
muutoksen jilkeen kyseisella tontilla on viela jéljella rakennusoikeutta 109 k-m?. Alue
on kokonaisuudessaan toteutunut ja tontit on rakennettu.

Alueen nykyisestda asemakaavasta tulkittu maksimirakennusoikeus on selke&sti
ylimitoitettu, saman Kkorttelin tontteja eriarvoistava ja voi johtaa toteutuessaan
ahtaaseen, ympaéristoon sopeutumattomaan rakentamiseen. Asemakaavan
muutoksessa esitetty maksimirakennusoikeuden yhtendistaminen korttelikohtaisella
tehokkuusluvulla on tasapuolinen kaikille kiinteiston omistajille.
Maksimirakennusoikeuden muutos on kohtuullinen kaavan tarkoitus huomioon
ottaen. Muistutus ei aiheuta muutoksia kaavaehdotukseen.

14. Pyynt0 kaupungin perustellusta kannanotosta

Naapurikorttelissa 5023 on uudistettu kaava aikaisemmin. Kortteli jaa nyt kaavoitettavien korttelin
5022 pohjoispuolelle, korttelin 5027 itapuolelle ja korttelien 5020 seka 5024 eteldpuolelle eli
kaytannossa korttelien keskelle. Korttelissa 5023 on kaavamerkintana AP-5, kerroslukuna Il ja
tehokkuutena e=0,40. Kaavamaaraysten mukaan Korttelia kiertda istutettava alue. Korttelin
keskiosa on jatettava vapaaksi. Miksi korttelin 5027 ei voi antaa samanlaista
asemakaavamaaraysta? Alkuperdinen rakennuskanta on samanlaista kuin korttelissa 5023.
Mielestamme tallakin perusteella on syrjivana lainvastainen.

Vastine: Korttelin 5027 asemakaava (asemakaava numero 4:5) on vahvistettu
4.9.1946. Alueen asemakaava on vanhentunut, eikd se vastaa toteutuneisuutta
kaytetyn rakennusalan maéaran ja sen sijoittumisen osalta.

Asemakaavamuutosalueen ulkopuolella sijaitsevan korttelin 5023 asemakaava on
vahvistettu 5.1.1980. Korttelin 5023 asemakaava on vanhentunut silta osin, etta se ei
vastaa alueen toteutuneisuutta kaytetyn rakennusalan maaran ja sen sijoittumisen
osalta. Korttelialueen kaavanmukainen rakentamistehokkuus on ylimitoitettu
verrattuna toteutuneeseen tilanteeseen. Muistuttaja on oikeassa havaitessaan, etta
kyseisen korttelin rakennuskanta on samanlaista kuin korttelissa 5027 ja korttelin
5023 asemakaavan olisi voinut myds ajantasaistaan nyt vireilld olevan kaavan
yhteydessa. Asemakaavamuutosaluetta ei laajenneta koskemaan korttelia 5023.

15. Pyyntd kaupungin perustelluksi kannanotoksi
Korttelialueen 5024 tehokas rakentaminen poikkeaa taysin kaavassa muille annetusta
rakennusoikeudesta. Kaavaselostuksessa s. 6 "hehkutetaan” kauniskielisesti naivilla kirjoitustyylilla
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talojen merkityksesta alueelle. Kaavaselostuksen mukaan kerrostalot on inventoinnissa huomioitu
merkittavina erilliskohteina. Tamé kuvaa inventoinnin heikkoa tasoa. Liséksi kaavassa esitetaan
lisdd rakennusoikeutta korttelialueelle (tiivimpda rakentamista). Eikd tdma osoita, ettd alueen
muihinkin kortteleihin tarvittaisiin tiivistamista ja lisdd rakennusoikeutta? Kapyldn alue sijaitsee
kuitenkin keskustassa, johon moni haluaisi muuttaa. Muuttaminen on kuitenkin mahdotonta, ellei
ole asuntoja ja tehokkaasti rakennettavia kaavatontteja tarjolla.

Vastine: Kouvolan kaupungin rakennetun ympaériston inventointi kertoo Kouvolan
kaupungin rakentumisen historiasta kaupunkisuunnittelun kautta. Kaavahistoriallinen
inventointi ei ole yksittisten rakennusten historiatietojen kerdamistda, vaan se
tarkoittaa laajemmalti rakennetun ympadriston muovautumiseen vaikuttavien
suunnitelmien, niiden sen hetkisen tilan ja asun kuvaamista ja luettelointia.
Inventointiin  liittyva kaavahistoriallinen selvitys sisdltdd asemakaavojen ja
kaavasuunnitelmien historiaominaisuuksien, niiden toteutuneisuuden ja muutosten
kuvaamisen. Selvitys sisédltaa johtopaatoksia ja yhteenvetoja eri kaava-alueiden tai
erilliskohteiden arvosta. Tehty selvitys ei ole rakennushistoriallinen inventointi, eika
sen olekaan tarkoitus keratd yksityiskohtaista tietoa yksittaisien rakennusten
vaiheista kuten muistuttaja olettaa. Inventointiaineistoa tdydennetdan muistutuksessa
esille tuoduilla historiatiedoilla.

Korttelissa 5024 sijaitsee kaksi kaksikerroksista pienkerrostaloa. Asemakaavan
muutosehdotuksessa korttelialue on varattu asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK).
Korttelialueella maksimirakennusoikeus on osoitettu kerrosalamerkintdna toteutuneen
tilanteen mukaisesti. Muistuttajan mainitsema tonttikohtainen lisdrakennusoikeus
(120 k-m? on rajattu | kerroksiselle talousrakennukselle, joka sijoittuu
Mannikkdpuistoon rajautuvalle tontinosalle. Ko. merkintd mahdollistaa autotallien ja -
katosten rakentamisen. Viereisten kerrostalotonttien rakennusalat on tarkoituksella
litetty yhteen, jotta uudisrakentaminen noudattaisi alueella olevaa talousrakennusten
sijoitustapaa.

Muistuttajan esittdma tulkinta siitd, ettd mitd tehokkaammin Ké&pylan pientaloalue on
rakennettu, sitd enemman se houkuttelisi alueelle asukkaita, on vaara. Alue on
kokonaisuudessaan rakennettu. Kaavamuutosalueella on 71 vanhaa erillispientaloa,
joista viimeisen 20 vuoden aikana on korvattu tdysin uudella rakennuksella 2 kpl ja
niiden lisédksi yksi uudisrakennus on rakennettu tdydentdm&an vanhaa
asuinrakennusta. Suurin osa alueen rakennuksista on peruskorjattu, osaa on
laajennettu ja uusia piharakennuksia on rakennettu. Kaupungissa toimivien
kiinteistovalittdjien mukaan suurin osa kaavamuutosalueelta myynnissa olleiden
kiinteistdjen "arvosta” on tullut alueen valjastd ja puutarhamaisesta ymparistosta,
l&helld keskustan palveluita eikd siitd kuinka paljon alueella on kayttamaténta
rakennusoikeutta. Tama  osoittaa, sen, etta  vuonna 1980 tulkittu
maksimirakennusoikeus, josta on keskimaarin kaytetty vain 1/3, on ollut ylimitoitettu.
Muistutus ei aiheuta muutoksia kaavaehdotukseen.

16. Pyyntd kaupungin perustelluksi kannanotoksi

Korttelin 5020 puolikkaan kaavoituksessa paljastuu ehka parhaiten kaavoittajan halu estada
kaikkinainen kehitys kaupungin keskusta-alueella Kapyldssd estamalla jarkeva ja tiivis
kaupunkirakentaminen. Tama kaavoittajan kasitys leimaa koko kaava-aluetta. Korttelista 5020 on
aikaisemmin kaavoitettu itapuoli. Kaavamerkintd on AP-5, I, e=0,40. Alueella on vanhoja
omakotitaloja, paritaloja, rivitaloja ja jopa yksi luhtitalo. Korttelialueen tama osa on tiivista
kaupunkirakentamista. Miksi samaan kortteliin on annettu keskustarakentamiselle vierasta
vahaista rakennusoikeutta lansipuolelle korttelia?
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Vastine: Korttelin 5020 voimassa oleva asemakaava on vahvistunut 5.1.1988.
Kyseinen asemakaava ei vastaa alueen toteutuneisuutta sen Mannistontiehen ja
Kapylankatuun rajautuvilta osiltaan. Mannistdntie ja siihen rajautuvat korttelialueet on
huomioitu Kouvolan rakennetun ympariston inventoinnissa kaupunkikuvallisesti tai —
historiallisesti tarkednd aluekokonaisuutena, joka on muodostunut padosin vuoden
1931 asemakaavan mukaisena ja on sdilyttanyt hyvin sen rakennusajan piirteet.
Alueen rakennuksia on laajennettu ja julkisivumateriaaleja muutettu. Muutokset ovat
osa alueen rakennuskannan historiallista jatkumoa, joka kertoo eri aikakausien
rakentamistyyleista ja arvoista. Alueen arvokkuus ei ole yksittdisessa rakennuksessa
vaan alueen rakennuksien ja niiden rajaamien katu- ja pihatilojen muodostamassa
kokonaisuudessa. Pihatilojen merkitys korostuu alueella, koska asuinrakennukset
sijoittuvat padsaantoisesti kadun varteen, jolloin korttelialueiden keskelle muodostuu
avoin piha-alue. Vierekkaisten tonttien talousrakennukset on rakennettu yhteen, joka
lisda entisestdan piha-alueiden valjyytta. Korttelin osan kaikki tontit on rakennettu,
talot ja pihat on korjattu.

Korttelinosan asemakaava on tarkennettu vastaamaan alueen toteutuneisuutta ja
nykytilaa. Kyseisen alueen Kkiinteisttn omistajien antama palaute kaavoittajalle on
ollut taysin pdainvastainen kuin muistuttajan esille tuoma mielipide. Alueen asukkaat
arvostavat véaljia tonttejaan. Muistutus ei aiheuta muutoksia kaavaehdotukseen.

17. Pyyntd kaupungin perustelluksi kannanotoksi

Korttelialueella 5020 on 10 rakennettua tonttia. Alkuperdisessa asussaan on vain 2 rakennusta.
Muihin on tehty erilaisia laajennuksia. Laajennuksista 6 on taysin epaonnistunutta. Milla perusteella
tallaiseen korttelinosaan on annettu suojelumaarays AO/s-1? Onko tarkoitus suojella rumaa
epaonnistunutta rakentamista?

Vastine: Katso vastine kohtaan 16.

18. Pyyntd kaupungin perustelluksi kannanotoksi

Korttelin 5020 pohjoisosassa on isot tontit nro 28 ja 2. Niita vastapaata on rivitalo kadun toisella
puolella. Saman kortteliin on tonttien itdpuolella rakennettu luhtitalo. Kaavamerkinta kielii siita, etta
kaavoituksessa ei ole laisinkaan paneuduttu alueen olosuhteisiin, vaan pyritty kaikin keinoin
estamaan Kapylan alueen kehittyminen kaupungin keskusta-alueena. Pitddkd tama paikkansa?
Ellei pida, niin mik& kaavoituksessa tukee alueen sijoittumista kaupungin keskustaan ja uusien
asukkaiden halua muuttaa Kapyladn? Kaavaselostuksen mukaan kaupungin keskustassa on
haluttua asuinaluetta.

Vastine: Muistuttajan esittdma tulkinta siita, etta mitd tehokkaammin pientaloalue on
rakennettu, sitA enemman se houkuttelee alueelle asukkaita, on vaara. Alueen
houkuttelevuuteen asuinpaikkana on useita tekijoitd. Kaupungissa toimivien
kiinteistovalittdjien mukaan suurin osa kaavamuutosalueelta myynnissa olleiden
Kkiinteistdjen "arvosta” on tullut alueen véljasta ja puutarhamaisesta ymparistosta,
lahelld keskustan palveluita, eikd siita kuinka paljon alueella on kayttdmatonta
rakennusoikeutta. Tama osoittaa sen, etta  vuonna 1980 tulkittu
maksimirakennusoikeus, josta on keskiméaarin kaytetty vain 1/3, on ollut ylimitoitettu.

Muistuttajan huoli siitd, ettd vireilld oleva asemakaavamuutos vaikuttaa negatiivisesti
Kapylan haluttavuuteen asuinalueena, on aiheeton. Asunnonostajien mielikuva
Kapylan maineesta “"parempien ihmisten asuinalueena” ja siitd aiheutunut
"Kapylalisa” el katoa. = Asemakaavanmuutosehdotusta  on  tarkennettu
johtorasitealueella korttelin 5020 tontin 2 osalta.
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19. Pyyntd kaupungin perustelluksi kannanotoksi
Pyydan lueteltavaksi alueen rintamamiestalot.

Vastine: Muistuttaja on tulkinnut rintamamiestalon kasitettd liian ahtaasti.
Rintamamiestalona ei kasitetd mitaan yksittaista talotyyppia, tai taloa, jonka olisi
rakentanut tai jossa olisi asunut sotiemme rintamilla ollut mies. Kasite
rintamamiestalo tarkoittaa laajemmin 1940-1950-luvuilla tai jopa mydhemminkin
valmistunutta 1-1%2 Kkerroksista harjakattoista pientaloa. Ns. rintamamiestalon
tyyppimallistoja oli lukuisia, ja mallit muistuttivat toisiansa varsin paljon. Uusille
asuinalueille  syntyi yhtendinen ilme, vaikka tyyppipiirustuksia pyrittiinkin
muuntelemaan. Talotyyppi yleistyi nopeasti ja se sailyi parikymmenta vuotta
maaseudun ja esikaupunkien kaytetyimpana uudisrakennustyyppind. Rakennusten
lisdksi tontin ja pihan eri osien kaytt6a ohjeistettiin. Kaupungeissa talot yleensa
sijoitettiin~ yhtendisiksi  asuntoalueiksi  suorakaiteen = muotoisten  tonttien
kadunpuoleiseen péaahéan, jotta tontin toinen paa jaisi hyotypuutarhakayttdon.
Hyotykasvien viljelyyn sekd marja- ja hedelméatarhalle oli varattu omat alueet talon
l&heltd. Sama pihajarjestely koski myds pienempia tontteja. Sotien jalkeen pientenkin
viljelypalstojen merkitys korostui perheen ruokahuollossa. Oman pihan tarjoaman
elintarvikkeet olivat tarkeita myds kaupunkialueilla.

20. Pyynt6 kaupungin perustelluksi kannanotoksi

Kaavaselostuksessa vaitetddn, ettd myohemmin rakennetut uudisrakennukset eivat sovi
yhtendiseen kaupunkikuvaan. Kertomani rakennukset ovat kohentaneet kaupunkikuvaa. Pyydan
nimeamaan ne uudisrakennukset, jotka eivat sovellu kaupunkikuvaan? Alueella on paljon rumia
rakennuksia, mutta ne eivat ole uudisrakennuksia, vaan alkuperaista sekavaa rakennustyylia.

Vastine: Katso vastine kohtaan 6.

21. Pyynto kaupungin perustelluksi kannanotoksi

Kaavaselostuksessa vaditetaan, ettda rakennusten peruskorjaukset eivat kaikissa tapauksissa ole
sopineet yhtenaiseen kaupunkikuvaan. Taméa pitdd paikkansa. Korttelissa 5020 on sikamaisen
rumaa jalkeenpdin tehtya lisdrakentamista. Sama tilanne on korttelissa 5025. Eikd juuri tdmén
heikon rakennusarkkitehtuurin pitdisi innostaa kaavan laatijjaa luomaan uutta kaunista
kaupunkikuvaa? Ré&hjaisestd kaupunkikuvasta on mahdollista p&&std pois uudisrakentamisen
kautta, mika edellyttdd rakennusoikeuden maksimointia, kuten kahdella tontilla on jo tehty.

Vastine: Asemakaavan muutoksen tavoitteeksi on kaavan osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa sekd kaavaselostuksessa maéaritelty seuraavaa (1.3
Kaavamuutoksen tarkoitus ja perustelut, s. 2-3) "Asuinalueen rungon muodostavat
padosin 1950-luvulla rakennetut ns. rintamamiestalot, jotka ovat 1%-kerroksisia ja
joiden julkisivumateriaalina on kaytetty rappausta tai lautavuorausta. Myéhemmin
rakennetut uudisrakennukset ja rakennusten peruskorjaukset eivat kaikissa
tapauksissa sovi yhtendiseen kaupunkikuvaan. Kortteleissa, joissa on silynyt
yhtendinen 1950-luvun rakennustapa, asemakaavan muutoksen tavoitteena on
ohjata alueen rakentamista ja peruskorjausta niin, ettd alkuperdinen arvokas
pientaloymparist6 otetaan korjaussuunnittelun ja -rakentamisen lahtékohdaksi.”

Muistuttajan tekema paatelma, ettd rahjaisesta kaupunkikuvasta on mahdollista
paastad pois ainoastaan rakennusoikeuden maksimoivan uudisrakentamisen kautta,
on vaard. Kaupunkikuvaan ja sen kokemiseen sisaltyvat kaikki ne asiat, jotka ihminen
voi havaita eri aistein ymparillaan alueella liikkuessaan. Nakyvaan kaupunkikuvaan
vaikuttavat varsinaisen kadun rajaelementtien, istutusten, aitojen tms. liséksi; kadun
varrella olevien rakennusten julkisivujen jasenndinti, kaytetyt pintamateriaalit,
valaistus ja valaistuslaitteet jne. Asuinymparisté voidaan kokea monella eri tavalla,
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kun eri ihmiset antavat sille merkityksia omien tavoitteidensa ja siséisten malliensa
mukaan. Asemakaavanmuutosalueen kadut ja tontit on rakennettu, suurinta osaa
alueella olevista rakennuksista ja niihin liittyvista piha-alueista on kunnossapidetty ja
peruskorjattu. Alueen yleisime on siisti ja huoliteltu. Muistuttajan ihannoima
rakennusoikeuden maksimointi tuhoaa alueen kaupunkikuvalliset arvot, joihin liittyvat
omana kerrostumanaan muistuttajaa hairitsevat rakennuksien laajennukset ja
julkisivumuutokset.

22. Pyynto kaupungin perustellusta kannanotosta

Kaavaselostuksen mukaan kaavan tarkoituksena on yhtendisen 1950-luvun alkuperdisen
arvokkaan pientaloympariston vaaliminen. Kaavaselostuksen kuviin ei ole otettu tallaista
ymparistod, Missa kaava-alueella on arvokas ryhmittyméa selostuksessa kuvatunlaisia taloja?

Vastine: Asemakaavan muutosalueella alkuperdista ja arvokkasta rakennuskantaa
on Mannisténtien, Kuusikkotien, Vipusentien, Hakatien ja Sampsantien alueella seka
Palomé&enkadun koillispuolella.

23. Pyynto kaupungin perustellusta kannanotosta

Kaavaselostuksen sivulla 6 kerrotaan rakennukset sijoitetun katualueen rajaan tahi 4-5 metrin
paahan kadusta. Katualueen rajaan on maaratty rakennettavaksi Palomaenkadulla. Taalla talojen
edustalla on levea kaupungin viheralue. Saarennonkadulla on kaksi taloa maaratty rakennettavaksi
katualueeseen kiinni. Toisen talon edustalla on kuitenkin kaupungin rakentama shikaani. Naméa
katualueeseen kiinni tosiasiallisesti rakennettavaksi maaratyt uudisrakennukset ovat kaksi
kappaletta Hakatiella, yksi Sampsantiellda ja seitseman Vipusentiella. Tama tarkoittaa, ettd 71
omakotitalosta vain 10 on maaratty rakennettavaksi lahes ajorataan kiinni. Miksi asiaa ei ole
ilmaistu eksaktisti. Esimerkiksi: Rakennukset on sijoitettu paaosin 4-5 metrin paahan kadusta.
Rakennuksista 11 on sijoitettu katualueen reunaan siten, etta ajoradan ja talon vdliin jaa 2 metria
levea istutettava osuus.

Vastine: Alue on  kokonaisuudessaan toteutunut ja  asemakaavan-
muutosehdotuksessa esitetty rakennusten sijoittuminen vastaa nykytilannetta.
Asemakaavan muutosehdotuksessa on osoitettu istutettavaksi katualueen osaksi
ainoastaan olemassa oleva Kuusikkotien ja Mannistontien risteysalueella sijaitseva
viheralue. Muilta osin katualueiden rakentuminen ratkaistaan katusuunnitelmalla.
Muistuttajan _antama_esimerkki kaavaselostuksen kirjoitusasusta on _huomioitu ja
kyseinen kohta on korjattu kaavaselostuksessa.

24. Pyyntd kaupungin perustellusta kannanotosta

Velvollisuus rakentaa uudisrakennus katualueeseen kiinni koskee vain 10 tonttia. Tasta aiheutuu ja
on aiheutunut haittaa ja vahinkoa. Talon 9 nurkkaan on tormannyt henkildauto ja talon 7
olohuoneeseen on tunkeutunut henkildauto. Maankaytto- ja rakennuslain mukaan asemakaavalla
el saa tuottaa maanomistajille (5027/7-9) kohtuutonta haittaa. Haittaa arvioitaessa on ajateltava
hyotya kaavan kannalta. Kysynkin, mitkd ovat ne asemakaavalliset hyddyt, joiden nojalla
uudisrakennukset on maaratty sijoitettavaksi pienella osalla kaava-aluetta katualueeseen kiinni?

Vastine: Kyseinen alue on kokonaisuudessaan toteutunut ja tontit on rakennettu.
Asemakaavanmuutosehdotuksessa esitetty rakennusten sijoittuminen vastaa
toteutunutta nykytilannetta. Korttelissa 5027 tonteilla 7 ja 9 sijaitsevat
asuinrakennukset ovat peraisin 1940- ja 1950-luvuilta. Rakennukset rajautuvat
Hakatien ja Vipusentien tonttikatualueisiin, joiden leveys on 10 metrid. Kummankin
rakennuksen kohdalla on 2 metria leveéd ajoradasta reunakivella erotettu viherkaista.
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Kaavaehdotuksessa on haluttu sailyttdd alueen alkuperdisen asemakaavan
mukainen katutilojen visuaalinen kaventaminen, johon osana kuuluu talojen sijoittelu
nykyisille paikoilleen. Alueen toteutunutta miljo6ta ei ole haluttu muuttaa talla
kaavamuutoksella. Kaavaehdotuksessa olevilla talojen sijoitusta ohjaavilla
merkinnoilla ei ole vaikutusta liikenneturvallisuuteen. On huomattava, ettd seka
Hakatie ettd Vipusentie ovat asuntokatuja, joilla on 30 km/h nopeusrajoitus.
Rakennuksen etdisyys ajoradan reunasta on lisaksi joka kohdassa vahintdan 2
metria. Mahdollinen riski kadulla liikkuvan auton tdrm&amisestéa rakennuksen seindéan
on naissa olosuhteissa erittain pieni ja riskista aiheutuvaa haittaa ei mitenk&an voida
arvioida kohtuuttoman suureksi. Muistutus ei aiheuta muutoksia kaavaehdotukseen.

25. Pyynt6 kaupungin perustelluksi kannanotoksi

Kuusikkotien ja Palomaenkadun risteysalueelle kaavoitettua Ramepuistoa ei tarvita eika sita
kayteta puistona. Alueelle voisi hyvin palauttaa kaavan mukaisen liittyman Palomaenkadulle. Se
olisi helppo rakentaa aarettéman turvalliseksi. Sen reunalle voisi rakentaa kevyenliikenteen raitin.
Liikenne keskustaan sujuisi turvallisesti. Liikenneturvallisuus koko Ké&pyldn alueella kasvaisi.
Maankaytt6d- ja rakennuslain mukaan asemakaavan on taattava liikenteen sujuvuus ja valityskyky.
Mitkd ovat perustellut syyt, jonka vuoksi muuten lahes pilkulleen toistettavaa kaavaa ei voida
Kuusikkotien avaamisessa noudattaa? Miten liikenneturvallisuus on konkreettisesti kasvanut
Kuusikkotien sulkemisen myota?

Vastine: Muistuttajan toivomus Kuusikkotien ulottamiseksi voimassa olevan
asemakaavan mukaisesti Palomdaentielle on kaavan tavoitteiden ja nykytilanteen
vastainen. Kaavan tavoitteena on saada alueen monilta osin vanhentunut
asemakaava ajantasaistettua ja tama koskee myods toteutunutta Kuusikkotien
linjausta.

Kuusikkotien katkaisu Paloméenkadun (silloisen Puistokadun) puoleisesta paasta on
tapahtunut vuonna 1994. Katkaisun tavoitteena oli aikoinaan liikkenneturvallisuuden
parantaminen alueella ja se tapahtui alueen asukkaiden aloitteesta. Kuusikkotieta
kaytettiin runsaasti lapiajoon kiertamalla Karjalankadun liikennevalot ja nopeudet
olivat suuria. Muutosta koskeva katusuunnitelma on vahvistettu kevaalla 1994.
Muutosta edelsi asianmukainen julkinen nahtavilla olo, jolloin Képylan asukkailla ol
mabhdollisuus esittda mielipiteensa asiasta. Vuonna 2005 ratkaisua on edelleen tuettu
rakentamalla Kuusikkotielle hidasteet. Suuri osa alkuperdisesta lapiajoliikenteesta
muodostui Kuusikkotien toisessa padssa sijaitsevan ammattikoulun oppilaiden
likenteesta.

Kuusikkotiella ja Mannistontiella on syyskuussa 2003 suoritettu likennelaskenta (tela
16.9.2003 § 228), jonka tulosten mukaan Kuusikkotien KVL (keskivuorokausiliikenne)
oli 186 ajon/d. Liikenteen keskinopeus oli n 35 km/h ja 85 % autoilijoista ajoi alle 42
km/h. Yli 60 km/h ajaneita oli lanteen pain 17 ja itdén 2 kpl miké& tukee oletusta kadun
kaytosta Karjalankadun liikennevalojen kierrossa keskustaan mentaessa.

Kuusikkotien mitatut likennemaarat eivat viela edellyta erillisen kevyen liikenteen
vaylan rakentamista kadulle varsinkin kun otetaan huomioon, ettd kortteleiden 5050
ja 5026 pohjoispuolella on korkeatasoinen kevyen liikkenteen yhteys Karjalankadun
eteldareunalla. Ajoradan leveys 6 metria on riittdva kevyenliikenteen kulkemiseen
ajoradalla.

Painvastoin kuin muistuttaja esittaa, likenneturvallisuus alueella tulisi heikkenemaan,

jos Kuusikkotien liittym& Palomaenkadulle aukaistaisiin uudelleen vanhan kaavan
mukaisesti. Toimenpide liséisi turhaa lapiajoliikennettd asuntoalueen kautta. Myds
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uusi katuliittyma lahella Karjalankadun liikennevaloja lisdisi onnettomuusriskia.
Muistutus ei aiheuta muutoksia kaavaehdotukseen.

26. Pyynto kaupungin perustelluksi kannanotoksi

Miksi korttelin 5027 kaavamerkintd on vahaiset AO, 1u2/3, e=0,30? Kortteli 5023 on kaava-alueen
sisalla. Valtuusto on vahvistanut kaavamerkinnaksi AP-5, IlI, e=0,4. Samanlaisia teknisen
lautakunnan kéasityksen mukaan rintamamiestontteja on myos korttelissa 5023. Valtuusto on
vahvistanut kaavamerkinnadksi AP-6, II, 0;4. Samanlaisia taloja on Karjalankadun toisella puolella
korttelissa 5031. Valtuusto on vahvistanut kaavamerkinndksi AP-7, Il, 0,4. Miten on mahdollista,
ettd maanomistajia kohdellaan samalla alueella ndin epétasapuolisesti? Kaikki korttelit ovat saman
suunnittelijan O-I Meurmanin kasialaa. Toisissa kortteleissa nayttavat ransistyneet vanhat talot
ilmentavan "kulttuurikerroksia”.

Vastine: Asemakaavan muutoksessa esitetty korttelin 5027 maankayttoémerkinta ja
maksimikerroslukumerkintd ovat nykytilanteen mukaiset. Kaavamuutoksessa esitetty
korttelitehokkuus on noin kolminkertainen toteutuneeseen tilanteeseen verrattuna.

Muistuttajan _mainitsemat Karjalankadun pohjoispuoliset alueet, kortteli 5023 ja
kortteli 5031 sijaitsevat asemakaavan muutosalueen ulkopuolella. Korttelin 5023
asemakaava on vahvistettu 5.1.1980 ja se on vanhentunut silt osin, etta se ei vastaa
toteutuneisuutta kaytetyn rakennusalan maardn ja sen sijoittumisen osalta.
Korttelialueen kaavanmukainen tulkittu rakentamistehokkuus on ylimitoitettu
verrattuna toteutuneeseen tilanteeseen. Muistutus ei aiheuta muutoksia
kaavaehdotukseen.

27. Pyyntd kaupungin perustelluksi kannanotoksi

Nykytilanne on kaavoittajan mukaan maarannyt sen, ettd Hakatien varrella kahden tontin
asuinrakennukset on sijoitettava tontin puoleiseen rajaan kiinni. Sama katutilan kavennus on
toteutettu myds Mannistdn- ja Vipusenteiden varrella. Kaavan valmisteluvaiheen kuulemisen
aikana jatettyyn palautteeseen annettu vastaus on téalta osin virheellinen. Mannisténtien varrella ei
ole kavennusta. Korttelissa 5023 tonteilla 4 ja 5 on asuinrakennukset rakennettu tontin rajaan
kiinni. Uusi asemakaava ei salli enda rakennuksia rakennettavan tontin reunaan kiinni. Talta osin ei
osata lukea kaavakarttoja.

Katualueen kavennuksella on luotu vaihtelevaa ja monipuolista katutilaa. Katualueen kavennus
koskee vain 10 tonttia. Siitd aiheutuu huomattavaa asumisviihtyvyyden laskua, tonttien
tasapainotonta rakentamista ja liikenteen vaaratilanteita. Tuntuu lapselliselta, ettei tassakaan
selvassé asiassa anneta periksi. Miksi ihmeesséa rakennukset on rakennettava tontinrajaan kiinni,
vaikka maata olisi talon takana runsaasti. Téallainen kaupungin asenne ei myo6tavaikuta kaava-
asiaa suotuisaan paatdokseen. Kun talon saa rakentaa irti katureunasta, ei harjan suunnalla ole
merkitysta.

Vastine: Korttelin 5023 voimassa oleva asemakaava on vahvistunut 5.1.1988, eika
se vastaa toteutuneisuudeltaan nykytilannetta. Kyseisen korttelin Mannisttntien
vastaisella sivulla on konkreettisesti nahtavilla se, millaiseen asuin- ja
elinympdristoon muistuttajan ihannoima “uuden”, 30 vuotta sitten laaditun,
kaavamuutoksen mukainen tiivis rakentaminen johtaa. Valjan pientaloalueen keskelle
on rakennettu lahes koko tontin pinta-alan tayttava rivitalo, joka massaltaan,
kaytetyiltda julkisivumateriaaliltaan ja kattomuodoltaan on ympéristoonsa vieras.
Vastaavanlaista rakentamista on nahtavissd muistuttajan aiemmin mainitsemassa
kortteleissa 5019 ja korttelin 5020 osassa. Kyseisilla alueilla rakentaminen on
toteutettu kaksikerroksisina.
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Kaavoittajan 3.8.2010 tekemassd maastokatselmuksessa todettiin, ettd muistuttajan
mainitsemat asuinrakennukset, korttelin 5023 tonteilla 4 ja 5, sijaitsevat edelleen
samoilla paikoilla kuin kaavan valmisteluvaiheen kuulemisen aikaan, joten
muistuttajan valmisteluvaiheen kuulemisen aikana saama palaute pitdd edelleen
paikkansa varsinkin kun palautteessa oli erikseen todettu, ettéd kyseinen katutilan
kavennus on toteutettu alueen ensimmaéisen asemakaavan mukaisesti. Kyseiset
rakennukset muodostavat yhdessa tien toisella puolella olevien kaksikerroksisten
asuinrakennusten kanssa katutilaa kaventavan elementin, kuten Vipusentielld ja
Hakatiella on tehty. Muistuttaja on oikeassa siina, etta ko. rakennusten sijainti on 30
vuotta sitten tehdyn kaavamuutoksen vastainen. Rakennusalojen sijoittumista
tarkennetaan tarvittaessa korttelin asemakaavan ajantasaistamisen yhteydessa.
Kortteli 5023 sijaitsee muistutuksen alaisen asemakaavamuutosalueen ulkopuolella,
eika sitd kasitelld tdsséd asemakaavanmuutoksessa.

Vireilld oleva asemakaavamuutosalue on kokonaisuudessaan toteutunut ja tontit on
rakennettu. Asemakaavanmuutosehdotuksessa esitetty rakennusten sijoittuminen
vastaa toteutunutta nykytilannetta. Asemakaavan laatii kunta. Muistutus ei aiheuta
muutoksia kaavaehdotukseen.

28. Pyyntd kaupungin perustelluksi kannanotoksi

Kaavassa 4 korttelia on saanut suojelumaarayksen. Kaupungissa on samanlaisia kortteleita.
Yhteenkaan niistd ei ole tullut suojelumerkintdd. Miksi nyt pitdd noin 50 vuotta vanhoille
rakennuksille antaa suojelumaarayksia? Mitd ihmeen ymparistdon liittyvia kulttuuriarvoja niissa on?

Vastine: Kouvolan kaupungissa on useita alueita (mm. Sarkolassa ja Voikkaalla),
joissa voimassa olevan asemakaavan maankayttomerkintddn on liitetty vastaava
suojelumerkintd kuin talla kaavamuutosalueella. Selvasti yleisempi tapa on ollut lisata
vastaavat suojelumaaraykset kaavan yleismaarayksiin, jota on kaytetty mm.
Kuusankosken Pappilanpellon alueella.

Kouvolan rakennetun ympariston inventoinnissa vuodelta 2008 (Rurik Wasastjerna)
osa alueesta on merkitty kaupunkikuvallisesti tai historiallisesti tarkeéksi
ymparistokokonaisuudeksi. Suunnittelualueen eteldosa on muodostunut p&dosin
vuoden 1931 asemakaavan mukaan. Karjalankadun ja Kuusikkotien valinen alue on
muodostunut pddosin O-I. Meurmanin laatiman vuoden 1946 asemakaavan
muutoksen mukaan. Alue on toteutunut paaosin sen kaavoittajan miljoopyrkimyksia
toteuttavien  rakennusten  sijoitusten mukaisesti. Alueella on runsaasti
rakentamisajankohdan aikaisia (1940-1960-lukujen) rakentamispiirteité, jotka ovat
sdilyneet erityisen hyvin. Kaikki alueen tontit on rakennettu ja rakennusten sijoittelu
noudattaa padosin alueelle laadittujen kaavojen mukaisia linjoja. Varhaisemman
kaavan alueella on runsaasti tontin rajan kohdalla yhteen rakennettuja
talousrakennuksia, jotka muodostavat suojaisia ja rajattuja pihatiloja.

29. Pyynt6 kaupungin perustelluksi kannanotoksi

Asemakaavaselostuksen s. 6 lausutaan ” Karjalankadun eteldpuolisen alueen sisdista liikennetta
valittim&an muodostetaan sille rinnakkainen Kuusikkotie. Sen loivasti kaartuva linjaus ja sen
varrelle muodostettavien uusien rakennuspaikkojen vaihteleva suuntaus, valilla katulinjaa
myotaillen, valilla siihen nahden vinottain porrastaen, ovat kaikki uusien suunnitteluperiaatteiden
iimentymid”. Miksi O-I Meurmannin asemakaavaa ei haluta kayttaa liikkenteen suunnittelun
pohjana? Miksi Kuusikkotien sulkemista on vaalittava?

Vastine: Muistuttajan lainaama ote asemakaavan selostuksesta on alueen nykytilan
kuvauksen yhteydessa olevasta alueen kaavahistoriallisen rakenteen kuvauksesta
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(3.1.3. Rakennuskanta ja rakennettu kulttuuriymparistd). Ote kuvaa Karjalankadun ja
Kuusikkotien vélisen alueen muodostumista O-I. Meurmanin laatiman vuoden 1946
asemakaavamuutoksen mukaan.

Kaavamuutosalueen katuverkko on jo rakennettu. Kaupungin katuverkko ja siella
likkuvat liikennemaarat ovat eri luokkaa kuin voimassa olevaa asemakaavaa
laadittaessa 1940-luvulla. Asemakaavan muutoksessa esitettavia katualueita ei
muuteta 1940-luvun suunnitteluperusteiden mukaiseksi.

30. Pyynt6 kaupungin perustelluksi kannanotoksi

Asemakaavoitettava alue sijaitsee lahella kaupungin keskustaa. Onko kaupungilla varaa jattaa
nainkin keskeinen alue tehottomaan asumiskayttoon? Eikd asemakaavan uudistamisen tarkoitus ja
lahtokohta ole ldhes aina tehokkuuden ja rakennusoikeuden liséaminen? Ensimmaéisen kerran
naen asemakaavan, jossa noin 50-60 vuotiaan kaytannodssa elinkaarensa lopussa olevat
"sahanpurutalot” maaraavat ja viitoittavat tulevaisuuden rakentamista keskusta-alueella

Vastine:  Asemakaavamuutoksen  lahtokohta ei  ole tehokkuuden ja
rakennusoikeuden lisddminen.

Asemakaavan muutoksen tavoitteeksi on kaavan osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa sekd kaavaselostuksessa maéaritelty seuraavaa (1.3
Kaavamuutoksen tarkoitus ja perustelut, s. 2-3) "Asuinalueen rungon muodostavat
paaosin 1950-luvulla rakennetut ns. rintamamiestalot, jotka ovat 1%:-kerroksisia ja
joiden julkisivumateriaalina on kaytetty rappausta tai lautavuorausta. Myéhemmin
rakennetut uudisrakennukset ja rakennusten peruskorjaukset eivat kaikissa
tapauksissa sovi yhtendiseen kaupunkikuvaan. Kortteleissa, joissa on sailynyt
yhtendinen 1950-luvun rakennustapa, asemakaavan muutoksen tavoitteena on
ohjata alueen rakentamista ja peruskorjausta niin, ettd alkuperdinen arvokas
pientaloymparist6 otetaan korjaussuunnittelun ja -rakentamisen lahtékohdaksi.”

"Asemakaavamuutoksen tavoitteena on saada alueen monilta osin vanhentunut
asemakaava ajantasaistettua. Kaava-alueen etelaosan korttelit pohjautuvat arkkitehti
O-1 Meurmanin vuonna 1931 laatimaan kaavaan, joka on voimassa vield osalla
korttelia 5022. Kaava-alueen pohjoisosan Kuusikkotien ja Mannistontien alueiden
rakentamisen perustana on ollut arkkitehti O-I Meurmanin laatima asemakaava
vuodelta 1946. Asemakaavan muutoksella korvataan vanhentuneet kaavamerkinnat
nykyisin voimassa olevilla merkinndilld sek&d tarkistetaan kortteli- ja katualueiden
rajauksia siten, ettd ne vastaavat alueiden tdmanhetkista kayttdéa ja tarvetta.” (2.2
Kuusikkotien alueen asemakaavan muutos, s.3).

31. Pyynt6 kaupungin perustelluksi kannanotoksi
Kaava vie meiltd rakennusoikeutta n. 100 nelibmetrid. Milla perusteella kaava on kaupungin
mielesta kohtuullinen meihin ndéhden?

Vastine: Korttelin 5027 voimassa oleva asemakaava (asemakaava numero 4:5) on
vahvistettu 4.9.1946. Alueen asemakaava on vanhentunut, eikd se vastaa
toteutuneisuutta kaytetyn rakennusalan maaran ja sen sijoittumisen osalta. Korttelin
5027 tonteille voimassa olevaan asemakaavaan ei ole merkitty rakennusoikeutta.
Rakennusoikeuden maara on tulkittu 27.2.1980 Kouvolan rakennuslautakunnassa
kaydyn keskustelun perusteella (Omakotitonttien rakennusoikeuksien maaraaminen
vanhoilla asemakaava-alueilla). Tulkinta perustui asemakaavaan merkityn
rakennusalan pinta-alan ja tietyn aluesidonnaisen kertoimen aikaansaamaan
maksimirakennusoikeuden lukumé&araan.
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Kaavamuutoksessa korttelialue 5027 on tarkoitettu erillispientalojen korttelialueeksi
(AO) maankayttomerkintd mahdollistaa yksi tai kaksiasuntoisten pientalojen
rakentamisen alueelle. Alueen maksimirakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla
e=0,30.

1980-luvulla tehdyn tulkinnan mukaan muistuttajan omistamalla tontilla 7 on
rakennusalaa | 1/2 kerroksiselle asuinrakennukselle 264 k-m? ja talousrakennukselle
75 k-m? (yhteensd 339 k-m?). Tontille on rakennettu ns. rintamamiestalo ja
ulkorakennus. Niihin kaytetty rakennusoikeus on 113 k-m?.
Asemakaavanmuutoksessa ko. tontin tehokkuudeksi on merkitty e=0,3, joka tuottaa
1058 m” tontille_kokonaisrakennusoikeutta 317 k-m?. Kyseinen rakennusoikeus on
lahes kolminkertainen toteutuneeseen rakennusoikeuteen verrattuna.
Kaavamuutoksen jalkeen tontilla 7 on kayttamatonta rakennusoikeutta 204 k-m?.

Tontila 9 rakennusoikeutta on tulkinnan mukaan | 1/2 kerroksiselle
asuinrakennukselle 306 k-m? ja talousrakennukselle 65 k-m? (yhteenséa 371 k-m?).
Tontille on rakennettu ns. rintamamiestalo ja kaksi ulkorakennusta. Niihin kaytetty
rakennusoikeus on 152 k-m?. Asemakaavanmuutoksessa ko. tontin tehokkuudeksi on
merkitty e=0,3, joka tuottaa 870 m?” tontille kokonaisrakennusoikeutta 261 k-m>.
Kyseinen rakennusoikeus on lahes kaksinkertainen toteutuneeseen
rakennusoikeuteen verrattuna. Kaavamuutoksen jalkeen tontilla 9 on kayttdmatonta
rakennusoikeutta 109 k-m?.

Asemakaavan muutoksessa ko. korttelin  rakennusoikeus on  maéaritelty
tehokkuusluvulla e=0,3, joka osoittaa kerrosalan suhteen tontin pinta-alaan. Korttelin
toteutuneeseen rakennuskantaan ja alueen valjAnd sailyneisiin piha-alueisiin
suhteutettuna oikea korttelin maksimi rakennustehokkuus olisi ehk& 0,25, mutta
muistutus ei aiheuta muutoksia asemakaavan muutosehdotukseen.

32. Pyynt6 kaupungin perustelluksi kannanotoksi
Mitd ovat ne rakennukset Kuusikkotien kaava-alueella, joilla on rakennustaiteellista tai historiallista

merkitysta?

Vastine: Kaavamuutoksessa on kaavan tavoitteiden mukaisesti keskitytty
kaavamuutosalueen rakennetun ympédristén kokonaiskuvan vaalimiseen eika
kaavassa ole sen vuoksi esitetty yhtdaan yksittdistd suojeltavaa rakennusta.
Suojeltavaksi katsottu arvo on kokonaisuudessa, johon liittyvat alueella rakennukset
ja niiden rajaamat kaupunkialueet. Kysymys ei siis ole yksittéisistd kohteista, kuten
muistuttaja olettaa. Rakennustapaa koskevat periaatteet, jotka kaavassa ilmaistuina
ovat itse asiassa maarayksia, voivat MRL:n mukaan koskea rakennusten
ulkosivumateriaalia, katon muotoa ja materiaalia, rakennuksen varitysta ja muita
sellaisia seikkoja, joilla tavoitellaan hyvdd kaupunkikuvaa ja yhtendista
rakennustapaa.

Kaavamuutosalueen rakennuskanta on perdisin usean vuosikymmenen ajalta ja se
edustaa tyypillista rakentamista kullekin aikakaudelle. Alueen rakennustaiteelliset
arvot ovat sen rakennuskannan moninaisuudessa, rakennusten sailyneissa
mittasuhteissa ja yksittaisissd detaljeissa. Merkittava arvo on siind etta alueen
korttelirakenne on muotoutunut saman suunnittelijan, Otto-livari Meurman kahden
suunnitteluideologialtaan erilaisen kaavan ohjaamana. Kaavojen
suunnitteluperiaatteet ovat muokkautuneet aikakausien yhteiskunnallisten muutosten
vaikutuksesta.
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33. Pyynt6 kaupungin perustelluksi kannanotoksi

Kaavaselostuksessa s. 14 kerrotaan: "Lapiajoliikenteen poistuminen alueen pohjoisosasta on
parantanut alueen risteysalueiden liikenneturvallisuutta”. Kuusikkotie on suora, levea valittajakatu,
jossa ei ole kavennuksia eika risteyksid. Miten liikenteen pakottaminen runsasristeyksisille teille
lisdd liikkenneturvallisuutta? Onko arviossa kadun sulkemisen jalkeen tapahtuneet Ilukuisat
risteyskolarit?

Vastine: Muistuttajan kasitys Kuusikkotien asemasta liikenneverkossa on virheellinen.
Kyseessd on aivan samanlainen tonttikatu kuin Hakatie tai Vipusenkatukin.
Kuusikkotie on tarkoitettu vain kadun varren liikkennettd palvelemaan. Alueen
kokoojakatuna toimii ainoastaan Kapylankatu, mikd ndkyy myods katualueen ja
rakennetun kadun leveydesta. Kaavan muutos katkaisemalla Kuusikkotie lansipaasta
ei pakota ketddn ajamaan asuntokatuja pitkin. Tekemalla ajoreitistd mutkaisemman
se vahentdé halukkuutta kayttaa reittia lapiajoon.

Mutkat ja risteykset reitilla eivat pelkdstéan ole liikenneturvallisuutta huonontavia
asioita. Ne voivat toimia myds toisinpdin luonnollisina nopeushidasteina. Kaytetylla
nopeudella on toisaalta ratkaiseva vaikutus onnettomuuksien syntyedellytyksiin ja
niisté aiheutuviin seurauksiin.

Kaupungin pitdaman onnettomuusrekisterin mukaan Kuusikkotiella tapahtuneet
onnettomuudet vuoden 1998 jalkeen ovat keskittyneet Kuusikkotien ja
Saarennonkadun risteysalueella. Naihin onnettomuuksiin ei ole ollut vaikutusta silla
onko Kuusikkotie katkaistu vai ei. Muistutus ei aiheuta muutoksia kaavaehdotukseen.

34. Pyynt6 kaupungin perustelluksi kannanotoksi

Kuusikkotien pohjoispdéssa tai lahialueella ei ole mitdan sellaista kohdetta, joka aiheuttaisi |&piajoa
Kuusikkotiella. Pyydéan, ettd tekninen lautakunta Kkertoisi katuosoitteen tai kohteen, johon
mentdessa Kuusikkotietd voisi ylipdatdan kayttdd l|apiajossa? Tama oli jo 20 vuotta sitten
kaupunginvaltuutetun perustelu Kuusikkotien kaavanvastaiseen sulkemiseen. Nyt olisi todella
vihdoinkin aika saada tietaa, mihin kohteeseen lapiajoa tapahtuu?

Vastine: Vrt kohtaan 25 annettu vastaus. Lapiajoa tapahtui Hongistontien risteyksesta
silloiselle Puistokadulle. Oikaisemalla Kuusikkotien kautta valtettiin keskustaan
mentdessa Karjalankadun ja Lehtom&enkadun - Hongistontien risteyksen
likennevalot. Suurin ryhmé Il&piajajia olivat ammattikoulun oppilaat. Sisddnajo
ammattikoulun oppilaiden P-alueelle on Kuusikkotien itdp&aassa.

35. Pyynt6 kaupungin perustelluksi kannanotoksi

Ajo Kapylaan keskustasta pain tapahtuu lahes kokonaan Sampsantien kautta. Risteyksessa, joka
on portti Képylaan on tontille 5028/7 rakennettu uusi kytketty omakotitalo. Kerrosala on 420
neliometria. Mika on taman tontin tehokkuusluku? Miksei tallaista tiivistd kaupunkirakentamista
suosita koko Kapylan alueella? Mika tallaisessa rakentamisessa on vialla?

Vastine: Korttelin 5028 tontin tehokkuusluku olisi toteutuneen rakentamisen maaran
mukaisesti e=0,36. Asemakaavan muutoksessa ko. tontin maksimirakennusoikeus on
osoitettu kerrosalaneliometreind. Kts kohdan 8 vastine.

36. Pyynt6 kaupungin perustelluksi kannanotoksi
Ketka lautakunnan jasenet ovat olleet kevaalla 2008 luomassa Kapylan asemakaavoituksen
paalinjoja?
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Vastine: Asemakaavamuutos kuulutettiin vireille 5.6.2008. Vireille tulosta oli ilmoitus
kaupungin virallisessa ilmoituslehdessa 5.6.2008. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma ja kaava-aineisto olivat nahtavilla 5.—19.6.2008 valisen ajan.
Asemakaavan muutoksen on kuuluttanut vireille kaupunkisuunnittelu Kouvolan
kaupungin kuntatekniikan toimialasta. Asemakaavan muutoksen paalinjat on laadittu
virkamiesty6nd. Tekninen lautakunta on kasitellyt asemakaavan muutosehdotusta
kokouksessaan 13.4.2010, jolloin lautakunta hyvéksyi kaavamuutosehdotuksen ja
asetti sen 30 paivan ajaksi julkisesti nahtaville (§ 108).

Mika merkitys Kuusikkotien sulkemisella on ollut asemakaavan muita alueita pienempaan
rakennusoikeuteen? Ovatko onnettomat liikennejarjestelyt johtaneet siihen, ettd aluetta ei haluta
kehittda kaupunkimaiseksi? Ovatko liikennejarjestelyt vaikuttaneet myos siihen, ettd asuntojen
lukumaara tonteilla on rajoitettu kahteen?

Vastine: Kuusikkotien sulkemisella ei ole merkitysta vireilla olevassa asemakaavan
muutoksessa esitettyyn rakennusoikeuden maaraytymiseen. Kaavamuutosalueen
katuverkko on rakennettu. Olemassa olevien katualueiden leveys (10 m) ja liikenteen
valityskyky on yhdyskuntateknisten palveluiden mukaan riittava tonttikaduille. Alueen
likennejarjestelyt  eivat ole  vaikuttaneet alueen  maankayttdmerkinnéan
ajantasaistamiseen erillispientalojen korttelialueeksi (AO), joka mahdollistaa kahden
asunnon tai kahden asuinrakennuksen sijoittamisen tontille.

37 Pyynt6 kaupungin perustelluksi kannanotoksi

Kuusikkotie suljettin asemakaavan vastaisesti. Tastd on kulunut jo 20 vuotta. Liikennemaarat ja
liikenteen aiheuttamat haitat ovat noista ajoista Sampsantielld ja Vipusentiella sekd Hakatiella
huomattavasti lisdéntyneet. Asemakaavan valmistelun pitdd perustua kohtuullisiin selvityksiin ja
haitan vertailuun. Miksi tekninen lautakunta ei ole lainkaan pohtinut Kuusikkotien saattamisesta
asemakaavan mukaiseksi avaamalla sen etelapaa liikkenteelle? Tasta aiheutuvia hyvia puolia koko
Kapylan asukkaille ei ole laisinkaan pohdittu.

Esitetty asemakaavaehdotus ei tdytd maankayttd- ja rakennuslain mukaista terveellisyyden ja
turvallisuuden vaatimusta. Lain edellyttdma viihtyvyyskdan ei tayty katujen kavennusosilla
laisinkaan. Liikenne asemakaava-alueelle ei ole mydskaan jarjestetty lainmukaisesti.

Kulttuuriarvot ja vanha rakennuskanta on otettu huomioon kaavassa keskeisena asiana. Ei vain ole
havaittu, ettd monet alueen talot ovat elinkaarensa lopussa ja ettd alueella ei ole yhtdén
kaavoittajan vaittamaa kulttuurihistoriallisesti arvokasta rakennusta tai rakennusryhmaa.

Vastine: Asemakaavan muutoksessa ei ole muutettu voimassa olevan kaavan
mukaisia katualueen rajauksia muualla kuin Kuusikkotien ja Palomaenkadun
risteysalueella, jossa kaava muutetaan vastaamaan nykytilannetta. Muistuttajan
tekema tulkinta katualueen kavennusosista on virheellinen, kts. vastine kohdassa 11.

Kuusikkotiella ja  Mannistontiellda  syyskuussa  vuonna 2003  tehtyjen
likennelaskentojen tulokset eivat tue muistuttajan kasitysta siitd, etta likennemaarat
alueella ja siitd aiheutuvat haitat olisivat huomattavasti lisdéntyneet. Liikennemaarat
kummallakin kadulla olivat laskentojen mukaan pienet (KVL alle 200 ajon/d) ja
katujen tonttikatuluonteen mukaiset. Lépiajoa keskustan suuntaan esiintyi jonkin
verran. Alueen rakennuskannassa ei ole tapahtunut sellaisia muutoksia, jotka olisivat
oleellisesti lisanneet liikennettd. Heti muutoksen tapahduttua vuonna 1994
Sampsantien liikenne luonnollisesti kasvoi mutta ei kohtuuttoman suureksi.
Kouvolassakin on asuntokatuja, joissa likenne on kymmenkertainen.
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Alueen paa- ja kokoojakadut eli Karjalankatu, Palomdenkatu ja Kapylankatu ovat
riittdvia alueen lilkkennetarpeen tyydyttamiseksi. Kuusikkotien avaaminen vanhan
kaavan esittamalla tavalla muodostaisi siitd kaytdnndssa kokoojakadun, jolloin koko
alueen ja etenkin Kuusikkotien asumisviihtyisyys véhenisi lapiajoliikenteen
kasvaessa. Asuinalueen keskella sijaitsevaan Hakatiehen rajautuu kahdeksan
kiinteistdd, joista kuudella on tonttilittym& ko. kadulle. Katualueella kulkeva
likennem&éard ei siten poikkea muista kaupunkialueen tonttikaduista. Siltd osin
muistuttajan huoli viihtyvyys- tai terveystekijoiden heikkenemisestd asemakaavan
muutoksen myo6ta on turha, varsinkin kun mitddn muutosta ympariston maankaytén
nykytilanteeseen ei tehdd. Kun otetaan huomioon kaavamuutoksen tavoitteet, on
vaikea mieltdd mitd hyvid puolia Kapylan asukkaille aiheutuisi Kuusikkotien lansipaan
avaamisesta liikenteelle vanhan kaavan mukaisesti.

Kaavamuutoksessa on kaavan tavoitteiden mukaisesti keskitytty kaavamuutosalueen
rakennetun ympaéristén kokonaiskuvan vaalimiseen eikd kaavassa ole sen vuoksi
esitetty yhtaan yksittaistd suojeltavaa rakennusta. Suojeltavaksi katsottu arvo on
kokonaisuudessa, johon liittyvat alueella rakennukset ja niiden rajaamat
kaupunkialueet. Kysymys ei siis ole yksittaisista kohteista, kuten muistuttaja olettaa.
Rakennustapaa koskevat periaatteet, jotka kaavassa ilmaistuina ovat itse asiassa
maarayksid, voivat MRL:n mukaan koskea rakennusten ulkosivumateriaalia, katon
muotoa ja materiaalia, rakennuksen véritysta ja muita sellaisia seikkoja, joilla
tavoitellaan hyvaa kaupunkikuvaa ja yhtenaista rakennustapaa.

Kaavamuutosalueen rakennuskanta on perdisin usean vuosikymmenen ajalta ja se
edustaa tyypillistd rakentamista kullekin aikakaudelle. Alueen rakennustaiteelliset
arvot ovat sen rakennuskannan moninaisuudessa, rakennusten sailyneissa
mittasuhteissa ja yksittaisissad detaljeissa. Lahes kaikki alueella olevat rakennukset
on peruskorjattu, osa erittain hyvin rakennusten alkuperéistda asua kunnioittaen.
Merkittdva lisdarvo asemakaava-alueella on siind ettd sen korttelirakenne on
muotoutunut saman suunnittelijan, Otto-livari Meurman kahden
suunnitteluideologialtaan erilaisen kaavan ohjaamana. Kaavojen
suunnitteluperiaatteet ovat muokkautuneet aikakausien yhteiskunnallisten muutosten
vaikutuksesta.

Alueella on 71 vanhaa erillispientaloa, joista viimeisen 20 vuoden aikana on korvattu
taysin uudella rakennuksella 2 kpl ja niiden lisdksi yksi uudisrakennus on rakennettu
tdydentamaan vanhaa asuinrakennusta. Suurin osa alueen rakennuksista on
peruskorjattu, osaa on laajennettu ja uusia piharakennuksia on rakennettu.
Kuusikkotien alueen asemakaavan muutoksen valmistelun aikana alueen asukkaiden
kanssa kayty arvokeskustelu on entisestddn vahvistanut kaavoittajan nakemysta
siitd, ettd alueen asukkaat arvostavat suuresti ihmislaheisessd mittakaavassa
toteutunutta asuinaluettaan, jossa asukkaat tuntevat olevansa kotonaan omalla
reviirillddn. Todellisuus on siis aivan toinen, kuin mitd muistuttaja on
muistutuksessaan pyrkinyt vakuuttamaan.
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